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3D-
kiinteistonmuodostaminen

lainsaadanto
- tekninen toteutus

- tietopalvelu
asemakaava 3D-kiinteistonmuodostamisen edellytyksena
3D-kiinteistbnmuodostamisprosessi
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3D—k11(1nteist6nmuodostaminen — kohteet
rakentamista maan alla ja paalla
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Peruskiinteisto
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3D-kiinteistOonmuodostaminen -

lainsaadanto

muutoksia pyritaan tekemaan minimitasolla

periaatteena olemassa olevien prosessien soveltuminen 3D-
Kiinteistdjen kasittelyyn

KML, KMA, MRL, MRA, KRL, KRA,
rakentamismaarayskokoelma, maakaari...

lakimuutoksia kasittelee parhaillaan MMM:n asettama
lakityoryhma (MMM, OM, Kuntaliitto, MML)

YM:n vastuulla MRL, MRA, asemakaavamaaraykset



3D-kiinteistonmuodostaminen —
tekninen toteutus

projektissa ei synny teknisesti 3D-kiinteistorekisteria
3D-kohteet kuvataan kiinteistorekisterissa viitetietojen avulla

KTJkii-tietokantaan tallennetaan 3D-malli kiinteistosta
CityGML-mallina, CityGML-mallista tuotetaan tietopalvelussa
lennosta 3D-pdf asiakkaalle tarkasteltavaksi

uusia ominaisuustietoja 3D-kohteille (projisoitu pinta-ala,
korkeusasema, ylapuolella ja alapuolella olevat kiinteistot...)
3D-kiinteistdilla omia kasittelysaantoja (esim yksi palsta, ei
vahenna muodostajan pinta-alaa...)
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3D-kiinteistonmuodostaminen —
tietopalvelu

Kiinteistotietopalveluun tulee uudenlaisia rekisteriyksikoita
uusilla ominaisuustiedoilla

otteet muuttuvat, otteiden katselmointi alkamassa

3D-kiinteistdista voidaan tietopalvelun kautta tarkastella 3D-
mallia, esimerkki 3D-tonttijaosia
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3D-kiinteistönmuodostaminen.Maankäyttötieteiden päivä.Paavo Häikiö.3D-tonttijako.pdf

KT KIINTEISTOREKISTERIOTE 4.6.2014 Sivu 1 (1)
. l Rekisteriyksikko 91-1-30-1 LEIJONA-KORTTELI
Perustiedot
Kiinteistotunnus: 91-1-30-1 Rekisterdintipvm: 16.9.2017
Nimi: LEIJONA-KORTTELI Pinta-ala: 7818 m?
Rekisteryksikkolaji: Tontti, kolmiulotteinen peruskiinteistdn yldpuolinen kiinteistd
Kunta: Helsinki (91)
Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  YH Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialue
Muodostumistiedot
Kiinteistotoimitus tai viranomaispaatos:
Tontinmittaus  Toimitus-/paatospvm: 20.8.1965
Rekisteryksikot ja maaraalat, joista tama rekisterfyksikko on muodostunut:
Pinta-ala (m")
Rekisteriyksikosta:
91-1-30-30 7506
91-882-1-0 312
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (mé): 7818

Ulottuvuustiedot

Paallekkaisyys:
Yiapuolella
91-17-7-27  (kolmiulotteinen peruskiinteistén ylapuolinen kinteistd)
Alapuoielia
91-17-31 (peruskinteistd)
91-17-6-1 (peruskiinteistd)
91-410-2-13 (peruskiinteistd)

Yiin korkeus: 64,2 m (N2000)
Alin korkeus: 71,6 m (N2000)

Erattamuattbamat mandraalad ia arillinima himsunibatod vuhtainasliiassinaslad




KIINTEISTOREKISTERIOTE 4.6.2014 Sivu 1 (1)
. KT] Rekisteriyksikkd 91-1-30-1 LEWJONA-KORTTELI
Perustiedot
Kiinteistotunnus: 91-1-30-1 Rekisterdintipym: 16.9.2017
Nimi: LEIJONA-KORTTELI Pinta-ala: 7818 m?
Rekisteriyksikkolaji Tontt,
Kunta: Helsinki (91)
Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  YH Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialue
Muodostumistiedot
Kiinteistdtoimitus tai viranomaispaatos:
Tontinmittaus  Toimitus-/paatospvm: 20.8.1965
Rekisteryksikot ja maaraalat, joista tama rekistertyksikko on muodostunut:
Pinta-ala (m®)
Rekistertyksikosta:
91-1-30-30 7506
91-882-1-0 312
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m#): 7818

Ulottuvuustiedot

Paallekkaisyys:
Ylapuolella
J91-17-7-27  (kolmiulotteinen peruskiinteiston vliapuolinen kiinteistd)
91-17-7-55  (kolmiulotteinen peruskiinteistén ylapuolinen kiinteistd)

Alapuolena
91-17-7-19  (kolmiulotteinen peruskiinteistén alapuolinen kiinteistd)
91-17-7-28  (kolmiulotteinen peruskiinteiston alapuolinen kiinteistd)

Eratbtamsatbamsat maRfraalad ia arillicaisms s cbatod aohbtaisaliiasasonnslad




Asemakaava 3D-
kiinteistonmuodostamisen
edellytyksena

lahtokohtana olisi aina asemakaava ja yleensa sitova tonttijako

rakennuskorttelien ulkopuolella maan alla voisi riittda myos
asemakaava ja ohjeellinen tonttijako, jolloin 3D-kiinteisto
voisi olla tila

my0s vanhat asemakaavat voisivat toimia 3D-
KiinteistOnmuodostamisen pohjana, jos niiden perusteella
voidaan laatia tarvittavat 3D-tonttijaot



Asemakaava 3D-
kiinteistonmuodostamisen
edellytyksena

vanha asemakaava
asemakaava toimii ohjeena tonttijakoa laadittaessa

asemakaavasta pitaisi voida johtaa eri korkeusasemissa
olevien tonttien kayttotarkoitukset ja perusta ulottuvuuden
maarittelemiselle, jota tarkennetaan sitovalla tonttijaolla



Asemakaava 3D-
teistonmuodostamisen

kiin
edellytyksena
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Rautatiealue, jonka paille saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin tai
muuhun alueesesn kuuluvan ulokkean. Ulokkeen alalla saa rakentaa
kansirakenteita ja korteliin kuuluvia rakennuksia. Likennealuselle
5aa sijoittaa paallerakentamizen edellyttamia kantavia rakenteita,
jotka eivat haittaa likennealusen kayttda. Paallerakentajan wles
ennen rakentamista hankkia lupa likennevirastolta, joka antaa
rakentamista koskevat yksityiskohtaiset ehdot. Ennen rakennusluvan
mydntimistd suunnitelmasta on hankittava rautatieviranomaisen
lausunto.

o0 T

-I A
) opiter [4\-
. . ‘l. . _ VAN
-tOﬂtIn 1-2 | e | B ' -:
. 5
|
_]

—

=
% i
| Z W G
T 'f- S J
';Ep 3 % ——" KITY-6
7y 30000
R 17 1 3%
[ & tuoZ5%
3 1 : mats%
B . Ju-1%
L v Vi, hp, oTke
o ulo_ \"._ k ma3
¥ :
- {3308
1 y ;
FK . U .L! KYU . .
1 | %
| - e
; e
¥ |y8366 3 il N
N massﬁ o
VI G ‘\6\ X
'S K S48000 X\, -\\:@

~mi en25‘lj: 7,

.0 \

I_-' ’ i

-_HMM _vih ka .

o _”_ - _\\4@,

;ﬁﬁ JE§§§M%H"l |

ANNIEN

&

—



e
S

e’
et

1s€n

dostam

i

2 S5

N B w

S & &

Vne

3 S 2

k._&k 2

2L 3 24

me o @ 2o

= —_ 2 2 225

Q S0 s O 5 E 3

SET 2 2 S23

RECEUI- - SES
anuav X S S
Y v



Asemakaava 3D-
kiinteistonmuodostamisen
edellytyksena

uusi asemakaava

asemakaavamaaraysten ohjeistaminen ymparistoministerion
vastuualuetta

uusissa asemakaavoissa, joiden alueella voidaan olettaa
muodostettavan 3D- kuntelstOJa kayttotarkoitukset pitaisi
osoittaa nykyista tdsmallisemmin

esim. koko 2D-tontin kaavamaarayksen AL sijasta kaytettaisiin
kohdennetusti esim. kaavamaarayksia Ak, KL ja KT

pitaisikd voida antaa asemakaavassa péaallekkaisia
paakayttotarkoituksia

ulottuvuuden ilmaiseminen asemakaavassa siten, etta
asemakaavaa voidaan kayttda 3D-tonttijaon laatimisen

pohjana @



Tapaus 1 — vaiheet

maaraalaluovutukset

Kaavan
voimaantulo

| Kaavan laatiminen

Vad

Mahdollliset kannanotot

kaavoittajalta

Asemakaavoitus

\

\Q</

Hankesuunnittelu

Paatos 3D:n kayttamisesta,
tonttijakohakemus

A 4

3D-maaraalojen
luovutukset

Rakennusluvan hakeminen:;
liitteena toteuttamis- ja
yhteisjarjestelysopimukset

Hankeprojekti
Maanomistajat

Yhteisjarjestelyn

A 4

hakeminen

Kiinteistdnmuoc!'ostus

3D-tonttijaon laatiminen
ja hyvaksyminen

A 4

\ 4

Kiinteisténmuodostus
tarvittaessa tonttijaosta
poiketen ja tontip rekisterdinti

Rakennusvalvonta

Mahdollliset kannanotot
rakennusvalvonnasta

A 4

Rakennusluvan mygntaminen
MRL 81.1.2 vahéainer
poikkeaminen (lupaan ehtoja)

\ 4

Yhteisjarjestelypaatos

A 4

Lainhuuto

A 4

Kiinnitykset

Kirjaamisviranomainen




Tapaus 2 — vaiheet
omiin nimiin lohkominen

Asemakaavoitus

| Kaavan laatiminen Kaavan ll:/lazj:/%?tltlgjs;:;annanotot
voimaantulo
>
>
= & Hankeprojekti
: ' aanamistaiat
Hankgsuunnittelu Rakennusluvﬂn hakeminen; 4 M 3D kohteen
Paatos 3D:n kayttamisesta, ";}:e.e".f’f‘?f’tfultam'%lak t VAT e trevytus / vuokraus
tonttijako- ja toimitushakemus ynteisjarjestelysopimukse hakemlnfn
i_l
KllntGIStbnmUBdOStUS Kiinteistonmuodostus
’ . . . -
_| 3D-tonttijaon laatiminen || ja tontin rekisterginti
| ja hyvaksyminen
] \ 4
Rakennusvalvonta ~ Rakennusluv_gn__myontammen | | Yhteisjarjestelypaatos
Mahdollli K ”| MRL 81.1.2 vahainen
ezl L nivelue o poikkeaminen (lupaan ehtoja)
rakennusvalvonnasta
Kirjaamisviranomainen
\ 4
Kiinnitykset « Lainhuuto / vuokraoikeuden kirjaaminen




Tapaus 3 — vaiheet
paatos 3D:n kayttamisesta

myohemmin

Asemakaavoitus

Mahdollliset kannanotot

| Kaavan laatiminen Kaavan oo
kaavoittajalta

ﬁ % voimaantulo
¢ ]

- ¢

: Hankeprojekti

A

Paatos kayttaa 3D:ta, . .
Tonttijako- ja toimitushakemus, REVGEITLEIED | tonttijaon muutoshakemus, Maanomistajat
e L hakeminen (liitteeng .
maaréaosainen Kkiinteiston D ; toimitushakemus, 0 :
omistaminen, hallinnanjakosopimus oteuttamissopimus omistusjarjestelyt Yhteisjarjestelysopimus
2 jp -hakemus
I 1
v v |
2D-tonttijaon |NIMU odostus Tonttijaon muutoksen Kiintgistonmuodosta-
laatiminen 1y : » laatiminen ja —» minep ja 3D-tonttjen
2D-tontin " . : e
. e hyvaksyminen rekisterdinti
rekisterdinti
Rakennusvalvonta e — S
v Lausunto myds siitd, mita Yhteigjarjestelypaatos
i k@yttooikeuksia tarvitaan
Rakennusluvan myéntaminen

Jakosopimuksen jalkeen lainhuuto Ki I'j aamisviranomainen

ennen lohkomista tai halkomisen
jalkeen lainhuudon kohdentaminen _|_> Kiinnitysten kohdentaminen

\ 4




Tapaus 4 — vaiheet
jo toteutetun kohteen jakaminen
3D-kiinteistoiksi

Asemakaavoitus

Paatos kayttaa 3D:ta jo

toteutetussa hankkeessa,
tonttijaon muutoshakemus

\ 4

Omistusjarjestelyt;
jakosopimus tai
halkomishakemus

Yhteisjarjestely-
sopimuksen laatiminen.

Maanomistajat

A 4

Yhteisjarjestelyn
hakeminen

Kiinteistohmuodostus

.| Tonttijaon muutoksen

"| laatiminen ja hyvéksyminen

A

\ 4

—

Kiinteistonmuodosta-
minen ja tontin

rekisterointj

4

Rakennusvalvonta

Lausunto ton

tijaon muutoksesta,

kannanotto tarvittavista
kayttboikeuky

ista

\ 4

Yhteisjarjestelypaatos

A\ 4

Lainhuuto, jos jakosopimus /
kohdentaminen jos halkominen

Kirjaamisviranomainen

—

Kiinnitysten

kohdentaminen

N> T




Hallinnanjakosopimusmalli —

vailheet:

| Kaavan laatiminen Kaavan

W N voimaantulo

Asemakaavoitus

A )
= &

Tonttijako- ja toimitushakemus,

v Maanomistajat

maaréaosainen Kkiinteiston
omistaminen, hallinnanjakosopimus

A

Rakennusluvan
hakeminen (liitteena
toteuttamissopimus)

Kiinteistbnmlhodostus

» 2D-tontin
Izag-tti?nr}:gson " rekisterainti
Rakennusvalvonta !

Rakennusluvan myéntaminen

Hallinnanjakosopimuksen
kirjaaminen, lainhuudot méaaraosiin

Kirjaamisviranomainen




3D-kiinteiston lakkaaminen—

vailheet

Asemakaavoitus

3D-kiinteistojaotus kay

tarpeettomaksi, hakemus Mahdolliset
tonttijaon muuttamiseksi "| omistusjarjestelyt

seka toimitushakemus

Maanomistajat

Kiinteistohmuodostus

.| Tonttijaon muutoksen
"| laatiminen ja hyvéaksyminen

rekisterointi

Kiinteisténmuodostaminen (yleensa
| ™ kiinteistojen yhdistaminen) ja tontin

A

Rakennusvalvonta

A 4

Lainhuudot omistusjarjestelyjen
jalkeen

Kirjaamisviranomainen




Aikataulu

MMM:n asettama aikataulu kayttéonotolle 2017 alku, jolloin
pitda olla valmiudet ottaa kayttoon 3D-jarjestelma
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