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Kiinteiston kiinnittaminen

ja kiinteiston kayttaminen velan vakuutena

Kiinteistod kdytetddn usein velan vakuutena. Tadmd tapahtuu luovuttamalla kiinteistoon
kiinnitetty panttikirja velkojalle vakuudeksi timdn saamisesta.

Mitka kohteet voidaan kiinnittaa?

Ennen kiinteistdn panttaamista kiinteistoon tdytyy hakea
kiinnitys.

Kiinnitys voidaan vahvistaa kiinteisté6n, kuten tilaan
tai tonttiin, sen mddrdosaan sekd muulle kuin kiinteistén
omistajalle kuuluvaan mddrdalaan. Samalle omistajalle
tai samoille omistajille yhtd suurin osuuksin kuuluviin
kiinteistdihin voidaan vahvistaa tietyin edellytyksin
yhteiskiinnitys.

Kiinnitys voidaan vahvistaa my®os ns. kirjaamisvel-
vollisuuden alaiseen kdyttdoikeuteen, joka on kirjattu
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin erityisend oikeutena.
Tadllaisia ovat muun muassa mddrdaikaiset maanvuokra-
oikeudet, jotka vuokrasopimuksen mukaan voidaan kiin-
teistén omistajaa kuulematta siirtdd kolmannelle. Lisdksi
edellytetddn, ettd vuokra-alueella on tai sille saadaan
sopimuksen mukaan rakentaa oikeudenhaltijalle kuuluvia
rakennuksia tai laitteita.

Kiinnitysta voi hakea kiinteiston omistaja

Kiinnitystd voi hakea kiinteiston omistaja, joka on viimek-
si hakenut lainhuutoa. Kiinnitystd ei voida vahvistaa ennen
kuin hakijalle on my6nnetty lainhuuto. Kiinnityshakemus ja
lainhuutohakemus voidaan laittaa vireille samalla kertaa.

Kiinteistén omistaja, joka on luovuttanut kiinteistén
edelleen, ei endd luovutuksen jdlkeen saa hakea kiinnitys-
td, vaikka uusi omistaja ei vield olisikaan hakenut lain-
huutoa. Hakemalla lainhuutoa mahdollisimman nopeasti
luovutuksen jdlkeen uusi omistaja voi varmistaa sen, ettd
vadrinkdytoksid ei pddse tapahtumaan.

Kiinteiston luovuttaja ei voi hakea kiinnitystd luovu-
tuksen jdlkeen silloinkaan, kun luovutus on ollut ehdol-
linen eli tehty lykkddvin tai purkavin ehdoin. Kiinnitystd
voi ndissd tapauksissa hakea luovutuksensaaja, mutta
kiinnityshakemus jdtetddn yhdessd lainhuutohakemuksen
kanssa lepddmaddn. Luovuttajan suostumuksella kiinnitys
voidaan kuitenkin vahvistaa jo ennen kuin lopullinen
lainhuuto on myonnetty.

Kiinnityksestd annetaan todistukseksi panttikirja.

Panttikirja on voimassa pysyvasti

Kiinteistdon vahvistettu kiinnitys ja siitd todistukseksi an-
nettu panttikirja ovat voimassa pysyvasti, ellei kiinnitystd
erikseen kuoleteta.

Panttikirjat tulee sdilyttdd huolellisesti eikd niitd saa
havittdd, vaikka ne palautuisivat omistajalle velan tultua
maksetuksi. Samaa panttikirjaa voidaan kdyttdd uusien
velkojen vakuutena. Jos panttikirja katoaa, se on kuoletet-
tava. Kuolettaminen tapahtuu asiakirjain kuolettamisesta
annetun lain mukaisesti.

Miten kiinnitysta haetaan?

Kiinnitystd haetaan siltd Maanmittauslaitoksesta.Yhteys-
tiedot 1oytyvdt Maanmittauslaitoksen verkkosivuilta
www.maanmittauslaitos.fi.

Kiinnitystd haettaessa kannattaa kdyttdd sitd varten
laadittua hakemuslomaketta. Samalla hakemuksella voi
hakea useita kiinnityksid samaan kiinteistoon.

Kiinnitysasian kdsittelystd peritddn sdddetty maksu. Mak-
su peritddn jokaisen vahvistetun kiinnityksen osalta erikseen.

Hakemuslomakkeita, ohjeita hakemuksen tekemiseen
ja tietoja maksuista saa Maanmittauslaitoksen asiakaspal-
velusta sekd osoitteesta www.maanmittauslaitos.fi.

Panttioikeuden syntyminen

Oikeus panttioikeuden perustamiseen on kiinteistén omis-
tajalla. Panttioikeus kiinteistd6n syntyy, kun panttikirja
luovutetaan velkojalle saamisen vakuudeksi.

Kiinnityshakemuksessa voidaan mddrdtd, ettd kirjaamis-
viranomaisen on toimitettava panttikirja nimetylle velkojalle
saamisen vakuudeksi. Tdll6in velkoja saa panttioikeuden,
kun kiinnitys vahvistetaan. Jos panttikirjan saaja on kiinni-
tyshakemuksessa madrdtty, hakemusta ei saa muuttaa tai
peruuttaa ilman panttikirjan saajaksi mddratyn suostumusta.

Velkojalla on panttioikeuden perusteella oikeus saada
maksu saamiselleen kiinteistén arvosta. Panttioikeus
tuottaa kiinnityksen mukaisen etusijan saamiselle enin-
tddn panttikirjan osoittamaan mddrddn. Maksun saaminen
panttioikeuden kohteena olevasta kiinteistdstd tapahtuu
erityisen realisointimenettelyn kautta.

Lisdtietoja maanmittaustoimituksista ja muista kiinteistéihin liittyvistd asioista www.maanmittauslaitos.fi

Maanmittauslaitos palvelee 35 paikkakunnalla. Huolehdimme maanmittaustoimituksista, kiinteistotiedoista, kartta-
aineistoista seka lainhuudoista ja kiinnityksistda. Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta voi hankkia kiinteistoon tai
madraalaan liittyvia todistuksia, kuten kiinteistorekisteriotteita, lainhuutotodistuksia ja rasitustodistuksia seka karttoja

ja ilmakuvia.
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