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Hyvia uutisia asunto-osakkeen omistajille

Vahemmadn huolia ja enemmadn vapaa-aikaa. Voisiko
parempaa joululahjaa toivoa? Asunto-osakkeen omista-
jille sellaista joulupukin pajan Pasilan sivukonttorissa
jo suunnitellaan, kun sdhkoinen asunto-osakerekiste-
rihanke (ASREK) poistaa huolen asunto-osakekirjojen
sdilyttdmisestd. Samalla se sujuvoittaa asunto-osak-
keen kauppaa ja lainajdrjestelyjd poistamalla osakekir-
jojen siirtelyn kaupankdynnin ja vakuudenhallinnan
prosesseista.

ASREK-hankkeessa on toki kyse paljon laajemmasta
kokonaisuudesta kuin vain osakekirjojen sdhkoistdmi-
sestd, mutta sellaisena se asunto-osakkeen omistajalle
konkreettisesti ensivaiheessa ndyttdytyisi. Than vield
ei kuitenkaan osakekirjoja kannata kddrepaperina kdyt-
tdd, silld tyotd ASREKin toteuttamiseksi riittdd vield
useammankin joulun ajaksi.

ASREK-hankkeessa luomme kokonaan uudenlaista
yhteentoimivuutta viranomaisten perusrekisterien
vdlille. Lisdksi mahdollistamme uusia eri toimintapro-
sesseja palvelevia palvelukokonaisuuksia.

Digitalisaatiosta saatavien hyotyjen ulosmittaami-
seksi vaaditaan lukuisten eri hallinnonalojen seka vi-
ranomaisten ja yksityisten toimijoiden rajat ylittdvien
toimintaprosessien uudelleenmddrittelyd. Perinteiset
mallit, jotka perustuvat tietojen siirtdmiseen paperilla,
eivdt sdahkoisiksi muutettuinakaan tarjoa niitd palve-
lumahdollisuuksia, joita alusta ldhtien digitaalisiksi
suunnitelluilla prosesseilla voidaan saavuttaa.

Uusien toimintamallien luominen on mahdollista
vasta kun ymmadrramme nykyiset toimintatavat riit-
tdvan kattavasti. Maanmittauslaitoksen vetdmdssd
ASREK-hankkeen valmisteluprojektissa on kartoitettu
syksyn aikana laajasti eri sidosryhmien toimintatapoja
ja tarpeita ldhtien asunto-osakeyhtién perustamisesta,
hallinnosta ja rakennuttamisesta aina asuntojen vaih-
dannan ja vakuushallinnan toimintatapoihin.

Digitalisaation avulla on mahdollista luopua useis-
ta nykyisid prosesseja hidastavista tydvaiheista, mutta
tilalle on myds luotava uusia vain sdhkoisessd maail-
massa tarvittavia osia. Kuka tai ketkd vastaavat uudes-
sa sdhkodisessd maailmassa esimerkiksi omaisuuden
kirjaamisesta ja milld menettelylld siitd huolehditaan?

Vastuut julkisen ja yksityisen sektorin sisdlld ja
niiden valilld joudutaan monessa tapauksessa mddrit-
telemddn uudelleen. ASREK ei olekaan rekisterihanke,
teknologiahanke, toiminnan uudistamishanke tai lain-
sddddnnoén kehittdmishanke vaan kaikkea tdtd. Koko-
naisuutena. Yhtd aikaa.

Antti Kosonen on hankepaallikko
maa- ja metsatalousministeridssa.
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AJANKOHTAISTA

PALVELUPISTEIDEN AUKIOLOAIKOIHIN TULOSSA MUUTOKSIA

Maanmittauslaitoksen tehokkuutta ja tuottavuutta parannetaan
julkisen hallinnon kehittamislinjausten ja palvelupisteselvityksen
mukaisesti. Taman vuoksi Maanmittauslaitoksen kaikkien palve-
lupisteiden aukioloaikoja tarkistetaan vuoden 2017 alusta vastaa-
maan nykyisia ja ennakoitavia asiointimadriad.

Samalla huomioidaan sdhkodisen asioinnin kdyttoonoton ja
prosessien muun kehittamisen vaikutukset paikanpaalla asioinnin
tarpeeseen. Padtetyt toimenpiteet perustuvat maa- ja metsatalo-
usministerion hankkeeseen, jossa selvitysmiehena toimi ylijohtaja
Petri Korpinen Maanmittauslaitoksesta.

ASIAKASMAARAT VAIKUTTAVAT UUSIIN
AUKIOLOAIKOIHIN

Maanmittauslaitoksessa on tehty aukioloaikoja koskeva suunni-
telma, jonka mukaan palvelupisteet olisivat auki joko viitend, kol-
mena tai kahtena pdivana viikossa. Yhdeksdssa palvelupisteessa
asiakaspalvelun toimintamallia uudistettaisiin ja niissa otettaisiin
kayttoon ennakkoajanvarausmahdollisuus.

— Asiakaspalveluiden aukioloaikojen supistamiseen vaikuttaa
asiakaskdyntien madran vaheneminen palvelupisteissa. Vuonna
2015 kaynteja oli noin kahdeksan prosenttia vdhemman verrattuna
vuoteen 2014 ja madara pienenee edelleen jonkin verran, kertoo
tietopalveluprosessin johtaja Antti Saarikoski suunnitelman taus-
toista.

Ehdotuksen mukaan asiakasmadaraltadn suuret palvelupisteet
olisivat auki jokaisena arkipaivana. Tallaisia palvelupisteita ovat
Helsinki, Kuopio, Oulu, Rovaniemi, Tampere, Turku ja Vaasa.

Kolmena paivana viikossa olisivat auki Hameenlinnan, Joen-
suun, Jyvaskylan, Kouvolan, Maarianhaminan, Mikkelin ja Porin
palvelupisteet.

lisalmen, lvalon, Kajaanin, Kokkolan, Kuusamon, Lahden, Lap-
peenrannan, Lohjan, Porvoon, Savonlinnan, Seindjoen ja Tornion
asiakaspalvelut olisivat auki kahtena pdivana viikossa.

Lisaksi palvelupisteissa Alajarvi, Huittinen, Ikaalinen, Kemijarvi,
Nurmes, Narpio, Saarijarvi, Salo ja Ylivieska siirryttdisiin vuoden
vaihteen jdlkeen ennakkoajanvaraukseen. Nadissa palvelupisteissa
oli vuoden 2015 tilastojen mukaan alle yhdeksan asiakaskdyntia
per aukiolopaiva.

— Suunnitelman mukaisessa uudistuksessa ei vahennettdisi
henkilostoa, eika silla olisi vaikutusta alueiden tyollisyyteen.
Uudistus ei myodskaan johtaisi henkildstosiirtoihin tai tehtdvien
keskittamiseen jollekin paikkakunnalle, toteaa Korpinen.

Maanmittauslaitos on kdynyt Senaattikiinteistojen kanssa
sopimusneuvotteluja toimitiloista niiden paikkakuntien osalta,
joissa paivittdisen aukiolon sijasta siirryttdisiin ennakkoajanva-
raukseen.

KUULEMISKIERROS MENEILLAAN

Suunnitelman johdosta jarjestettiin kuulemiskierros niille kunnille,
joiden alueella sijaitsevan palvelupisteen aukioloajat muuttuisivat.
Lisaksi kuultiin sekd oikeusministeriotd etta niiden maakuntien
liittoja, joiden jasenkuntien asukkaiden palveluun suunnitelmat
vaikuttavat. Lausunnossa pyydettiin ottamaan huomioon asiak-

. MAARIANHAMINA

NARPIO

kaiden asiointimatkat ja -suunnat, kulkuyhteydet seka paikalliset
henkilokohtaisen palvelun tarpeeseen vaikuttavat olosuhteet.
Lausuntokierros paattyi marraskuussa.

— Kuulemismenettelyn jalkeen palvelupisteiden aukioloaikoja
koskeva suunnitelma lahetettiin maa- ja metsatalousministeriolle.
Ministerion kasiteltyd asian Maanmittauslaitos tekee paatoksen
palvelupisteiden aukioloajoista, kertoo Saarikoski.

Uutisoimme palvelupisteiden aukioloajoista verkkosivuillamme.
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AUKI JOKAISENA ARKIPAIVANA
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PAIKKATIETOPOLITTINEN VOIT KATSOA KIINTEISTOSI TIEDOT
SELONTEKO-KOORDINAATIT KASVULLE VERKOSSA

Maa- ja metsatalousministerio (MMM) paatti syksylla kdynnistaa Paik- Maanmittauslaitoksen verkkopalveluiden tarjonta

katietopoliittisen selonteon valmistelut. Selonteossa tuotetaan laa- laajenee helmikuussa, jolloin avataan Omat
jasti hyvaksytty tavoitekuva julkishallinnon paikkatietotoiminnoista. kiinteistot -palvelu. Palvelusta saa listan
— Tavoitekuvassa esitetdadn, mita paikkatietotoimintoja julkishal- kaikista omistamistaan kiinteistoista, maa- MML
linnon pitdisi tuottaa ja miten ne pitdisi organisoida, jotta ne par- rdaloista ja vuokra-alueista. DlGlTALl-
haiten hyodyntaisivdt suomalaista yhteiskuntaa, sanoo pddjohtaja Palvelu nadyttada kiinteistdjen sijainnin SOITUU
Arvo Kokkonen. kartalla, ja sieltd voi tarkistaa omistamansa
Tarkastelujaksoksi on ajateltu kymmenta vuotta. Hahmo- kiinteiston perustiedot, kuten pinta-alan,
tettavassa tavoitekuvassa otetaan huomioon meneilladan oleva nimen ja rekisterdintipaivan. Sieltd voi myos
paikkatietoihin ja niiden hyédyntamiseen liittyvien teknologioiden ostaa kiinteistoon liittyvia otteita ja todistuksia
merkittava ja nopea murros. sekd oman kiinteiston muodostumiseen liittyvia asiakirjoja,
— Teknologinen kehitys ndyttaa tuovan mukanaan runsaasti uuden- esimerkiksi lohkomisen poytakirjan ja toimituskartan.
laisia mahdollisuuksia paikkatietojen tarkkuuden, laadun ja yllapidon Palvelusta nakyvdt myos ne kiinteiston ja maaraalan
kehittdmiseen. Samalla syntyy aivan uudenlaisia kayttotarpeita ja luovutukset, joita ei ole viela rekisteroity.
my0s tarpeita monipuolisempiin ja ajantasaisempiin paikkatietoihin. Omat kiinteistot -palvelu on avoin kaikille, ja siihen
Selonteon lahtokohtana ovat keskeisesti kayttdjien tarpeet seka se, mi- kirjaudutaan suomi.fi-tunnistautumispalvelun avulla.
ten tarpeiden aikaisempaa nopeampiin muutoksiin voitaisiin sopeutua. Uusi Omat kiinteistot -palvelu on osa Maanmittauslai-
Tavoitekuvaan sisdltyy luontevasti hallituksen digitalisaatio- toksen sahkoisen asioinnin kehittamishanketta.
ohjelman periaatteita, kuten padllekkdisen tyon vahentaminen, Kaksivuotisessa hankkeessa toteutetaan kirjaamisteh-
tietoaineistojen saatavuuden ja kayttokelpoisuuden kehittaminen, tdvien ja toimitustuotannon sahkoiset asiointipalvelut seka
tietoaineistojen ja -palveluiden yhteentoimivuuden lisdaminen, uudistetaan Karttapaikka ja nykyinen Kiinteistotietopalvelu.
turhan tietoaineistojen siirtelyn poistaminen ja yritysten toiminta- Asiakas voi uuden asiointipalvelun kautta olla yhtey-
mahdollisuuksien parantaminen. dessda Maanmittauslaitokseen ja hoitaa asiansa ajasta ja
— Ensin tuotetaan tavoitekuva koko paikkatietosektorin toi- paikasta riippumatta. Han voi seurata asiansa, esimerkiksi
minnasta, siis siitd miten julkishallinnon ja yksityisen sektorin lainhuudon tai lohkomisen, etenemista sekd osallistua
paikkatietotoiminnot parhaimmillaan toteutettaisiin. Sen jdlkeen asiansa kasittelyyn verkon kautta.
kokonaiskuvasta erotellaan julkisen hallinnon tavoitekuva. Samalla Hankkeen ensimmadinen vaihe, uusi Karttapaikka, jul-
pdatetdadan missa maarin selontekoon sisallytetdaan toimintasuunni- kaistiin lokakuussa.

telmaa tavoitekuvan toteuttamisesta, Kokkonen selventaa.
Selonteko annetaan alustavan suunnitelman mukaan eduskun-

i.fi
nalle vuoden 2017 lopulla. suomt

MAVIN JA EVIRAN YHDISTAMINEN VAIKUTTAA MYOS MITPAAN

Maatalous- ja ympadristoministeri Kimmo Tiilikainen on aidosti arvioida, mitka toimintatavat varmistavat
tehnyt paatoksen Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran ja vhdistamisen synergiaetujen toteutumisen seka kustan-
Maaseutuviraston Mavin yhdistamisestd. Yhdistyminen nustehokkaat mutta joustavat ja ketterat it-palvelut”,
tapahtuisi vuoden 2019 alusta. Samassa yhteydessa sanoo Marja Rantala.
tarkastellaan Maanmittauslaitoksen tietotekniikan Marja Rantalan mukaan osana Mavin ja Eviran yhdista-
palvelukeskuksen (Mitpa) roolia suhteessa tulevaan mishanketta selvitetdadan miten MMM:n hallinnonalan
virastoon. tietohallinto ja it-palvelut jarjestetadn. Tietohallinto-osaa
"Mavin ja Eviran yhdistyminen luo hyvat mahdollisuu- selvittdmaan tulee todennakoisesti hankkeen alatyoryh-
det rakentaa maa- ja elintarviketaloustoimialaa ja sen ma/projekti ja tyohon on tarkoitus padsta kasiksi vuoden
asiakaslahtoisia digitaalisia palveluja parhaiten tukevaa 2017 alussa.
tietohallinto- ja it-palvelutoimintaa”, toteaa Mitpan
ylijohtaja Marja Rantala.
"Samalla pitda kuitenkin huolehtia Mitpan muiden
asiakkaiden it-palveluiden jatkuvuudesta. Tulee myds

mavi.fi | evira.fi | maanmittauslaitos.fi
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HIUSTEN HALKOMISTA
TOIMITUSKOKOUKSESSA

Ihmisten valiset riidat kuuluvat elamadan ja valilla myos halkomis- ja

yksityistietoimituksiin. Vaikka tilanne olisi hankala, paatoés asiaan on kuitenkin saatava.

TEKSTI:

PIA-MARIA PEKKINEN

KUVA:

RIKU NIKKILA

AAN OMISTAMISEEN LIITTYY paljon tuntei-
Mta. Siihen kuuluu muistoja, perinteitd ja
tietenkin myos taloudellinen hyoéty. On
siis aivan ymmadrrettdvad, ettd maanmittaustoi-

mituksissa - joissa on yleensd kysymyksessd kiin-
teiston omistukseen tai oikeuksiin liittyvd muutos

- esiintyy valilld riitaisia tilanteita.

Haastavimpia maanmittaustoimituksia ihmisten
vdlilld ovat halkomiset ja yksityistietoimitukset.
Halkomisessa tila jaetaan uusiksi tiloiksi osak-
kaiden, kuten vaikkapa perillisten kesken heiddn
omistamiensa osuuksien mukaisesti. Yksityistietoi-
mitusta taas tarvitaan, kun halutaan perustaa uusia
tai kdsitelld olemassa olevia tieoikeuksia.

- Maanmittauslaitos tulee mukaan usein siind vai-
heessa, kun keskenddn sopimalla ei pddstd eteenpdin.
Meidan taytyy sitten tehdd pddtos vaikkapa siitd, kuka
saa halkomisessa kaikkien osakkaiden havitteleman
rantaosuuden tai kenen maanomistajan tilusten ldpi
uusi tie sijoittuu. Uusia ystdvid siind roolissa harvoin
saa, mutta toisaalta objektiivisen ja ulkopuolisen osa-
puolen mukanaolo voi olla helpottavaakin asianosai-
sille, kertoo toimitusinsindéri Tuomas Lehtonen.

MUISTOJA JA TUNNEARVOA

Toimitusinsindori Jyrki Virtala huomauttaa, ettei-
vdt riitatilanteet valttdmadttd aina johdu itse toimi-
tustilanteesta, vaan henkil6illd on ollut keskendin
kahinoita jo aiemmin. Vanhat kiistat ja muistot pa-
laavat mieleen, kun kasitellddn oman suvun tilaan
tai tonttiin liittyvid asioita.

- Kerran hoidin tapausta, jossa halkomistoimitus
tehtiin 700000 euron arvoiselle kiinteistolle. Riitaa
ei tullut mistddn muusta paitsi kolmen ja puolen
tuhannen euron rantasaunasta. Niilld asioilla, joilla
on tunnearvoa, on usein suuri merkitys.

Joskus riitaisat tilanteet voivat pddttyd myds on-
nellisesti. Tuomas Lehtonen muistelee mielellddn

(]
o

tapausta, jossa joidenkin kymmenien hehtaarien
halkomiskiinteistdssd oli perikunnan perikuntia
osa-omistajina. He olivat niin kaukaisia sukulaisia,
etteivdt oikein tunteneet toisiaan.

- Kiinteistéén kuului yksi vuosisatoja vanha
maalaiskiinteistén kotitalo, jonka kaikki halusivat
itselleen tunnesyistd. Ihmiset kdvivét aika kuumina,
kun jakoehdotusta alettiin tekemddn. Mutta kuinkas
kdvikddn: Kun useiden toimituskokouksien jdlkeen
pidimme loppukokouksen, osakkaat tulivat paikalle
evdskorien kanssa. Se oli kuin suuri piknik-tapah-
tuma, jossa halailtiin ja pdiviteltiin, ettd enpd olisi
uskonut tutustuvani sinuun tdtd kautta. Se oli aika
liikuttava tilanne oikeastaan, Tuomas naurahtaa.

VIIME KADESSA ARPA RATKAISEE

Kiinteistotoimituslain mukaan arvontaa voi kayttdd
ratkaisuna, jos keskustelemalla ei pddstd sopuun
maiden jakamisessa. Tamd kdytdnto toimii silloin,
jos vaikkapa neljdlld perilliselld on kaikilla 25 pro-
sentin osuus kiinteistoon.

- Ei se arpominen kovin yleinen kdytanto kai ole,
mutta kylld se vdlilld tulee tarpeeseen. Ja joskus
arvonnan esille tuominen parantaa osakkaiden mo-
tivaatiota sopia asia sittenkin ihan vain keskustele-
malla, sanoo Jyrki Virtala.

Useimmiten pddtoksen tekee kuitenkin toimi-
tusinsindori. Padtoksen tdytyy ensisijaisesti olla
lainmukainen ja perusteltu. Sen lisdksi pyritdan
siihen, ettd suurin osa toimituksen osakkaista olisi
tasapuolisen tyytyvdisid ratkaisuun.

PERUSOHIJEENA PUOLUEETTOMUUS

Toimitusinsinodrin tdytyy olla tarkkana omasta
puolueettomuudestaan. Kdytdnnodssd se tarkoittaa
muun muassa sitd, ettei ota kantaa asioihin muualla
kuin toimituskokouksessa, jossa kaikki osapuolet
ovat ldsnd.
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- Ihmiset pyrkivat joskus vaikuttamaan toimituksen
lopputulokseen soittamalla tai ldhettdmadlld sdhko-
postia toimitusinsindorille. Tdlloin vastaan tietenkin
kysymyksiin ja annan tarvittaessa yleistd tietoa, mutta
en keskustele yksittdiseen toimitukseen liittyvistd
asioista. Se olisi vddrin muita asianosaisia kohtaan,
sanoo Jyrki Virtala.

Vaikka toimitusinsin®orit eivdt voi puhua toimi-
tuksesta erikseen eri osapuolten kanssa, he kehottavat
asiakkaitaan tekemddn niin. Jos ensimmadinen tieto
vaikkapa yksityistietoimituksen alkamisesta tulee vi-
ranomaiselta, se voi tuntua himmentdvaltd. Sen sijaan
tiedon saaminen toimitusta hakevalta naapurilta itsel-
tddn voi olla yhteisymmadrrystd ja sopua edesauttava
vaihtoehto.

RITOJEN KASITTELYSSA KEHITTYY AJAN
KANSSA

Maanmittauslaitoksessa oppi vaikeiden tilanteiden
hoitamisesta siirtyy niin sanottuna hiljaisena tietona
kokeneilta tydntekijoiltd nuoremmille. Vasta-aloitta-
neet toimitusinsingorit sekd kesdharjoittelijat padsevat
aluksi mukaan toimituskokouksiin kuunteluoppilaiksi.

— Muistan kun harjoitteluaikana sain olla toimitus-
insinddrien mukana ndkemadssd vaikeitakin tilanteita.
Silld tavalla oppi, miten sellaisissa tilanteissa luovi-
taan eteenpdin. Siind ei tullut kuitenkaan sellaista
oloa, ettei tdllaista tydtd haluaisi tehdd. Haastavat
tilanteet ovat omalla tavallaan mielenkiintoisia ja
antoisia. Tietenkin ne painavat mieltd juuri silld het-
kelld, mutta ne myos kehittdvdt tekijad paljon, pohtii
Tuomas Lehtonen.

Yksi Maanmittauslaitoksen arvoista on “Erilaisina
yhdessd”. Se tarkoittaa ihmisten erilaisuuden arvos-
tamista ja uskoa siihen, ettd kaikkien kanssa voi tulla
toimeen ja saada asiat sujuvasti hoidetuksi. Eika riito-

P LA jakaan tarvitse liikaa peldtd-nehdn voivat parhaimmil-
' &i‘g% laan olla rakentavia ja puhdistaa ilmaa. ™
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SAHKOINEN
ASUNTO-OSAKEREKISTER
DIGITALISOI HUONEISTOJEN
HALLINNAN JA ASUNTOKAUPAN

Tallessa on ja pysyy.

Tulevaisuudessa asunto-osakekirja el voi
kadota, kun se on paperin sijaan sahkoinen
merkinta sahkoisessa rekisterissa.

TEKSTI: KUVAT:

SARI PUTKONEN EMILIA SAVOLAINEN

UTOT OMISTAJATIETOINEEN LOYTYVAT sdhkoisestd ajoneuvoliiken-
nerekisteristd. Hyvdssd jdrjestyksessd rekistereissd ovat mydés
kiinteistét ja osakkeet, vaan eivdt asunto-osakkeet. Tdhdn on
tulossa muutos.

Asunto-osakerekisterin sdhkodistdimisen ASREK-hanke on yksi pddmi-
nisteri Juha Sipildn hallituksen karkihankkeista. Hankepddllikkd Antti
Kosonen maa- ja metsdtalousministeriostd kertoo, ettd hankkeessa toteu-
tetaan sdhkoinen perusrekisteri, jossa huoneistoa koskevat tiedot ja osake-
huoneiston omistajatiedot ovat sdhkoisind merkintdind.

TIETOA KOOTUSTI JA KATTAVASTI

ASREK helpottaa asunto-osakkeisiin liittyvien monipuolisten tietopalve-
lujen toteuttamista. Tietoja ovat esimerkiksi yhtigjdrjestys sekd asukas- ja
osakastiedot. Niitd hyddyntdvdt muun muassa isdnnginti-, rahoitus- ja
kiinteistonvdlitysalat, jotka ovat sidosryhmind mukana hankkeen madarit-
telytyossd. Mitd he odottavat hankkeelta?

Isdnnoitsija Aki Sirpi Suur-Helsingin Asuinkiinteistét Oy:std kertoo
toivovansa, ettd ASREKista saa kootusti ja kattavasti tietoa huoneistosta.

- Isdnnoitsijatodistus on juridinen paperi, jossa ei saa olla virheitd. Talld
hetkelld huoneistoa koskevat perustiedot ovat isdnndoitsijoilld useimmiten
eri paikassa kuin huoneiston korjaustiedot. Olisi todella hyvd, jos nama
tiedot saataisiin samasta palvelusta”, Sirpi pohtii.

Sdhkdiselle ja jatkuvasti ajantasaiselle osakasluettelolle Sirpi 16ytdisi
paljon kayttdd esimerkiksi viestinndssd ja yhtiokokousten ddnestysten
ddnten laskennassa, jossa on otettava huomioon osakkaan osakemaddrd.
> > >
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- Isdnnditsija hyotyisi my0s siitd, ettd tiedot, kuten
korjaustiedot, arkistoituisivat suoraan rekisteriin, han
jatkaa.

Kaiken kaikkiaan Sirpin suhtautuu hyvin myontei-
sesti tulevaan uudistukseen.

- Siirtymdakausi varmasti vaatii omansa ennen kuin
uuden jdrjestelmdn kdytto on tdysin sujuvaa. Mutta td-
h3dn mennessd kaikki digitalisointi on ollut parannusta
entiseen, ajatellaan vaikka pankkipalvelujen sdhkoistd-
mistd, Sirpi perustelee mydnteistd asennettaan.

EROON RUTIINEISTA

Vuosittain noin 100000 asunto-osakekirjaa siirtyy
kaupan, perinnén tai lahjan my6td uudelle omistajal-
le. ASREKissa tieto osakkeenomistajan vaihdoksesta
tehdddn ja sdilytetddn sdhkoisesti, jolloin se on aina
tallessa. Nykyisin paperisen osakekirjan hdvidminen
siirtdd esimerkiksi kaupantekoa heti puolella vuodella
eteenpdin ja aiheuttaa kustannuksia myyjdlle.

Kiinteisténvalitysalan Keskusliitosta toimitusjoh-
taja Jukka Malilan mukaan kiinteisténvalitysalalla
odotetaan, ettd ASREK sujuvoittaa asunnonvaihtoon
liittyvid prosesseja, jotka ovat nykyisellddn osin van-
hanaikaisia ja hankalia.

- Asuntoihin on sitoutunut varallisuutta satoja mil-
jardeja. Sujuvampiin, nykyaikaisiin jdrjestelmiin on
ilman muuta pddstdvd, Malila toteaa.

- Visiona tulee olla, ettd jossain vaiheessa kaupan-
kdyntiin tarvittavat tiedot ovat saatavilla sdhkoisesti
ja esimerkiksi kauppaan perustuvat rajoituksettomat
saannot voidaan kirjata viiveettd. Samalla pitdd huo-

ASREK KOKOAA TIEDON,
JA SEKA KANSALAISET
ETTA YRITYSTOIMINTA

SAAVAT TIETOA
HELPOMMIN KAYTTONSA.

lehtia siitd, ettd saantojen kirjaaminen julkisesti on
luotettavaa ja tehokasta.

Malila arvelee, ettd rekisteri helpottaa jopa kym-
menien tuhansien henkildiden tyétd, olivatpa henkilst
sitten kiinteistdnvadlityksessd, isdnndinnissd, rahoitus-
laitoksissa tai julkishallinnossa. Hyotyjid ovat yhteis-
kunta, yritykset, ammattilaiset ja kansalaiset. Sddstot
ovat merkittdvid ja ne kumuloituvat, kun prosessit
tehostuvat.

- Kiinteistonvalityksessd tarjottavat palvelut hel-
pottuvat, yksinkertaistuvat ja tehostuvat. Lisdksi on
selvdd, ettd tdssd syntyy uusia paalupaikkoja palvelui-
den uudistamiselle ja tdysin uusille palveluille.

SUJUVAMPAAN ASIAKASPALVELUUN

Sdhkoinen omistajamerkintd yhdessd sdhkdisen pant-
tauksen kanssa mahdollistavat sdhkdisen asunto-osa-
kekaupan.

— OP Ryhmad on tdysilld mukana palvelujen digitali-
soinnissa. Asunto-osakkeen omistajatiedon sdhkdinen
merkintd ja sdhkoinen panttaus tulevat sujuvoitta-
maan sekd meiddn ettd etenkin asiakkaan kannalta
asunto-osakekaupantekoa ja asunnon kdyttdmistd
lainan vakuutena, sanoo johtaja Marko Helin OP:sta.

Helin arvelee, ettd my®s asunnon arvon arvioimi-
nen tulee nopeutumaan, jos rekisteriin saadaan tiedot
esimerkiksi yhtidlainaosuuksista, tehdyistd ja tulevis-
ta remonteista sekd mahdollisesti myds toteutuneista
kaupoista.

- Sddstoistd on vaikea sanoa mitddn tdssd vaiheessa.
Tdytyy ensin saada selvyys siitd, minkdlaisia inves-
tointeja rekisterin kdyttdonotto edellyttdd meiltd ja
mikd on ASREKin lopullinen sisdltd ja aikataulu.

HALLINTORAJAT YLITTAVAA YHTEISTYOTA

ASREK-hanke on osa valtionhallinnon julkisten pal-
velujen digitalisointia ja siitd vastaa maa- ja metsd-
talousministerio. Yhteistybhankkeessa mukana ovat
Verohallinto, Patentti- ja rekisterihallitus (PRH), Vaes-
torekisterikeskus (VRK) ja valmistelusta keskeisesti
vastaava Maanmittauslaitos. Mihin tarpeeseen ASREK
vastaa ja miksi sitd tarvitaan?

Toimistopddllikko Pdivi Jdske Verohallinnosta
huomauttaa, ettd he hyotyisivdit ASREKista tulo- ja
varainsiirtoverotuksessa.

- Mutta ennen kaikkea tdssd ajatellaan suurempaa
hyvad yhteiskunnassa, hdn painottaa.

My6s johtaja Liisa Rdsdnen PRH:sta viittaa
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Suomessa on reilut 87000 asunto-osakeyhtiétd, joissa on noin miljoona osakehuoneistoa ja niilld 1,5 miljoonaa
omistajaa. Isdnnditsijd Aki Sirpi ndkee sdhkéisen asunto-osakerekisterin tehostavan asunto-osakeyhtién hallinnointia.

yhteiseen hyvddn toteamalla, ettd tavoitteena on eri
rekistereihin merkittyjen tietojen laaja ja aktiivinen
yhteiskdytto.

- Talld hetkelld asunto-osakkeiden omistajuuteen ja
hallintaan osallistuu yhteiskunnassa paljon erilaisia
tahoja ja tieto on hajallaan, Rdsdnen kuvailee.

- ASREK kokoaa tiedon, ja sekd kansalaiset ettd

yritystoiminta saavat tdtd tietoa helpommin kdyttonsd.

Johtaja Timo Salovaara VRK:sta muistuttaa, ettd
asunto-osakkeissa on kiinni suuri varallisuus.

- Nyt sitd hallinnoidaan vanhanaikaisesti. ASREKis-
sa siirrytddn virtuaaliseen jdrjestelmddn, joka tukeutuu
olemassa oleviin tietovarantoihin. Ei siis rakennettaisi
uutta mammuttia, Salovaara kuvailee.

Kaikki haastatellut ovat yksimielisid siitd, ettd
ASREK tulee parantamaan tiedon laatua ja saavutet-
tavuutta. Haastatellut jakavat myds sen kdsityksen,
ettd ASREK on alku, joka tulee mahdollistamaan
uusia asioita ja palveluita, joita emme vield osaa
kuvitella. ®
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SELVIYTYMISVINKKEJA
KESAMOKIN PERIJALLE

Vapaa-ajan asunnon omistajien keski-ika on reilusti yli 60 vuotta,
joten aika moni suomalainen perii lahivuosina jonkinlaisen mokin.

TEKSTI: KUVA:
KATRI ISOTALO RIKU NIKKILA

OKKI VOI SIIRTYA seuraavalle sukupolvelle perin-
Mt'onéi, testamentilla tai lahjana. Se voidaan my0ds
myyda perillisille.

Perheen kesdnviettopaikan omistajuutta joudutaan
usein pohtimaan ensimmdistd kertaa silloin, kun toinen
mokin puoliksi omistaneista vanhemmista kuolee. On teh-
tdva perunkirjoitus ja mietittdvad perinnénjakoa.

Perunkirjoitus on tehtdvd kolmen kuukauden kuluttua
vainajan kuolemasta. Maanmittauslaitoksesta saa peru-
kirjaan tarvittavat todistukset vainajan ja lesken omis-
tusoikeuksista ja kiinteistéihin mahdollisesti liittyvista
kiinnityksistd.

Lainhuutotodistus kertoo maanomistuksesta ja vuok-
raoikeustodistus nimensd mukaisesti vuokraoikeudesta,
mikdli mokki on rakennettu vuokramaalle. Rasitustodis-
tuksesta selvidd, kohdistuuko kiinteistdén kiinnityksid tai
onko se esimerkiksi ulosoton kohteena.

Mikadli kiinteistdstd on annettu panttikirjoja eika niita
loydy pankista eikd henkilén jadmistostd, kadonneet pant-
tikirjat tulee kuolettaa kdrdjdoikeudessa. Jos kiinteiston
tietoja halutaan tutkia tarkemmin, kiinteistorekisteriot-
teesta selvidvdt myos esimerkiksi kulkuoikeuden kaltaiset
rasitteet.

Mahdolliseen myyntiin kannattaa
valmistautua jo ennen perinnonjakoa
Mikdli mokin omistaneilla vanhemmilla ei ollut keski-
ndistd testamenttia, mokistd puolet jad leskelle ja puolet
kuolinpesdlle. Vaikka mokki jdtettdisiin tdssd vaiheessa
kuolinpesdn yhteiseen kayttoon, on suositeltavaa hakea
Maanmittauslaitoksesta selvennyslainhuutoa. Siitd selvida
kuolinpesan osakkaat eli mokin omistajat.
Selvennyslainhuudon hakeminen ei ole pakollista,
mutta se osoittautuu arvokkaaksi asiakirjaksi siind vai-
heessa, kun mokkid aletaan myydd. Ilman sitd ostajalle
on esitettdva koko perukirja sukuselvityksineen ja muine
liitteineen.

- Selvennyslainhuuto kannattaa tehdd jokaisesta kuolin-
pesdstd. Se nopeuttaa omistajaselvityksid erityisesti tilan-
teessa, jossa omistus on vuosikymmenten aikana siirtynyt
jo seuraavan sukupolven kuolinpesille, korostaa kirjaamis-
padllikké Sanna Ranta.

Myynti tulee usein ajankohtaiseksi silloin, kun aika jdt-
tdd leskestd ja sisarukset toteavat, ettd yksi tekee mokilld
kaikki tyot ja toinen tulee vain nauttimaan rantasaunasta.

Lainhuuto haettava kuuden kuukauden
kuluessa

Jos sisarukset epdilevdt jo perunkirjoitustilaisuudessa,
ettei yhteiskdyttd tule sujumaan sopuisasti, mutta koko
perinnoénjakoa ei haluta tehdd, mokin omistus voidaan siir-
tdd osittaisella perinnénjaolla sille sisaruksista, jolle mokki
on erityisen rakas. Mokin saaneen perillisen tulee tdmadn
jdlkeen hakea lainhuutoa eli omistusoikeuden Kirjaamista
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kuuden kuukauden ku-
luessa.

Jos mokki pddtetddn jakaa tasan perillisten kesken,
jokaisesta omistusosuudesta on haettava oma lainhuuto.
Yhdelld hakemuksella voidaan hakea kaikkien omistajien
lainhuudot, joten hakemusten teko kannattaa valtuuttaa
yhdelle henkilolle.

Mikdli vanhemmilla oli keskindinen testamentti, jolla
mokki siirtyy kokonaan lesken omistukseen, lesken on
haettava Maanmittauslaitoksesta lainhuuto omistusoi-
keuden muuttumiselle. Velvollisuus hakea omistukselleen
lainhuuto koskee siis myo6s testamentilla saatua kiinteis-
téomaisuutta.

Lainhuutohakemuksen voi tehda joko sdhkdisesti, pai-
kanpddlla Maanmittauslaitoksen toimipisteessd tai ldhet-
tdmadlld hakemuslomake liitteineen Maanmittauslaitoksen
Helsingin tai Vaasan toimipisteeseen.

Sittenkin golffaamaan

Mokin voi siirtdd seuraavalle sukupolvelle my6s lahjana tai
kaupalla esimerkiksi siind vaiheessa, kun mokin ylldpito
alkaa tuntua liian raskaalta eikd jyrkkid portaita padse enda
rantaan. Tai ehkd golf ja matkailu houkuttelevat enemman
kuin halonhakkuu ja hyttyset.

Lahja voidaan antaa puhtaana lahjana tai ennakkoperin-
tond, jolloin mokki otetaan huomioon jaettaessa jadmistod
lahjanantajan kuoleman jdlkeen. Vanhemmat voivat myos
lahjoittaa mokin siten, ettd heilld sdilyy mokkiin kaytto- ja
hallintaoikeus. Lahjan saaja ei voi myydd omaisuutta ilman
hallintaoikeuden haltijan suostumusta. Maanmittauslaitok-
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TESTAMENTTI

sen rekistereihin ei merkitd, onko lahja en-
nakkoperintod tai sisdltyyko siihen hallin-
taoikeus, mutta tiedon hallintaoikeudesta
voi halutessaan pyytdd merkittavaksi. =
Lahjan saajan on haettava lainhuuto
omistukseensa kuuden kuukauden ku-
luessa siitd, kun lahjakirja on allekirjoi--
tettu my®6s siind tapauksessa, ettd omis-
tusoikeus ei siirtyisikddn heti. Lahjakirja,
josta ilmenevdt lahjoituksen osapuoletja
ehdot, on tehtdvd aina, kun lahjoitetaan
omaisuutta, jonka omistusoikeus Kirja- -
taan lainhuutorekisteriin, mutta lahja-
Kirjaa ei tarvitse toimittaa lainhuudon
liitteend Maanmittauslaitokselle. Lahja-
Kirjaa ei yleensa tarvitse toimittaa myos-
kddn Verohallinnolle, mutta lahjasta on-
tehtava verottajalle lahjaveroilmoitu: '
Mokin lahjaksi saanut lapsi tai lapse
joutuvat maksamaan moKkist:
ron, mutta hallintaoikeus pienentdd s
Mikdli moKkki lahjoitetaan -_useamrr;all_g:
lapselle yhteisesti; kullekin lapselle-lan-,
keava lahjavero jda kohtuullisemmaksj
silli lahjavero on progressiivinen.
Tieto uudesta omistaja siirtyy ve
tajalle kiinteistoveroa varten viimeistaamns
silloin, kun lainhuutohakemus on Kd
ty ja hyvdksytty ja omistusoikeus k1r]att
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.
- Kesdmokin omistusmuutokset suj
vat meidan ndkokulmastamme yleensa
varsin kivuttomasti. Uusperheiden
sdantyminen nakyy toki perlkunmssak n,
mutta perintokaari on siltd osin selkea -
eikad tdstdkdan aiheudu yleensd ongelmla,-
kertoo Sanna Ranta. =
Enemmadn Kesamokkiperinnoissd ‘_—1‘_"'““"-_
aiheuttavat ongelmia.ja eripuraa mo- =
kin  kdyttdkustannusten  jakaminen
ja  tunnekuohuilla maustettu vero-
suunnittelu. ™ —
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NAIN TEHDAAN

SELVENNYSLAINHUUTO

Kun omistustiedot ovat rekisterissa tasmallisesti, kiinteistoon

liittyvien asioiden hoito sujuu joustavammin.

Haetaan selvennyslainhuuto.
Kuolinpesan osakkaat nékyvat
lainhuutotodistuksessa.

Kuolinpesa
omistaa kiinteiston.

UIEYA KIRSI MAKINEN

Kiinteisté6 myydaan.
Kauppaan tarvitaan
lainhuutotodistus.

Selvennyslainhuutoa ei haeta.
Kuolinpesan osakkaat eivat nay
lainhuutotodistuksessa.

kuolinpesdn osakkaat.

- Kun kuolinpesd hakee selvennyslainhuu-
toa, pesdn osakkaat merkitddn lainhuutorekisteriin
kiinteistén omistajiksi. Mikdli lainhuutoa ei ole
haettu, rekisterissd ndkyy omistajana ainoastaan
perittdvd, eli se henkild, jolle lainhuuto on aikanaan
mydnnetty, kirjaamistehtdvien kehityspadllikkd Kaisa
Haaksiluoto tdhdentdd.

Esimerkiksi jos lapset ovat perineet isdnsd, lain-
huutorekisterissd ndkyy silti omistajana se, joka on
viimeksi merkitty omistajaksi, eli isd. Ilman selven-
nyslainhuutoa merkinndstd ei selvidisi, ettd isdn
perineet lapset ovat tuon kuolinpesdn osakkaat.

OMISTUKSET SELVAKSI

Selvennyslainhuuto sujuvoittaa asioiden hoitoa esi-
merkiksi kuolinpesdn yhteistd kiinteistéd myytdessd
tai jaettaessa.

- Kun lainhuutotodistuksesta ndkee suoraan
kiinteistdbn omistajat, ei myyjdn tarvitse esittdd
kaupanteon yhteydessd muita todistuksia omistus-
oikeudestaan. Jos ndin ei ole, ostajalle pitdd ndyttdd
perukirjat, ja ne tarvitaan myds ostajan hakiessa
lainhuutoa ostamaansa kiinteistoén tai mddrdalaan,
selittdd Haaksiluoto.

Selvennyslainhuutoa haetaan my®ds silloin kun
kiinteiston omistavassa yhtidssd tapahtuu muutoksia:

TAVALLISIMMIN SELVENNYSLAINHUUTOA HAKEVAT

Kiinteisté myydaan.
Kauppaan tarvitaan lainhuutodistus,
perukirja ja sukuselvitys.

se sulautuu esimerkiksi toiseen yhtiéon tai jakautuu
useammaksi yhtioksi. Joissain tapauksissa olemassa
olevaan lainhuutomerkintddn kannattaa hakea sel-
vennyslainhuuto, vaikka kiinteiston omistusoikeus ei
ole muuttunutkaan.

LAINHUUTOA VOI HAKEA PESAN OSAKAS

Kuolinpesédn selvennyslainhuutoa voi hakea kuka ta-
hansa pesdn osakas. Han voi toimia pesdn edustajana
asiassa, eikd muilta osakkailta tarvita valtakirjaa tai
allekirjoitusta hakemukseen.

Hakemukseen on liitettdvd perukirja sekd vaina-
jan sukuselvitys eli virkatodistukset siitd ldhtien, kun
vainaja on tayttanyt 15 vuotta.

Hakemus liitteineen ldhetetddn Maanmittauslai-
tokseen, jossa se merkitddn lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin saapumispdivand - eli lainhuuto laitetaan
vireille. Joustavinta on hakemuksen ldhettdminen
sdhkopostitse.

Hakemus menee tydjonoon, josta kirjaamissihtee-
ri ottaa sen vuorollaan kdsittelyyn. Kasittelijd tarkis-
taa, ettd hakemuksessa on esitetty kaikki tarvittavat
dokumentit. Perukirjasta tarkistetaan kiinteistén
omistavan kuolinpesdn osakkaat ja tutkitaan muun
muassa, onko vainajalla testamenttia tai puolisoilla
avioehtoa.

Entd mitd jos hakemuksesta puuttuu jokin tarvit-
tava paperi?



Ostaja hakee lainhuutoa.

Ostaja saa lainhuudon.

Ostaja hakee lainhuutoa.
Hakemukseen tarvitaan myyjén perukirja
ja sukuselvitys.

- Sitdkddn ei kannata murehtia, pyydimme tarvit-
taessa lisdselvityksid, Kaisa Haaksiluoto sanoo.
Asian  kasittely  kestdd
keskimddrin kahdesta neljddn

Nl |ALKEEN

nopeammin. Joissain tapauk- K | | N T E | STO KAU PA N
sissa kiinteis'tén komli§tajar}? VOl TEH D A V A| K K A
on  useampia uolinpesid, SAHKOISESTI.

mikd luonnollisesti lisdd tyota.
Asian kasittely voi viedd aikaa,
mikali tarvitaan lisdselvityksid.

Kun lainhuuto on myoénnetty, siitd tehdddn merkin-
td lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Hakija saa tiedon
paatoksestad kirjeitse ja hdnelle ldhetetddn myds lasku
tehdystd tyosta.

- Selvennyslainhuudon jdlkeen kiinteistokaupan
voi tehdd vaikka sdhkoisesti Kiinteistékaupan verkko-
palvelussa, Haaksiluoto muistuttaa. Kiinteistokaupan
verkkopalvelun uudeksi nimeksi tulee Kiinteistovaih-
dannan palvelu ensi vuoden helmikuusta.

Kun omistajatiedot ovat rekisterissd oikein, maan-
omistaja saa myos tiedon kaikista kiinteistdddan koske-
vista asioista, esimerkiksi maanmittaustoimituksista.
Jos posti ldhtee kuolinpesdn nimissd, se ei valttamatta
tavoita oikeaa vastaanottajaa.

Selvennyslainhuuto on siis nimensd mukainen. Sen
avulla asioiden hoito helpottuu. M

SELVENNYSLAINHUUDON
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OLISI KANNATTANUT HAKEA...

Kun minusta tuli kiinteiston omistaja pyytamatta ja
yllatyksend, mielessa pyorivat ihan muut asiat kuin
selvennyslainhuuto. Kuulin asiasta ohimennen, mutta
kun en merkitysta oikein oivaltanut, asia jdi hoitamatta.
Verkkosivuillakin sanottiin, ettei selvennyslainhuutoa
ole pakko hakea, joten miksi tehda jotain, mika ei ole
valttdmatonta?

Sitten tuli hetki, jolloin aloimme selvitella perikunnan
asioita ja myimme yhdessa omistamamme isovanhem-
pieni talon. Kaupanteko ja lainhuudon hakeminen ei
ollutkaan ihan yksinkertaista, kun myyjana oli nelja
jakamatonta kuolinpesaa.

Mutta talo sai uuden hyvdn omistajan ja ostajakin
lopulta lainhuudon ja tonttinsa lohkottua perikunnan
kiinteistosta. Aikaa ja vaivaa siina kuitenkin meni. Kun
tata valilla kahvipdyddssa huokailin, minulle ys-
tavallisesti muistutettiin, ettd olisi kannattanut
hakea selvennyslainhuutoa. Niinpa...

Nyt tiedan itsekin miksi, ja omat lainhuuto-
asiat ovat kunnossa, vaikka kuolinpesan osakkaa-
na edelleen olenkin.

Omien kokemusteni perusteella toivoisi, etta
selvennyslainhuudon hakemiseen kannustettai-
siin nykyista ponnekkaammin tai pistettdisiin
vaikka pakolliseksi.

Yksi nykyjarjestelmdan ongelmista on, ettei asiasta
valttamatta kuule silloin, kun se olisi ajankohtainen.

Asian voisi kylla ratkaista, saahan esimerkiksi ve-
rottaja tiedon peritysta omaisuudestani. Toistaiseksi
kenelldkdan ei ole ollut riittdvan suurta intressia asian
hoitamiseksi. Mutta ehka ajat muuttuvat, silla luotettavat
sahkoiset rekisterit ovat sahkoisen asioinnin edellytys.

Kaisa Haaksiluoto on samoilla linjoilla:

— Olisi paljon selkedampaa, jos kuolinpesien osakkaat
saisi selville julkisesti luotettavasta rekisterista. Nyt sa-
moja papereita joutuu toimittamaan useille eri tahoille
moneen kertaan, eikd se ole kenenkdan etu.

Kirsi Mdkinen
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CONFEREST-SISATILAPAIKANNUS OPASTI
PAIKKATIETOMARKKINOILLA

Paikkatietomarkkinoilla oli tarjolla Conferest-sisatilapaikannusso-
vellus, jonka avulla kavija naki naytteilleasettajat ja muut tarkeat
tilat samoin kuin niihin johtavat reitit ja my6s ohjelman.
— Conferest on saatu aikaan neljan organisaation voimin, kertoo
tyota Paikkatietokeskuksessa vetanyt Laura Ruotsalainen.

Sovellus pohjautui Qvikin Messukeskukselle tekemaan
messusovellukseen. Paikannus toteutettiin HEREn sisatilapaikan-
nusjdrjestelman avulla, ja pohjana kdytettiin HEREn 3D-karttoja.
Paikkatietokeskus kehitti reitityksen nayttelytilaan ja integroi
sovelluksen eri osat yhteen. HEREn tekemadn sisatilakartan pdalle
lisattiin ndytteilleasettajien osastot.

— Haaveenamme on kehittdaa sovellusta edelleen niin, etta se
olisi kaytossa FIG Working Week 2017:ssa touko-kesakuun vaihteessa,
sanoo Ruotsalainen.

www.fig.net/fig2017

TARKKAA VAAITUSTA SAIMAAN KANAVALLA

Paikkatietokeskus on tehnyt Saimaan kanavan Suomen puolen
ja vuokra-alueen suluille koordinaatti- ja korkeusjarjestelman,
joka on sama kuin Suomen Euref-Fin ja N2000. Tyon tilaaja on
Liikennevirasto.

Naita tietoja tarvitaan, kun Saimaan kanavassa ryhdytdan
korjausrakentamaan esimerkiksi sulkuja. Tuolloin on tarkeaa, etta
koko rakentamisprojekti on samassa jarjestelmassa.

Saimaan kanavan vuokra-alueen vuokrasopimus uudistettiin 50
vuodeksi vuonna 2012. Saimaan kanavaa pyritaan kehittamaan ja
kanavaliikenne turvaamaan myés Alykéds Saimaa -hankkeella.

— Haastavan tdsta tekee se, ettd olemme Suomen raja-alueiden
ulkopuolella, sanoo tehtdvaa Paikkatietokeskuksessa johtanut
Hannu Koivula. — Referenssit ovat Suomen puolella, eika toista
paata pystyta kiinnittdmaan mihinkaan. Ajatus oli, ettd saamme
korkeusjarjestelman vuokra-alueelle tarkkavaaiten seka kaikille
suluille koordinaattipisteparit tulevia rakennustoitd varten.

Samalla vuokra-alueelle mitattiin koordinaatiston runko ja
tehtiin 31 uutta vaaituspistetta.
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MAANMITTAUSLAITOKSEN NUORET
IDEOIVAT TULEVAISUUTTA

Maanmittauslaitoksen padjohtaja Arvo Kokkonen on tana
vuonna kiertanyt ympadri Suomea tavaten Maanmittauslai-
toksen henkilostoa ja sidosryhmia teemanaan paivitetty
strategia. Jatkona maakuntakierrokselle padjohtaja halusi
keskustella erikseen nuoremman tyontekijapolven kanssa
ja kuulla, mita ajatuksia heilla on Maanmittauslaitoksen
nykytilasta ja tulevaisuudesta.

Tilaisuuden aluksi Arvo Kokkonen kertoi Maanmittaus-
laitoksen suunnannadyttdjyydesta seka minkalaisia askelmia
sita kohti on otettava. Sen jalkeen osallistujat pureutuivat
Learning Cafe -menetelmalla muun muassa osaamisen
kehittdmisen haasteisiin, tyon tekemisen muutoksiin,
asiakkaan kohtaamiseen, jaksamiseen ja tekemisen
priorisointiin.

— Olen kiitollinen kaikille "varjojohtoryhmalaisille”
seminaarista. Teidan osaamisenne on ajatuksien ja ennak-
koluulottomuuden osalta tasolla, jota Maanmittauslaitos
tarvitsee lahivuosina, kirjoitti Arvo Kokkonen blogissaan
henkil6stolle tilaisuuden jalkeen.

Myos osallistujat olivat tyytyvaisia tilaisuuden avoimeen
vuorovaikutukseen seka siihen, etta padsivat verkostoitu-
maan eri yksikoissa ja eri puolella Suomea tydskenteleviin
oman ikaisiin kollegoihin.

UUTUUKSIA MARKKINOILLA

Syksyn Paikkatietomarkkinoilla tutustuttiin alan uutuuksiin
luennoilla, ndyttelyssa ja ndytteilleasettajien tietoiskuissa.
Maanmittauslaitoksen osastolla esiteltiin tietopalveluitam-
me seka alan tutkimusta. Osastolla vierailleita kiinnostivat
erityisesti Kansallinen maastotietokanta, uudistuvat
rajapinnat ja suomi.fi-karttapalvelu.

Kansainvalista kartan vuotta juhlistanut karttanayttely
houkutteli tutustumaan karttojen historiaan 1500-luvulta
nykypadivdan. Uusinta uutta ndyttelyssa edustivat Suomen
kartografisen seuran jarjestamadn Karttahaaste-kilpailun
voittajatyot. Karttojen adressa oli mukava hengahtda hetki
ja jatkaa sitten takaisin markkinavilinaan. Nayttelyn adrella
nakyikin messuvieraita pitkin pdivaa.

Kaksipdivainen tapahtuma houkutteli Helsingin messu-
keskukseen pari tuhatta kavijaa. Palveluitaan esitteli 43
naytteilleasettajaa.

Kiinteistokaupan verkkopalvelun nimi muuttuu

Kiinteistokaupan verkkopalvelun uudeksi nimeksi tulee
Kiinteistovaihdannan palvelu. Nimi otetaan kayttoon
seuraavan versionvaihdon yhteydessa helmikuussa 2017,
jolloin nimi vaihdetaan verkkopalveluun sekd Maanmittaus-
laitos.fi-sivustolle.

Uudella nimellad halutaan korostaa painopisteen muutosta
verkkopalvelun kehittamisessa. Palvelu suunnataan jatkossa
vastaamaan ensisijaisesti kiinteistoalan ammattilaisten
tarpeita.



DIGIFOORUMI KEHITTAA KIINTEISTOASIOINTIA
YHTEISTYONA

Maanmittauslaitos kaynnisti kevaalla Kiinteistoasioiden digifoorumin
vhteistyossa kiinteistdalan ammattilaisten kanssa. Mukana ovat myo6s
Finanssialan keskusliitto, Kiinteistonvalitysalan keskusliitto seka Suomen
Kiinteistonvalittajaliitto.

— Halusimme vauhdittaa kiinteistéasioinnin digitalisoitumista. Siina on
olennaista sidosryhmien kuunteleminen seka tavoitteiden asettaminen
yhdessa, kertoo Digifoorumin sihteeri Satu Dahlqvist.

Foorumissa seurataan ja kasitellaan sahkoiseen kiinteistokauppaan
ja kiinteistoasiointiin liittyvia asioita eri nakokulmista seka tuodaan
esiin asiakastarpeita palvelun parantamiseksi. Yhteistyon tavoitteena on
tietojdrjestelmien yhteentoimivuus ja yhteinen sahkoinen prosessi, joka tuo
merkittavid sadstoja ja parantaa palvelua.

Digifoorumin puheenjohtajana toimii ylijohtaja Irma Lahetkangas
Maanmittauslaitoksesta.

www.maanmittauslaitos.fi/digifoorumi

KOLMIULOTTEISTEN KAUPUNKIMALLIEN
TUOTANTO EDISTYY

Kansallinen maastotietokanta -hankkeessa kehitelldaan menetelmia
kolmiulotteisten rakennus- ja kaupunkimallien tuottamiseen ja ajan tasalla
pitamiseen. Aineistot pyritdan saamaan CityGML-muotoon.

Kajaanissa Maanmittauslaitos ja kaupunki kerasivat yhteistyona tietoa
laserkeilaamalla ja ilmakuvaamalla. Maanmittauslaitos teki aineistosta
3D-mallinnuksen, jonka lahtoéaineistona pistepilven lisaksi kaytettiin
kaupungin kantakartan kivijalkavektoreita.

Tampereella kaytettiin kivijalkavektoreita ja tiheda laserkeilausaineistoa,
jonka Tampere oli tilannut muihin tarkoituksiin. Maanmittauslaitos teki
tasta aineistosta 3D-mallinnuksen.

Espoon kaupungilla oli jo kolmiulotteisia katto- ja kivijalkavektoreita.
Yhteistyossa lahdettiin siitd, etta voitaisiin hyodyntaa olemassa olevaa
aineistoa ja muuntaa se CityGML:aan.

Tavoitteena on, ettd Kansallisen maastotietokannan aineistojen yllapito
perustuu entista enemman prosesseihin, jotka on luotu muuta tarkoitusta
varten, mutta joista saatua paikkatietoa voidaan kayttda olemassa olevien
aineistojen ylldpitoon ja paivittamiseen.

kmtk.maanmittauslaitos.fi

KMTK-HANKKEEN ENSIMMAISIA
TULOKSIA NAHTAVILLA

Kansallinen maastotietokanta -hanke (KMTK)
digitalisoi ja yhtendistad Suomen oleellisimmat
paikkatiedot.

Milta nayttavat KMTK:n 3D-rakennukset? Miten
Kansalliseen maastotietokantaan siirrettava
maastotietokohde saa yksildivan tunnuksen?
Milla kaikilla tavoin yksildivaa tunnusta voidaan
hyodyntaa?

Naihin asioihin voi tutustua hankkeen
sivustolla seka Youtube-kanavalla, joka Ioytyy
palvelusta hakusanalla "kmtkhanke”. Kanavalta
Ioytyy pilottitdista tehtyja videoita ja tallenteita
hankkeessa pidetyista esityksista.

kmtk.maanmittauslaitos.fi

LENNOKKI MITTASI KATUJA
RAASEPORISSA

Maanmittauslaitos on pilotoinut dronejen eli
miehittamattomien lennokkien kayttoa lokakuussa.
Pilottikohteena toimi mittaustarpeiltaan laaja
yleisen katualueen lohkomistoimitus Raaseporin
kaupungille.

— Alustavasti arvioiden lennokista voisi olla
hyotya sellaisessa toimitustuotannon kartoituksessa,
jossa maasto on vaikeakulkuista, mitattavia pisteita
on paljon tai kohde on vaikeasti tavoitettava
kuten vaikkapa saari, sanoo Maanmittauslaitoksen
perustoimituksista vastaava johtaja Petri Notko.

— Maanmittauslaitos tekee vuodessa noin 14000
lohkomista, joten potentiaalinen kustannussaasto
tydajan lyhentymisen kautta on periaatteessa
suuri. Toisaalta alustavien kokemusten perusteella
lennokkia kaytettdessa tarvitaan paljon ihmisen
tekemaa tyota esimerkiksi lennatyksen valmiste-
lussa, toteaa Notko.

Maanmittauslaitoksen Paikkatietokeskuksessa
dronejen sensoritekniikkaa ja kaukokartoitus-
kayttoa on tutkittu jo vuodesta 2008.

Kiitos avustasi, asiakasraati!

Maanmittauslaitoksen asiakasraati on py6rahtdanyt mukavasti kayntiin.
Mukaan on ilmoittautunut ilahduttavan monta palveluidemme kehittamisesta
kiinnostunutta. Raatilaiset saivat tutustua uuteen Karttapaikkaan jo ennen
palvelun julkistamista, ja saimme heiltd paljon arvokasta palautetta palvelun
kehittamiseksi.

Asiakasraatiin voi liittya edelleen. Raadin jasenet paasevat arvioimaan
uusia palveluitamme ensimmaisten joukossa. Jos kiinnostuit, kdy tayttamassa
ilmoittautumislomake osoitteessa maanmittauslaitos.fi/asiakasraati.

Lammin kiitos kaikille palautetta antaneille!

Maanmittauslaitoksen

rajapintapalvelut uudistuvat

Uudistuksen tavoitteena on turvata Hallinnon
karttapalvelulle ja Maanmittauslaitoksen sahkéisen
asioinnin palveluille riittdva palvelutaso etenkin
taustalla toimivien paikkatiedon rajapintapalveluiden
osalta. Hanke myos tukee paikkatiedon viitearkki-
tehtuurin seka INSPIRE-direktiivin mukaisten
palveluiden ja tavoitteiden toteutumista.

TIETOA MAASTA 4/2016
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FAKTA OM LANDET

FOTON: EMILIA SAVOLAINEN

DET ELEKTRONISKA BOSTADSAKTIE-
REGISTRET DIGITALISERAR FORVALTNINGEN
AV LAGENHETER OCH BOSTADSKOP

Projektet for digitalisering av bostadsaktieregistret (pa finska ASREK) ar ett av spetsprojekten
for statsminister Juha Sipilas regering. Genom projektet skapas ett elektroniskt basregister som
innehaller uppgifter om bostadslagenheter och aktiebostaders agaruppgifter i elektronisk form.

Projektet gor det méjligt att skapa mangsidiga informa-
tionstjdnster som berdr bostadsaktier och som gynnar
disponent-, finansierings- och fastighetsférmedlings-
branscherna. Inom dessa branscher vantar man pa att det
efter reformen dr mojligt att fran ett stdlle fa en samman-
fattning av heltdckande uppgifter om bland annat ldgenheter
och renoveringar av dessa samt bostadsaktiebolag. I dag del-
tar manga olika aktorer i samhadllet i dgandet och forvaltning-
en av bostadsaktier och informationen om dem &r utspridd.

Arligen far cirka 100000 bostadsaktiebrev en ny dgare
genom kop, arv eller gava. I det elektroniska bostadsaktie-
registret skapas och forvaras uppgiften om byte av bostads-
aktiedgare elektroniskt. Nar uppgiften om bostadsaktiens
dgare antecknas elektroniskt i ett register, dr den alltid i
gott forvar.

Enligt Jukka Malila, verkstdllande direktér for
Fastighetsformedlingsbranschens centralférbund r.f., har
man inom branschen férvantningar pa att det elektroniska
bostadsaktieregistret forenklar de delvis gammalmodiga
och krangliga processerna vid bostadsbyte.

- Visionen ska vara att de uppgifter som behovs for
bostadskop i nagot skede ska vara tillgangliga pa webben
och att exempelvis férvdrv utan begransningar som baserar
sig pa kop kan registreras utan dréjsmal.

En elektronisk dgaranteckning tillsammans med elek-
tronisk pantsdttning gor det mojligt att képa och sdlja
bostadsaktier pa webben. Direktor Marko Helin fran OP
Gruppen berdttar att detta kommer att férenkla bostads-
aktiehandeln bdde ur bankens och framférallt kundens
synvinkel. Det kommer ocksd att géra det enklare att
anvanda bostaden som sdkerhet for ett lan.

Projektet om ett elektroniskt bostadsaktieregister ingar
i statsforvaltningens digitalisering av offentliga tjanster.
I samarbetsprojektet deltar Skatteforvaltningen, Patent-
och registerstyrelsen, Befolkningsregistercentralen och
Lantmadteriverket. Jord- och skogsbruksministeriet ansvarar
for projektet.

Parterna i projektet ser bostadsaktieregistret som en
startpunkt som kommer att méjliggdra nya tjdnster som vi
dnnu inte kan forestdlla oss. ®

3
x3
yl

4

18

TIETOA MAASTA 4/2016



Den som fatt en stuga i arv maste ocksa soka

lagfart

Manga far for forsta gangen fundera pa vem
som ager familjens sommarstdlle ndr den ena
fordldern, som till halften agt stugan, dor. Fran
Lantmateriverket kan du fa de intyg om den
avlidnes och ankans eller anklingens agande-
ratter och inteckningar som eventuellt belastar
fastigheten. Intygen behovs till bouptecknings-
instrumentet. Av fastighetsregisterutdraget
framgar dven servitut, exempelvis fardselratter.

Om stugan i fortsattningen kommer att an-
vandas gemensamt av dodsboet, |6nar det sig
att ansoka om fortydligande lagfart. Av denna
framgar dodsboets delagare och dokumentet ar
vardefullt, om man ska salja stugan.

Stugan kan ocksa overféras genom partiellt
arvskifte till det syskon som sarskilt mycket tycker
om sommarstallet eller delas jamnt mellan alla
syskon. Alternativt kan fordldrarna 6verfora stu-
gan till féljande generation medan de fortfarande

lever genom gava eller kop. Gavomottagaren
maste ansoka om lagfart inom sex manader
efter att gavobrevet undertecknats.

Skyldigheten att ansoka om lagfart pa sin
egendom, dvs. anteckning av aganderdtten i
lagfarts- och inteckningsregistret, galler alltsa
fastighetsegendom som man forvarvat genom
arv, testamente eller som en gava. Lagfart
maste alltid sokas inom sex manader, antingen
pa webben, genom att besdka Lantmateri-
verkets verksamhetsstdlle eller genom att
skicka ansékningsblanketten med bilagor till
Lantmateriverkets verksamhetsstalle i Helsing-
fors eller Vasa.

Nar lagfartsansékan har behandlats och god-
kants och dganderatten har antecknats i lagfarts-
och inteckningsregistret, dverfors uppgiften om
den nya dgaren automatiskt till Skatteverket for
bestammande av fastighetsskatten.

Nar agaruppgifterna ar ratt inforda i registret blir skotseln av
fastighetsarenden mycket mer flexibel.

— Nar ett dodsbo anséker om fortydligan-
de lagfart antecknas dddsbodeldagarna
som fastighetens dgare i lagfarts- och
inteckningsregistret. Om dodsboet inte har
ansokt om lagfart, syns endast arvlataren
som dgare i registret, dvs. den person som
beviljats lagfart en gang i tiden, betonar
Kaisa Haaksiluoto, utvecklingschef inom
inskrivningsuppgifter.

En fortydligande lagfart underlattar
skotseln av drenden exempelvis nar dods-
boets gemensamma fastighet sdljs eller
delas.

— Nar fastighetens dgare syns direkt pa
lagfartsbeviset behéver sdljaren i samband
med kopforhandlingarna inte visa nagot
annat intyg over sin dganderatt, forklarar
Haaksiluoto.

Vem som helst av dédsboets deldgare
kan anséka om fortydligande lagfart. Han
eller hon kan representera dodsboet i
arendet. De andra dodsbodeldgarna beho-
ver varken ge fullmakt eller underteckna
ansokan.

Till lagfartsansokan bifogas bouppteck-
ningsinstrument och den avlidnes slakt-
utredning, dvs. ambetsintyg fran och med
den tidpunkt da den avlidne fyllt 15 ar.

Ansokan och bilagorna skickas till Lant-
materiverket dar lagfarten anhangiggors.

Nar lagfarten har beviljats, antecknas
den i lagfarts- och inteckningsregistret.
Sokanden meddelas om beslutet per post
och han eller hon far ocksa en faktura 6ver
det utforda arbetet.
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