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Esityksen sisalto

« Milloin voimajohtoalueen lunastustoimitusta
tarvitaan?

« Toimituksen tarkoitus
 Lunastuslupa
« Lunastustoimikunta ja asianosaiset

« Miten lunastustoimitus etenee?
» Alkukokous
e Haltuunotto
« Rakennustyot
« Jatkokokous
* Loppukokous
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Voimajohtoalueen lunastustoimitus

On tarpeellinen, kun:
1) Rakennetaan uusi voimajohto uuteen johtoaukkoon
2) Rakennetaan uusi voimajohto vanhan rinnalle
3) Uusitaan vanha voimajohto nykyiseen sijaintiinsa ja leveyteensa

4) Uusitaan vanha voimajohto siten, etta johtoalue levenee (esim. jannitetason
muuttuessa)

5) Uusitaan vanha voimajohto siten, etta johtoalue kapenee

Menettely lunastustoimituksessa on samanlainen hanketyypista
rilppumatta
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Toimituksen tarkoitus

« Lunastajalle perustetaan
voimajohdon rakentamiseksi ja
kunnossapitamiseksi pysyva

kayttooikeus

« Maapohjan omistus jaa edelleen
maanomistajalle

« Kayttooikeuden perustamisesta
aiheutuvat taloudelliset menetykset

. \\l
korvataan maanomistajalle 'y 1A \d L
Johtoaukea
Reunavydhyke Johtoalue Reunavydhyke

Rakennuskieltoalue

-

110 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 26-30 metria.
220 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 32-38 metria.
400 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 36-42 metria.

Tassa toimituksessa johtoaukea padosin 42 metria
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Lunastustoimikunta ja asianosaiset

Lunastustoimituksen suorittaa lunastustoimikunta, johon kuuluu
puheenjohtajana toimitusinsinoori ja kaksi uskottua miesta

« Lunastustoimikunta on riippumaton lunastajasta seka muista asianosaisista
ja toimii puolueettomana tahona.

Lunastajana Sahkonsiirto Haapavesi Oy
- Vastaa linjan suunnittelusta, rakentamisesta ja kunnossapidosta.

« On velvollinen maksamaan lunastustoimituksen kustannukset seka siina
lunastustoimikunnan (tai muutoksenhakutilanteissa oikeuden) maaraamat
korvaukset

 Muut asianosaiset
- Maanomistajat (voimajohdon valittdmasta laheisyydesta)
- Mahdolliset rasite-, vuokra- ym. erityisten oikeuksien haltijat, naapurit jne.

« QOikeus valvoa omia oikeuksia ja etuja. Ei aktiivisuusvelvollisuutta,
lunastusprosessi hoidetaan viranomaistyona.
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Haltuunotto > Rakennustyot > Nayttokokous > Loppukokous

- Kaydaan lapi lunastusta koskevat yleiset asiat:
« Toimituksen kulku paapiirteissaan

- Korvausmenettely ja sovellettava lainsaadanto (laki kiintedn omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta)

- Lunastaja esittelee johdon rakentamishanketta ja sen aikataulua

 Alkukokouksessa kasitellaan kiireellinen ennakkohaltuunotto
(haltuunottokatselmus)
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Haltuunotto > Rakennustyot > Nayttokokous > Loppukokous
Ennen omaisuuden haltuunottoa on pidettava haltuunottokatselmus, jossa
Mmaarataan:

- Haltuunotettava omaisuus
« Ennakkokorvaukset

Haltuunotettava omaisuus osoitetaan paasaantoisesti omaisuusluettelon ja
haltuunottokartan avulla ilman maastokatselmusta. Maastokatselmus
jarjestetaan haltuunoton yhteydessa vain erityisesta syysta.

 Ennakkokorvaukset kasitellaan vain vaatimuksesta. Ennakkokorvaus on 34
likimaarin arvioidusta haltuunotettavaa omaisuutta koskevasta lopullisesta
lunastuskorvauksesta.

- Lunastaja saa omaisuuden haltuunsa, kun haltuunottokatselmus on julistettu
paattyneeksi ja ennakkokorvaus on suoritettu.
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Haltuunotto > Rakennustyot > Nayttokokous > Loppukokous

- Voimajohtoalueen rakentamisvaiheessa sovitaan
- Johtoalueelta hakattavan puuston poisto- ja myyntitavasta
* Yksityisteiden kaytosta rakentamisen aikana
 Rakennustoista aiheutuneiden vahinkojen korjaamisesta ja korvaamisesta

« Jos sopimukseen ei paasta, erimielisyydet ratkaisee lunastustoimikunta.

- Puuston kaadot ja rakennustyot voidaan aloittaa jo ennen haltuunottoa
asianosaisten tekemien sopimusten perusteella

MAANMITTAUSLAITOS 27.2.2025 SIVU 8



Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Haltuunotto > Rakennustyot > Nayttokokous > Loppukokous

Voimajohdon rakentamisen jalkeen pidetaan yleensa nayttokokous, jossa:
- Esitellaan toimituksessa tehtavat lopulliset toimenpiteet
- Kuullaan rakennustoiden aikaiset vahingot ja muut huomautukset
« Tehdaan tarpeelliset tarkastukset lunastettavaan kohteeseen
 Annetaan maadradaika vaatimusten jattamiseksi mm. korvauksia ja maastokatselmuksia koskien

- Joskus em. kokous voidaan korvata kirjelmalla, jossa annetaan maaraaika
vaatimuksille ja maarataan katselmusajankohta

« Maastokatselmukset pidetaan joko jatkokokouksen yhteydessa tai erikseen
sovittavana ajankohtana

- Lunastajalle varataan mahdollisuus antaa vastine esitettyihin vaatimuksiin
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Lunastustoimituksen eteneminen

Alkukokous > Haltuunotto > Rakennustyot > Nayttokokous > Loppukokous

- Vaatimusten, vastineiden ja maastohavaintojen perusteella lunastustoimikunta
laatii lopullisen lunastuspaatoksen

« Loppukokouksessa annetaan lunastuspaatos, jossa:
Vahvistetaan lunastettava omaisuus
Tehdaan paatokset yksityistie- ja tilusjarjestelyista
Maarataan lopulliset korvaukset
- Paatetaan korvausten suoritustavasta

- Lopuksi selostetaan valitusmenettely
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Lunastuslupa

« Voimalinjan lunastus perustuu lunastuslupaan
« Lunastusluvan myontaa valtioneuvosto tai Maanmittauslaitos
« Lunastusluvan yhteydessa voidaan myodntaa myos ennakkohaltuunottolupa (t6iden
kiireellinen aloittaminen tai muu tarkea syy)

« Lunastusluvassa maadrataan lunastuksen kohde (yleispiirteisesti) seka
lunastuksella hankitut oikeudet ja rajoitukset

« Voimalinjalunastuksissa lunastuksen kohde jatetaan yleensa vahemman tarkeilta osin
lunastustoimituksessa maarattavaksi

- Lunastustoimituksen voi aloittaa heti, kun lunastuslupa on myonnetty
 Ennakkohaltuunotto voidaan toimeenpanna ennen lunastusluvan lainvoimaistumista
« Lunastustoimitus voidaan lopettaa vasta, kun lupa on lainvoimainen
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Myiénnetyt oikeudet

Johtoaukean leveys on 42 metrid. Sen kummallekin puolelle lunastetaan 10 metrid le-
veidt reunavyShykkeet, joilla kasvavien puiden korkeus on rajoitettu siten, etteivit ne
aiheuta vaaraa johdolle.

Johdon omistajalla on sihkén ja tiedon siirtimiseen tarpeellisten johtojen, pylviiden ja
muiden laitteiden rakentamista, kayttoa, tarkastamista, kunnossapitoa, korjaamista ja
uusimista varten oikeus:

1) pystyttdd ja pitdd johtoaukealla sihkdnsiirtojohto pylviineen, johtokdysineen ja
muine laitteineen sek tiedonsiirtoon liittyvine laitteineen,

2) suorittaa tarpeellisia mittauksia johtoaukealla Ja suorittaa maadoituksia, joista ai-
heutuvat tytnaikaiset vahingot korvataan erikseen maanomistajille,

3) pitéd johtoaukea vapaana puista, vesoista ja muista esineistd, jotka saattavat vai-
kuttaa hiiritseviisti johdon kiyttson ja kunnossapitoon,

4) poistaa johtoaukealta rakennukset ja muut rakenteet, joiden paikoillaan pitimi-
sestil tai sinne pystyttimisesti ei ole erikseen sovittu,

5) sopivalla tavalla merkiti johtoaukean rajat niin, ettd ne ovat helposti havaittavissa,

6) merkitd reunavydhykkeelld seki erityisestd syystd myds johtoalueen ulkopuolella
kasvavat puut, jotka korkeutensa takia saattavat olla vaarallisia johdon séilymi-
selle, ja kaataa tillaiset puut, jollei metsinomistaja itse huolehdi niiden kaatami-
sesta. Johtoalueen ulkopuolella tapahtuvasta puiden kaatamisesta aiheutuva va-
hinko korvataan erikseen maanomistajalle.

7) Johdon omistajan lukuun tybskentelevilld henkilsill on oikeus jalan tai ajoneu-
volla liikkua johtoaukeaa pitkin pylvizlti toiselle. Hakijalla on oikeus téti varten
tehdi sinne villiaikaisia ajoteité ja rumpuja, tehdi ja kunnossapitiis johtoaukealla

olevissa aidoissa tarpeellisia verdjid sekd kiiyttdd hyvikseen johtoaukealle johta-
via kiinteistélle kuuluvia teitd ja polkuja sek tarvittaessa muitakin alueita kulke-
miseen jalan tai moottorikiyttdisilla taikka muilla tykoneilla ja ajoneuvoilla.
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Lunastettava kiiyttdoikeus rajoittaa omaisuuden luovuttajan oikeuksia seuraavasti:

1) Johtopylvéiden rakenteiden viliin ja kolmea (3) metrid lihemmaksi niiden ulko-
puolelle ei saa pystyttds minkéinlaisia rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja lu-
kuun ottamatta.

2) Aitoja ei saa kiinnittdd pylviisiin eiki tukirakenteisiin.

3) Ojia tai muita kaivauksia ei saa tehdi eiki ticoikeutta perustaa kolmea (3) metris
lahemmiksi pylvisrakenteita. Etéisyys luetaan ojan tai kaivauksen luhistumatto-
masta reunasta.

4) Johtoaukealla ei saa ilman erityistd lupaa kasvattaa puita eiki pitd# rakennuksia
tai kahta (2) metrid korkeampia muitakaan rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja
lukuun ottamatta. Rakennuksia ei saa rakentaa 31 metrid ldhemmiksi johtoaukean
keskilinjaa.

5) Reunavydhykkeilld kasvavat puut saavat johtoaukean reunassa olla enintiéin 10
metrid korkeita ja muulla osalla reunavyShykettd niin paljon sanottua mittaa kor-
keampia kuin puiden etiisyys on Johtoaukean reunasta.

6) Johtoaukealla ja sen liheisyydessi ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta saat-
taa aiheutua vaaraa johdon kiytslle Ja kunnossa pysymiselle.

Lunastuksen kohde jitetdéin lunastuslain 10 §:n 1 momentin mukaisesti vihemmiin tir-
keiltd osiltaan lunastustoimituksessa mégréttiviksi.

Valtioneuvosto mydntid hakijalle lunastuslain 58 §:n mukaisen ennakkohaltuunottoluvan,



Korvausperiaatteet 1/4

« Menetysten korvaamisessa lahtokohtana on tayden korvauksen
periaate, milla tarkoitetaan sita, ettei kenenkaan varallisuusasema
muutu lunastuksessa

- Korvaus lunastettavasta omaisuudesta maarataan kayvan hinnan
perusteella, milla tarkoitetaan sita hintaa, jonka lunastetuista
menetyksista olisi voinut saada vapaaehtoisella kaupalla

« Paasaantoisesti kertakaikkisena maarattavat korvaukset kuuluvat
siihen kiinteistoon, jota lunastus koskee, mika otettava huomioon
erityisesti omistajanvaihdostilanteissa

* Asianosaiset voivat sopia korvauksista
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Korvausperiaatteet 2/4

- Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan- ja
vahingonkorvauksesta
« Kohteenkorvausta voidaan maarata:
- Metsaalueella johtoaukean ja reunavyohykkeen maapohjasta
e (Puuston ennenaikaisesta hakkuusta)
- Peltoalueilla pylvasaloista
- Haitankorvausta voidaan maarata:
« Viljelylle aiheutuvista haitoista pellolla
- Maisemamuutoksesta aiheutuneesta kiinteiston arvon alentumisesta
- Vahingonkorvausta voidaan maarata:
e (Puuston ennenaikaisesta hakkuusta)
« Taimikon menetyksesta
- Sadonmenetyksesta
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Korvausperiaatteet 3/4

Rakentamistyosta aiheutuvat vahingot

 Rakentamisesta aiheutuvat tyonaikaiset vahingot korjaa tai korvaa
urakoitsija

« Mikali vahinkoja jaa korjaamatta tai niista ei paasta sopimukseen,
vaatimukset tulee viime kadessa esittaa lunastustoimituksessa

« Lunastustoimikunta maaraa vahingoista rahakorvauksen
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Korvausperiaatteet 4/4

Edunvalvonta

* Asianosaiselle voidaan vaadittaessa maarata korvausta
valttamattomista edunvalvontakustannuksista:
« Ansionmenetyksesta
« Matkakustannuksista
« Selvityskustannuksista
« Asiamieskustannuksista
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Korvausten maaraaminen 1/2

- Korvaus maarataan haltuunoton ajankohdan mukaan.

« Haltuunoton ja maksamisen valiselta ajalta maarataan kuuden prosentin vuotuinen
korko maksamattomalle korvaukselle. Jo maksetulle ennakkokorvaukselle ei ko.
korkoa makseta.

« Jos yleinen hintataso haltuunoton jalkeen nousee, maksamatta oleva osa korvataan
kohonneen hintatason mukaan (ns. indeksikorotus).

« Mikali haltuunotosta on tehty asianosaisten kesken sopimus, on siina voitu sopia
esimerkiksi mahdollisesta lisahyvityksesta.

- Korvaus voidaan maarata talletettavaksi aluehallintovirastoon, mikali korvauksen
saajasta on epaselvyytta, muutoksenhaku koskee korvauksia taikka koko
kiinteisto lunastetaan taikka jaljelle jaava kiinteistOn osa ei enaa vastaa velkojen
maaraa vakuutena (pantinhaltijan suojaaminen).
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Korvausten maaraaminen 2/2

Lunastuksen kohteena oleville kiinteistoille korvaukset maarataan
viran puolesta

Edunvalvontakustannukset vain vaatimuksesta

Naapurikiinteistoille vain vaatimuksesta

Asianosaisen on hyva esittaa nakemyksensa aiheutuneista haitoista
ja vahingoista, silla lunastustoimikunta ei voi aina havaita kaikkia
aiheutuneita menetyksia

Korvaukset tulee maksaa 3 kuukauden kuluessa toimituksen
paattymisajankohdasta
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Verotus (tiedoksi)

« Lunastuskorvauksiin voi liittya veroseuraamuksia

Paasaantdisesti kohteenkorvaukset (samoin osa haitankorvauksista)
verotetaan tuloverolain luovutusvoittoja koskevien saannosten mukaan

Kohteenkorvauksiin verottaja on yleisesti soveltanut 80%:n hankintameno-
olettamaa

Vahingonkorvaus on veronalaista tuloa vain, jos se on saatu veronalaisen
tulon sijaan tai korvaukseksi tulojen vahentymisesta.

Joissain tapauksissa haitan- ja vahingonkorvaukset voivat olla maatalouden
tai elinkeinotoiminnan tuloa

Korko on ollut verotuksessa paaomatuloa

Edunvalvontakustannukset ovat lahtokohtaisesti verovapaita, ellei kyse ole
ansionmenetyksesta.

Verotuksen kannalta ratkaisevaa ei ole korvauksen nimike, vaan se, mista
korvaus maksetaan.

 Verotusta koskevia asioita ei ratkaista lunastustoimituksessa

¢ L|Sat|Et0Ja https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48611/lunastustoimituksissa_ja_niihin_rinnast/
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Toimituksen paattyminen

« Toimituksessa tehdyista paatoksista voi valittaa maaoikeuteen 30
paivan kuluessa toimituksen paattymisajankohdasta
 Maaoikeuden paatokseen voi edelleen hakea muutoksenhakulupaa

korkeimmalta oikeudelta

« Lunastuspaatoksen lainvoimaistumisen ja korvausten maksamisen
jalkeen:
- Toimituksesta tehdaan merkinnat kiinteistorekisteriin
- Lunastus katsotaan paattyneeksi

MAANMITTAUSLAITOS 27.2.2025 SIVU 20



Tiedotus ja kokouksen laillisuus

« Kutsut lahetetty 28.1.2025

« Julkaistu lehtikuulutus Siikajokilaakso lehdessa 31.1.2025 seka
Maanmittauslaitoksen verkkopalvelussa (kuulutukset)

« Lunastustoimikunnan esteellisyyskysymys (toimitusinsindori +
Maija Huuha ja Raimo Rajamaki)
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Toimituksen edellytykset

Valtioneuvoston myontama lunastuslupa tuottaa oikeuden lunastaa
pysyva kayttooikeus 400 kV:n voimajohtoa varten.

Rakennettavan 400 kV voimalinjan pituus n. 17km.

Johtoalueen leveys 42 metria ja 10 metrin reunavyohykkeet
molemmin puolin.

Uusi johto sijoittuu entisten johtojen rinnalle, joten uutta
lunastusaluetta tulee paaosin 41 metria.

Rakentamisraja sijoittuu reunavyohykkeen takareunaan, 31m.
Etaisyydelle johdon keskilinjasta

Lunastuksen kohde on jatetty vahemman tarkeilta osin
lunastustoimituksessa ratkaistavaksi.

Sisaltaa ennakkohaltuunottoluvan.
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Vnp Uusnivala-Puutionsaari.pdf

Hankkeen esittely, Sahkonsiirto
Haapavesi Oy

Asianosailsten kuuleminen
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ENNAKKOHALTUUNOTTO

Lunastajalla on lunastusluvan perusteella oikeus ennakkohaltuunottoon.
ENNAKKOKORVAUKSET
Ei esitetty

HALTUUNOTON KOHTEET

« Alustava haltuunottoluettelo seka siihen liitannainen karttaote on
lahetetty kokouskutsun yhteydessa kaikille niille tiloille joihin lunastus
kohdistuu.

 Kiinteiston 100-8 Metsajylha haltuunottoluetteloon lisatty puuvaja
2,3mX2,5m kuviolle 187

 Huomautuksia ei esitetty
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ENNAKKOHALTUUNOTTO

HALTUUNOTETTAVAN KOHTEEN KASITTELY JA LAAJUUS
Puusto

« Lunastaja jarjestaa puuston yhteishakkuun ja -myynnin, joihin maanomistajat voivat halutessaan
osallistua.

- Pyydettaessa puusto voidaan jattaa maanomistajalle.
« Jos puuston kasittelysta ei sovita/ole sovittu, on lunastustoimikunnan ratkaistava asia.

« Perinteisesti puusto on lunastustilanteissa jatetty maanomistajalle, jos puuston kasittelysta ei
ole muuta sovittu.

« Tassa toimintatavassa on riski erityisesti passiivisten maanomistajien osalta, etta puusto jaa
taloudellisesti hyodyntamatta tai sen taloudellinen hydodyntaminen ei ole tarkoituksenmukaista
(vahadinen puustomaara).

- Tayden korvauksen periaate ei siis valttamatta toteudu jos puuston hyodyntaminen jaa
maanomistajalle ilman suostumusta.
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ENNAKKOHALTUUNOTTO

Varmistaakseen tayden korvauksen periaatteen lunastustoimikunnan mielesta on syyta toimia
seuraavasti:

« Lunastajalla on oikeus seka velvollisuus ottaa haltuun puusto lunastusluvan asettamien
oikeuksien ja rajoituksien laajuudessa, jos puuston kadsittelysta ei muuta sovita.

« Lunastajalla on oikeus myyda tai muutoin kayttaa puusto haluamallaan tavalla.
« Haltuunotetusta puustosta maarataan taysi korvaus maanomistajalle.

« Samoin olisi toimittava myo0s haltuunotettavalla alueella olevien rakennusten, rakennelmien,
laitteiden tai muun omaisuuden osalta jos toisin ei sovita.

Tieyhteyksien kaytto

- Lunastusluvan mukaan lunastajalla tai sen lukuun tyoskentelevilla on oikeus kayttaa hyvakseen
johtoaukealle johtavia kiinteistoille kuuluvia teita ja polkuja seka tarvittaessa muitakin alueita
kulkemiseen jalan tai moottorikayttoisilla taikka muilla tyokoneilla ja ajoneuvoilla.

« Mahdollisesti aiheutetut vahingot tulee korjata ja saattaa yhteydet vastaavaan kuntoon kuin ne
ennestaan oli.

* Ongelmatilanteissa asia on mahdollista tuoda viimekadessa lunastustoimikunnan kasiteltavaksi

korvausvaatimuksen muodossa.
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ENNAKKOHALTUUNOTTO

Kohteen vahvistaminen

« Haltuunotettava kohde vahvistetaan haltuunottokartan ja omaisuusluettelon
osoittamalla tavalla.

- Haltuunotto-oikeus maaraytyy lunastusluvan asettamien oikeuksien ja rajoituksien
laajuudessa.

LUNASTAJA Séhkonsiirto Haapavesi Oy SAA OIKEUDEN OTTAA EDELLA SELOSTETUN
OMAISUUDEN HALTUUNSA LUNASTUSLUVAN MUKAISESTI VALITTOMASTI TANAAN

27.2.2025.
« Ennakkohaltuunottoa koskevaan paatokseen ei voi valittamalla hakea muutosta.
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MUUT ASIAT

« Sahkonsiirto Haapavesi Oy vastaa toimituskuluista ja osamaksut peritaan
toimitusinsinoorin paattamina ajankohtina.

« Taman kokouksen asiakirjat lahetetaan kahden viikon kuluessa.
« Seuraavana on vuorossa rakentamisvaihe.
 Rakentamisvaiheen jalkeen jatketaan lunastustoimitusta.

 Lisatietoja toimituksesta loytyy toimituksen internetsivuilta
https://www.maanmittauslaitos.fi/TN2024-743734
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MUUT ASIAT

Maanmittauslaitos Sahkonsiirto Haapavesi Oy

Toimitusinsinoori /lunastustoimikunnan L unastajan yhteyshenkils:

heenjohtaj
bu eenjo" ta-ua Joonas Mustonen
Jaakko Jarvitalo Joonas.mustonen@vsb.energy
Jaakko.jarvitalo@maanmittauslaitos.fi 040 531 9354
040 180 0783 Lunastajan asiamies:

Petri Konttimaki
Petri.konttimaki@omexom.com

040 713 1867
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