MMu‘-‘r’?/'slljls- RATATOIMITUS,

LAITOS
1. Kokous 17.8.2023
Rokua Health&Spa, Lumi auditorio

Nuojuan raakapuuterminaali
Vaalan kunnassa

Lunastajana Vaylavirasto

Lunastustoimitus tehdaan Maanmittauslaitoksen toimesta




KOKOUKSEN AIHEET

« Ratatoimitusprosessi, osapuolien roolit ja aikajana
» Tiedotus ja kokouksen laillisuus

« Toimituksen edellytykset

« Ratahankkeen esittely (Vaylavirasto)

« Asianosaisten kuuleminen

« Korvausmenettelyn alustus

* Ennakkohaltuunotto (+ ennakkokorvaukset)
* Oikeudenvalvontakulut

« Kokouksen paatds ja toimituksen eteneminen
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TOIMITUSPROSESSI

 Maanomistajien tai muiden tahojen rata- ja yksityistiealuei
kaytosta aiheutuvat menetykset ja haitalliset vaikutuk

 Ratatoimitus suoritetaan Maanmittauslaitoksen
kasiteltavista asioista paatokset antaa lunastu
miehet.

« Ratatoimituksessa on tarkoitus toimeenpann
kasitella korvauskysymykset seka muut ratato
yksityistiejarjestelyt.

« Ratatoimituksessa lunastamalla hankitaan rada

alueen tarpeisiin liittyvat alueet lunastetaan omis
kayttdoikeudella.
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RATATOIMITUKSEN OSAPUOLTEN ROOLIT

Maanmittauslaitos

« Hoitaa toimitusprosessin.
« Toimitusinsino6ri edustaa ja toimii virkavastuulla.

« Lisaksi paattavassa asemassa ovat myos nk. us
henkil6itd ja toimivat luottamustehtavassa.

« Toimitusinsinoori ja uskotut miehet muodostav
» Lunastustoimikunta on rippumaton lunastajas

Lunastaja (Vaylavirasto)

« Vaylavirasto on ratatoimituksen hakija ja vastaa ra
kunnossapidosta.

« Vaylavirasto maksaa ratatoimituksen kustannukset se
korvaukset.
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RATATOIMITUKSEN OSAPUOLTEN ROOLIT

Urakoitsija/t

« On Vaylaviraston kilpailuttama ja valitsema toimija jo
» Tulee pystya toimimaan silla alueella mika my6h

« On vastuussa toiminnastaan, ja mikali vahinkoj
sopimaan vahingon tapahtuessa urakoitsijan/V.

« Mikali mahdollinen vahinko jaa kasittelematta,
lunastustoimikunnan kasiteltavaksi.

Maan- ja muiden oikeuksien omistajat

« Kaikki ne omistajat tai muiden oikeuksien haltijat, joi
* Oikeus valvoa omia oikeuksia ja etuja.
» Ei ole velvollisuutta olla aktiivinen, lunastusprosessi hoid
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» Voit osallistua kokoukseen ja
valvoa omia oikeuksia.

« Saat korvauspaatoksen
menetyksistasi

* Voit hakea karajaoikeudesta
muutosta lunastustoimituksen
paatoksiin.

» Vaylavirasto maksaa
lunastustoimikunnan maaraamat
korvaukset

« Voit osallistua kokoukseen ja
valvoa omia oikeuksia.

« Kokouksen jalkeen
toimitusinsindori pyytaa teilta
korvausvaatimukset kirjallisesti.

MAANMITTAUSLAITOS

RATATOIMITUKSEN AIKAJANA
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ASIANOSAISTEN NAKOKULMASTA

1.vaihe mZ2.vaihe m3.vaihe

4. vaihe

Ratatoimituksen viimeinen
kokous arviolta 2025
loppuvuodesta

Jokaisesta
lunastustoimituksen
kokouksesta
Kirjoitetaan
poytakirja ja se
lahetetaan teille
ilman eri pyynt6a

Voit osallistua kokoukseen ja
valvoa omia oikeuksia.

Voit esittda halutessasi
ennakkokorvausvaatimuksen

* Vahinko- /neuvottelu-

/sopimustilanteissa ole
yhteydessa
Vaylavirastoon tai
urakoitsijaan



VAIHEET

1 Vaihe (<- 08/2023)

« Maanmittauslaitos alustavasti selvittda ja inventoi menetettava
olevan omaisuuden, seka tekee muita tarpeellisia teknisia
Inventoitu omaisuusluettelo lahetetadn maanomistayjil

« Maanomistajat kutsutaan ensimmaiseen kokouk
ratasuunnitelman mukaisten alueiden ja oikeu
ennakkohaltuunotto).

» Ennakkohaltuunotto-oikeuden antamine
paasaantoisesti luvan antamiselle ei ole

> Ennakkohaltuunotossa lunastustoimikunta
lunastusalueella oleva omaisuus ja muut
maarattaviin korvauksiin.

» Tassa vaiheessa omistajilla on mahdollista va
lunastuksesta aiheutuu. Paasaantoisesti ennak
maapohjan likimaaraisesta arvosta.

» Ennakkohaltuunottoa koskeva paatos ei ole valitusk
toimenpide alueiden omistajien ndkdkulmasta, koska v
Vaylavirastolle.
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VAIHEET

2. Vaihe (08/2023 — arviolta 2024 loppuvuosi)

« Rakentaminen

» Jos rakentamisen aikana rakentamistoista aiheutuu ma
jotain taloudellisia tai omaisuuteen liittyvia vahinkoj
yhteydessa urakoitsijaan tai lunastajaan.

» Nain meneteltaessa aiheutunut vahinko p

valittomasti. Jos vahinko jaa korvaamatta
kasiteltavaksi.

3. Vaihe (arviolta alkuvuosi 2025)

» Lunastustoimitusta jatketaan rakentamisen jalke

« Maanomistajat kutsutaan jatkokokoukseen jossa k
selostetaan korvausmenettely ja annetaan maaraaik

« Kokouksen jalkeen toimitusinsindori tulee pyytdmaan k
maanomistajilta ja muilta tahoilta joihin hanke on vaikutta

» Pidetaan tarvittaessa myos katselmuksia maastossa.
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VAIHEET

4. Vaihe (arviolta loppuvuosi 2025)

« Maan- ja muiden oikeuksien omistajat kutsutaan lop
sisaltada myos korvauspaatoksen.

» Lunastusmenettelyssa korvaus muodostuu ko

* Lunastustoimikunta maaraa ainoastaan rahall
tydsuorituksiin.

» Loppukokouksen jalkeen on mahdollista hake
annettuihin paatoksiin.

* Lunastaja maksaa lunastustoimikunnan maaraa
tullessa kyseeseen oikeuskasittelyn mukaisesti.
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TIEDOTUS JA KOKOUKSEN LAILLISUUS

Tiedotus

« Kutsut on lahetetty kaikille alueen kiinteistdjen omistajille

» Kokouksen pitamisesta on julkaistu lehtikuulutus Ter
Maanmittauslaitoksen verkkopalvelussa (kuulutu

Lunastustoimikunta

» Toimitusinsinoori: Jaakko Jarvitalo
» Uskotut miehet: Anne Mustonen ja Tiina Koski-



TOIMITUKSEN EDELLYTYKSET

Hakemus ja ratasuunnitelma

« Vaylavirasto on hakenut ratatoimitusta Maanmittauslaito
valmistelua varten.

» Ratatoimitus on laitettu vireille Maanmittauslaito
« Ratasuunnitelma on hyvaksytty 14.6.2023 jar
« Ratasuunnitelmasta ei ole valitettu ja se on lai

Edellytykset

« Hyvaksytty ratasuunnitelma oikeuttaa ratasuunn
lunastamiseen.

ASIANOSAISTEN KANNANOTOT!!
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RATAHANKKEEN ESITTELY, VAYLAVIRASTO

Kari Viik
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ASIANOSAISTEN KUULEMINEN
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Rakennusten lunastuskasittelyt

Ratasuunnitelmassa on osoitettu 3 eri rakennuskantaa lunastettavaksi

» Tila 8-79 Mantyla
* Tila 8-63 Ratakulma
* Tila 8-39 Toivola

Etenemismenettely rakennuslunastusten osalta

» Eriytys omaksi toimitukseksi?

» Ennakkokorvauskysymysten laajuus?

« Korvausvaatimukset ja vastine, aikataulut?
« Korvausten maaraamisen aikataulu?

« Haltuunottojen aikataulu?

* Omaisuuden poistamisen / siirron aikataulu (sopiminen
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VALMISTELEVAT TOIMENPITEET

Maastotyot ja katselmukset

« Tehty Maanmittauslaitoksen toimesta. Omistusoikeudell
puupaaluilla ja kayttdoikeudella lunastettavat alueet
inventoitu lunastuksen kohteena olevaa omaisuu

» Rakennusten (3kpl) osalta tehty 16.8.2023. Mui

Erityiset oikeudet

* Velvollisuus ilmoittaa toimitusinsindorille tiedos
ole ilmoitettu.

Kiinteiston luovutukset

» Jos lunastuksen kohteena oleva omaisuus vaihtaa omis
jakaantumisesta olisi hyva sopia saantokirjassa. Lahtokoh
omaisuus kuuluu korvauksista paatettaessa (=paaasiassa lo
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KORVAUSMENETTELYN ALUSTUS

« Korvaukset kasitelladn ja maaratadan paasaannén mukaan viran p
lunastustoimikunnan toimesta.

« Sellaiselle kiinteistolle jolta omaisuutta ei lunasteta, korv
« Korvauksista on mahdollista myds sopia (lunastaj

« Korvaukset maarataan lahtokohtaisesti sille jol
loppukokous). Asia on syytd huomioida kiintei

* Lunastettavan omaisuuden omistajilla on oike
menetyksista.

* Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan-

> Kohteenkorvauksella tarkoitetaan mm.

» Haitankorvauksella tarkoitetaan lunastuk
pysyvaluontoista haittaa, mm. alueiden pir
arvonalenemista.

» Vahingonkorvauksella tarkoitetaan mm. puusto
menetyksia tai muita omistajille lunastuksesta ai
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KORVAUSMENETTELYN ALUSTUS

* Lunastettavasta omaisuudesta maaratdan omaisuuden kayvan hi
kaypa hinta ei vastaa menetysta, arvioiminen perustetaan omai
kustannuksiin.

 Korvauksien maaran arvioimisessa haetaan sita ra
hankkeella on omaisuuden taloudelliseen arvoo
haittoihin.

 Ratatoimituksessa maarataan ainoastaan rah
tydsuorituksiin.

* Noudatetaan tayden korvauksen periaatetta, e
lunastuksessa.

« Korvaukset maarataan haltuunottohetken (08/20

» Jos yleinen hintataso kohoaa haltuunoton ja korvau
tehdaan indeksikorjaus (pl. oikeudenvalvontakulut).

» Lopullisille korvauksille kuuluu 6 %:n korko haltuunotosta
ennakkokorvaukset ja oikeudenvalvontakulut).
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KORVAUSMENETTELYN ALUSTUS

« Rakentamisen jalkeen pidettavassa kokouksessa annetaan maara
lunastajan vastineelle.

« Korvausvaatimuksien ja vastineen saamisen jalkeen t
« Taman jalkeen lunastustoimikunta valmistelee lo
» Korvauspéaatokset annetaan toimituksen lopp
« Korvauspaatoksista voi taman jalkeen hakea

« Vaylavirasto on velvollinen maksamaan lunas
kuukauden kuluessa loppukokouksesta lukien

 Haltuunottovaiheessa voidaan vaatimuksesta m
haltuunotettavan omaisuuden likimaaraisesta arv
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PUUSTON KASITTELY

* Yhteismyynti (vaatii sopimuksen) ?

* Puusto maanomistajille pinoon (toimintamenettely / maaraai
» Puuston poisto omistajan toimesta (maaraaika / korj
* Muut vaihtoehdot?

 Vaatimuksia?
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VEROTUS (tiedoksi)

» Lunastuskorvaukset ovat paaasiassa veronalaista, veroko
« Kohteenkorvauksiin (mm. maapohja ja puusto) sov
« Kaytetty metsavahennys lisaa luovutusvoittoa.
« Vahingonkorvaukset verotetaan lahtokohtaise
* Lunastuskorvausten korko on verotuksessa p
« Edunvalvontakustannukset on lahtokohtaisesti

* Verotusta koskevat asiat eivat kuulu lunastustoi
tarvittaessa yhteydessa verottajaan.

* https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hak
verovaikutuksia/
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OIKEUDENVALVONTAKULUT

* Olette oikeutettuja valttamattomiin kustannuksiin jotka teille aiheut
lunastustoimituksessa.

» Oikeudenvalvontakuluja voidaan méaarata vain vaatimu
« Jos vaatimuksen kohteena on ansionmenetys, on

« Suositellaan vaatimaan koko toimituksen aikai
loppukokousta korvausvaatimuksen yhteydes

« Paatos ja maksuunpano lopullisten korvauste

 VAATIMUKSET??
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ENNAKKOHALTUUNOTTO

« Vaylavirastolla on hyvaksytyn ratasuunnitelman perusteella oikeus e

HALTUUNOTON KOHTEET

* Alustava haltuunottoluettelo seka siihen liitannainen kar
tiloille joihin lunastus kohdistuu.

« Mm. rakennetut tilat on valokuvattu.

* Onko huomautuksia omaisuusluetteloon, tai
HALTUUNOTETTAVAN KOHTEEN KASITTEL
Puusto

» Vaylavirasto jarjestaa puuston yhteishakkuun ja
osallistua

» Puusto voidaan jattda myds maanomistajalle hyody

» Jos puuston kasittelysta ei sovita/ole sovittu, on lunast
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ENNAKKOHALTUUNOTTO

Kohteen vahvistaminen

« Haltuunotettava kohde vahvistetaan haltuunottokartan ja omai

« Haltuunotto-oikeus maaraytyy hyvaksytyn ratasuunnit
mukaisessa laajuudessa.

» Lunastuksen kohdetta voidaan tarpeen mukaa
« Ennakkokorvaukset, ei vaadittu

LUNASTAJA Vaylavirasto SAA OIKEUDEN OTT
RATASUUNNITELMAN MUKAISESTI VALITTO

« Ennakkohaltuunottoa koskevaan paatokseen ei
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MUUT ASIAT

» Vaylavirasto vastaa toimituskuluista ja osamaksut peritdan toimitusi
« Taman kokouksen asiakirjat lahetetdan kahden viikon kulue
« Seuraavana on vuorossa rakentamisvaihe.

« Rakentamisvaiheen jalkeen jatketaan ratatoimit

KOKOUS ON
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YHTEYSTIEDOT

Maanmittauslaitos toimitusinsindori
Jaakko Jarvitalo
|aakko.jarvitalo@maanmittauslaitos.fi
0401800783

Ratatoimituksen internetsivut
https://www.maanmittauslaitos.fi/TN2022-700518
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Vaylavirasto

Vaylaviraston projektipaallikké
Vesa Pakarinen, p. 029

Vaylaviraston e
koskevissa asi
Kari Vii

Puuston pol
263 848
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