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VALTIO OSTAA MAATA TILUSJARJESTELYALUEILLA

Suomen valtio / ELY- keskus ostaa maata tilusjarjestelyalueilla tai niiden
laheisyydessd. P&adasiassa ostetaan peltoa, mutta ELY-keskus ostaa myo6s
vahaisessa maarin metsad, jos se kuuluu samaan Kkiinteistodn myytavan pellon
kanssa.

Hintataso

Valtiolle ostettavaksi tarjottu pelto arvioidaan peltolohkon koon, sijainnin ja kunnon
perusteella. Pelloista maksetaan paikkakunnan kaypaéa hintaa (keskihinta). Kaypa
hinta selvitetdan paikkakunnalla viimeaikoina tehdyisté peltokaupoista. Myytavaksi
tarjotusta pellosta annetaan ostotarjous myyntia harkitsevalle. Metsan hinta
perustuu paljolti puuston arvoon. Valtio maksaa kauppahinnan myyjélle tilisiirtona
kahden viikon kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta.

Vero- ja muut etuudet

Myyja maksaa kiinteistbkaupassa luovutusvoiton veroa. Normaalisti kiinteiston-
luovutuksissa myyja maksaa 30 % luovutusvoiton veroa 60 %:n osuudesta
myyntihintaa. Kun valtio on ostajana myyja maksaa 30 % veroa ainoastaan 20
%:sta myyntihintaa.

Myyja maksaa kaupanvahvistajan palkkion, joka télla hetkella on 120 euroa.
Kauppakirjan laatiminen on myyjalle ilmainen ELY- keskuksen ollessa ostajana.
Myyja vastaa myytdvaan alueeseen kohdistuvien kiinnitysten kuolettamiskuluista.
Ostaja, ELY-keskus, vastaa lainhuudatus- ja lohkomiskuluista.

Elékeldisten ollessa myyijind kauppaan kannattaa hakea luonnoskauppakirjalla
ennakkopaatds  maatalousyrittajien elakelaitokselta  (MELA). MELAN
elakepaatokset ovat tukeneet ELY-keskuksen maanhankintaa tilusjarjestelyihin,
joten kaupat eivéat ole vaikuttaneet elékkeisiin. Perusteena on ELY-keskuksen
hankkiman pellon kayttdminen maatalouden kehittdmiseen. Yksityisten vélisissa
kaupoissa elake olisi voinut pienentya tai lakata.

Maakaupoissa valtio on puolueeton ostaja. Valtiolle myytaessd myyja ei voi
"korvamerkita” maita esimerkiksi sukulaisille tai vuokralaiselle. Jos tiluksen
halutaan menevan tietylle ostajalle, luovutus pitdd tehdd maanomistajien
keskindisend kauppana. Valtio voi ostaa maata myds tilusjarjestelyalueen
ulkopuolelta, jos ostettava alue voidaan hyddyntaa tilusjarjestelyssa.
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Miten valtion maat hyodynnet&an tilusjarjestelyssa?

Valtion maista on merkittava hyoty tilusjarjestelyissa tarkoituksenmukaisen kiinteisto-
rakenteen aikaansaamiseksi. Valtion maan avulla tilusjarjestelyjen jakosuunnitelmat
voidaan tehda tarkoituksenmukaisemmin ja uudet lohkot suunnitella luontevimmin
maasto-olosuhteiden mukaan. Lohkon koossa voidaan kayttaa pelivarana valtion
maata. Lohkon koon kasvaessa jarjestelyt ovat helpommin hyvaksyttavissa.

Kuinka valtion ostamien maiden luovutus tapahtuu?

Valtion ostamat tilukset luovutetaan ELY-keskuksen paatdksella tilusjarjestelyn
kayttoon jakosuunnitelmaa laadittaessa. Tilukset luovutetaan maanomistajalle
kauppakirjalla tai jakamalla lisémaata. Kummassakin tapauksessa maanomistaja
maksaa saamansa lisamaan kayvan arvon. Kauppa on varainsiirtoverosta vapaa, kun
lisamaa ostetaan elinkelpoiseen tilaan.

Kenelle valtion maata myydaan?

Valtion maata kaytetddn ensisijaisesti tilakoon kasvattamiseen ja tilusvaihdoissa
vilielymatkojen lyhentdmiseen. Tilusjarjestelyn tekijat neuvottelevat maan
sijoittamisesta tilusjarjestelyssd mukana olevien tilojen omistajien, kunnan
maaseutuviranomaisen ja ELY- keskuksen edustajan kanssa. Tilakoon
kasvattaminen kohdistuu elinkelpoisiin tiloihin maaseutuelinkeinojen rahoituslain ja
maatilatalouden kehittdmisrahastosta annetun lain periaatteita noudattaen.

Valtion maata voidaan siirtdd myos kiinteistoon, joka on esim. menettanyt maata
tilustien alle tieparannuksen yhteydessa. Nain voidaan turvata se, etta peltopinta-ala
ei pienene tilusjarjestelyssa.

Yhteystiedot:

Mikko Pekonen

Maanmittauslaitos

puh. 0400 413 662

Osoite: Kirkkokatu 12 B, 15140 LAHTI
sahkoposti: mikko.pekonen@maanmittauslaitos.fi
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