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Lunastamalla voidaan hankkia kiinteaa
omaisuutta, hankkia pysyva tai maaraaikainen
kayttooikeus, rajoittaa oikeutta kiinteiston

kayttamiseen tai lakkauttaa erityinen oikeus

Esityksen sisalto:
* Mihin lunastaminen perustuu?

« Mika on lunastajatahon ja
Maanmittauslaitoksen rooli
toimituksessa?

 Mika on lunastustoimikunta, enta
ketka ovat hankkeen asianosaisia?

« Miten lunastustoimitus etenee?
Mita lunastustoimituksessa
tehdaan?
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stetaan
Lunastus perustuu lunastuslupaan ‘ﬁ;‘:nalamen

(saanut lainvoiman HO:n 27.5.2019 paatdksella) ”,¢V kéyttﬁoikeus

>
-
ﬂnastusluvan mukaisesti HSY:lle on viemaritunneleita varten myonnetty seuraavanlainen \
kiinteistojen kayttooikeuden rajoitus:

1. Kaikkea maanalaista rakentamista rajoitetaan koko tunnelitila-alueelta seka 10 m
etaisyydelta tunnelitilasta. Uusien maalammon porausreikien, porakaivojen ja vastaavien
pienialaisten kallioon tehtavien rakenteiden osalta lunastaja voi lieventaa rajoitusta 5-10
metriin, mikali kallioteknisessa tarkastelussa voidaan osoittaa tunnelin rakenteita
vaarantamaton toteutus.

2. Lunastettavan alueen kohdalle maanpaalle ei saa sijoittaa ilman lunastajan suostumusta
yli neljakerroksista taloa tai muita vastaavasti merkittavasti kalliota kuormattavia
rakenteita. Tama ei rajoita kiinteiston voimassa olevan rakennusluvan mukaista
kayttotarkoitusta eika kayttotarkoituksen mukaista lisarakentamista.

Lisaksi lunastuksen kohde on lunastusluvassa jatetty lunastuslain 10 § mukaisesti

Qhemmén tarkeilta osin lunastustoimikunnan ratkaistavaksi. /
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Ketka ovat asianosaisia toimituksessa?

Asianosaiset

« Lunastustoimituksen asianosaisia ovat:
 lunastaja (lunastusluvan saaja, hakija)
- maanomistajat (joita lunastus koskee)
- mahdollisesti rasite-, vuokra- ym. erityisten oikeuksien haltijat, naapurit jne.

Lunastajataho (esim. ELY-keskus, kunta) - tassa HSY
» hakee lunastustoimitusta
* 0N asianosainen toimituksessa
« vastaa mahdollisesti vireilla olevan rakennushankkeen toteutuksesta
 vastaa sopimusneuvotteluista
- maksaa korvaukset ja toimituskulut
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Mika on lunastustoimikunta, mika on
Maanmittauslaitoksen rooli toimituksessa?

Maanmittauslaitos puolueettomana tahona

- vastaa rajankaynneista (lunastustoimikunta)

- vastaa toimituskartoista ja -asiakirjoista (toimitusinsin6oéri)
 valmistaa asiakirjat

« paattaa korvauksista yms. (lunastustoimikunta)

* rekisteroi toimituksen kiinteistorekisteriin

Lunastustoimikunta
« Lunastustoimikunta suorittaa toimituksen ja paattaa asioista toimituskokouksessa

« Lunastustoimikunta: toimitusinsinoori ja kaksi uskottua miesta
- Paatokset annetaan kokouksissa (ennen paatoksia kuullaan asianosaisia)
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterdinti

Maanmittauslaitos antaa toimitusmaarayksen lunastustoimitukseen, kun:
 se saa tiedon lunastusluvasta
- hanketta toteuttava taho hakee lunastustoimitusta (esim. kunta asemakaavaan
perustuvaa lunastusta)

- Maanmittauslaitos on itse myontanyt lunastusluvan Lunastuslupa
lainvoimaistunut
Helsingin hallinto-
oikeuden 27.5.2019
antamalla paatoksella
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Alkukokoukset pidetty

Alkukokous - 2018-578093: 6.6.2018
- Kaydaan lapi toimitusta koskevat yleiset asiat: 2018-579464: 22.8.2018

« toimituksen kulku paapiirteissaan

« korvausmenettely ja sovellettava lainsaadanto (laki kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta)

« Kasitellaan lunastuslupaa, toimitushakemusta, lunastuksen taustalla olevaa hanketta ja
sen aikataulua

» Esitetaan toimitusaluetta koskeva kartta
« Tehdaan mahdollisesti nk. haltuunottokatselmus
« Annetaan mahdollisesti maaraaika ennakko- tai lopullisille korvausvaatimuksille

« Sovitaan toimituksen jatkosta
- Maastotyot
- Maastokatselmus
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

 Normaalitilanteessa lunastaja saa omaisuuden haltuunsa toimituksen paatyttya
sitten, kun korvaukset on maksettu

 Asianosaisen vaatimuksesta maarataan ennakkokorvausta haltuunotettavasta

omaisuudesta Ennakkohaltuunotto
2018-578093: 4.7.2018
Ennakkohaltuunotto 2018-579464: 11.10.2018

» Lunastusluvassa voidaan myontaa lupa ennakkohaltuunottoon tai luvan
haltuunottoon voi myontaa lunastustoimikunta hakemuksesta.

« Luvan myontamisen syita lunastuslain mukaan voivat olla esimerkiksi tarve toiden
kiireelliseen aloittamiseen tai muut tarkeat syyt.

* Lunastaja voi ottaa lunastusalueen haltuunsa myos sopimalla asiasta
maanomistajan kanssa.

« Luvan myota mm. rakennustyot voidaan aloittaa odottamatta
lunastustoimituksen paattymista ja lopullisten korvausten maksua.
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterdinti
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 Maastotoiden perusteella
laaditaan toimituskartta, josta
ilmenee mm.:

» lunastettava alue ja siihen
rajoittuvat kiinteistot

- korvattavat kohteet
* rasite- ja tieoikeudet

Keltainen alue kartalla

sisaltaa tunnelialueen "
(leveys noin 4,5 m) seka
suoja-alueet (10 meria
molempiin suuntiin)

49-30.99010
A . \ie NOYKION KADU
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Seuraavat vaiheet

» Lopulliset korvausvaatimukset 21.10.2022 mennessa
« Ilmoitettava myos tarve katselmukselle

- Katselmukset (alustavat paivat 27.-28.10.2022)

* Lunastajan vastine

» Korvausten kasittelya

- Korvauspaatosten julistaminen loppukokouksessa (tiedotetaan kutsukirjeilld)
- Paatoksista valitusoikeus maaoikeuteen - korkeimpaan oikeuteen
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Miten ja mihin tunnelialue
kaytannossa vaikuttaa?

- HSY:n puheenvuoro
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvausperiaatteet

- Menetysten korvaamisessa lahtOkohtana on tayden korvauksen periaate, milla tarkoitetaan
sita, ettei kenenkaan varallisuusasema muutu lunastuksessa

* Lunastuksen kohteena oleville kiinteistOille korvaukset maarataan viran puolesta

« Asianosaisen on kuitenkin oman etunsa vuoksi syyta olla aktiivinen erityisesti vahinkojen ja
haittojen korvaamiseksi

Maanalaisen kayttooikeuden lunastus - taloudellisen menetyksen ja vahinkojen
toteamiseksi edellytetaan korvausvaatimus

« Asianosaiset voivat halutessaan myo0s sopia korvauksista lunastuksen hakijan kanssa.

Lunastustoimikunnan on vahvistettava sopimus, jollei korvausta ole sovittu
ilmeisesti pienemmaksi, kuin miksi se muutoin olisi maarattava
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvaukset

» Lunastuskorvaus muodostuu kohteen-, haitan ja vahingonkorvauksesta:
« kohteenkorvausta maarataan lunastettavasta omaisuudesta

* haitankorvausta voidaan maarata mm. meluhaitasta taikka maisemamuutoksesta aiheutuneesta
kiinteiston arvon alentumisesta

- vahingonkorvausta voidaan maarata mm. puuston ennenaikaisesta hakkuusta,
sadonmenetyksestad, lunastukseen liittyvan hankkeen takia vahingoittuneesta kaivosta,

salaojista tms.
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvausten maaraaminen
« Korvaukset voivat olla vain rahakorvauksia eika esimerkiksi tyosuoritteita
» Korvaukset ovat kertakorvauksia

» Korvaukset maarataan toimituksen lopettamisen tai ennakkohaltuunoton aikaisessa
hintatasossa
- Jos yleinen hintataso ennakkohaltuunoton jalkeen nousee, maksamatta olevaa korvausta

korotetaan kohonneen hintatason verran (ns. indeksikorotus). Haltuunoton ja korvauksen
maksamisen valiselta ajalta maksetaan lisaksi kuuden prosentin vuotuinen korko.

« Korvaus voidaan maarata talletettavaksi aluehallintovirastoon, mikali korvauksen saajasta
on epaselvyytta taikka koko kiinteistd lunastetaan taikka jaljelle jaava kiinteiston osa ei
enaa vastaa velkojen maaraa vakuutena (pantinhaltijan suojaaminen)
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Korvausten maksaminen

« Lunastaja maksaa korvaukset toimituksen lopettamisen jalkeen:

« jos maanomistaja valittaa tehdysta korvauspaatoksesta, korvaukset maksetaan siita huolimatta
toimituksessa maaratyn suuruisena

 jos lunastaja valittaa korvauksista, voi se tallettaa riidanalaisen korvauksen osan
aluehallintovirastoon.
« Korvaukset tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa toimituksen paattymisajankohdasta
- Mikali toimituksessa on tehty ennakkohaltuunotto, korvauksille maksetaan 6 %:n vuotuinen
korko haltuunotosta lukien (pois lukien edunvalvontakustannukset)

« Korvaus on, jollei esitetysta selvityksesta muuta johdu, maarattava suoritettavaksi sille,
jolle lunastettava omaisuus lunastustoimituksen alkaessa kuuluu.

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 15



Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Jalkikorvaus ja lisakorvaus

« Lunastuslain 39 §:n nojalla toimituksessa korvataan vain sellaiset haitat ja vahingot, jotka
aiheutuvat itse lunastuksesta ja ovat syy-yhteydessa siihen ja jotka ovat
paatoksentekohetkella todennakaisia.

- Mikali haittoja tai vahinkoja kuitenkin on pidettava kohtuuttomina ottaen huomioon
ymparistossa oleville kiinteistoille aiheutuneet vastaavat haitat ja vahingot, tulee ne
korvata taysimaaraising, jos ne ovat syntyneet ennen kuin kymmenen vuotta on kulunut
lunastuspaatoksen julistamisesta. Jalkikorvausvaatimus on myos esitettava kymmenen
vuoden kuluessa (LunL 71 8).

« Jos jotakin todennakoisena pidettavaa haittaa tai vahinkoa ei voida ennakolta arvioida
riittavan tarkasti, on korvausta lunastuslain 45 §:n nojalla maarattava sen verran, mihin
korvauksen on katsottava vahintaan nousevan. Lisakorvausvaatimus on esitettava kolmen
vuoden sisalla siita, kun lunastuspaatods on saanut lainvoiman (LunL 71 §).
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Oikeudenvalvonta

« Asianosaiselle voidaan vain vaadittaessa maarata korvausta valttamattomista
oikeudenvalvontakustannuksista:

* ansionmenetyksesta

« matkakustannuksista
 selvityskustannuksista
« asiamieskustannuksista
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi
Korvausvaatimukset

« Kirjallinen korvausvaatimus on toimitettava viimeistaan 21.10.2022 toimitusinsinoorille
(jenni.alakarppalat]maanmittauslaitos.fi)

« Mikali korvausvaatimus koskee louhintatdiden aiheuttamia vahinkoja, joista ei ole raportoitu
tai jatetty korvausvaatimusta aiemmin, on vaatimus toimitettava vakuutusyhtidlle (HSY
antaa yhteystiedot ja kasittelytunnuksen) seka kopiona toimitusinsinoorille ja HSY:n
edustajalle. Namakin vaatimukset on toimitettava viimeistaan 21.10.2022.

« Korvausvaatimuksesta tulisi kayda ilmi ainakin:
e Rahallinen vaatimus
e Vaatimuksen perusteet (mihin taloudellinen menetys perustuu)

o Tarvittavat selvitykset omasta kiinteistosta (esim. jos vaatimus perustuu maalammon menetykseen, onko kyse
omakotitalosta/rivitalosta, rakennusvuosi, pinta-ala, nykyinen lammitysmuoto + lammaonjakoratkaisu ja niiden
ika, jne.)

e Tilinumero

e Yhteisomistuksessa olevan kiinteiston osalta kaikkien allekirjoitus (tai valtakirja) ja yhteystiedot, myds
puhelinnumero

e Kuolinpesa => kopio perukirjasta, josta selviaa kuolinpesan kaikki osakkaat

e As Oy -muotoinen => selvitys nimenkirjoitusoikeudesta
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Lunastustoimituksen eteneminen

Vireilletulo > Alkukokous > Ennakkohaltuunotto > Maastotyot > Korvausasiat > Rekisterointi

Toimituksen paattyminen
« Lunastustoimitusta ei saa lopettaa ennen kuin lunastuslupa on lainvoimainen.

« Toimitus paattyy viimeistaan 14 paivan kuluttua loppukokouksesta. Toimitusasiakirjat ovat
saatavilla toimituksen paatyttya.

» Toimituksessa tehtyihin paatoksiin voi hakea muutosta 30 padivan kuluessa toimituksen
paattymisesta. Muutoksenhakuohje lahetetaan asianosaisille toimitusasiakirjojen liitteena.

- Paatosten lainvoimaisuuden jalkeen:

« Toimituksesta tehddaan merkinnat kiinteistdrekisteriin (lunastettujen tilusten pinta-alat vahennetaan
kiinteistdjen pinta-aloista vasta kun toimitus rekisterdidaan)
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Lisatietoja

www.maanmittauslaitos.fi
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