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Tilusjérjestely

Kohde: Hevosmaan alueen metsatilusjarjestely / Kunta: Ylivieska

Aika: 4.7.2023 kello 9:30

Paikka: Maanmittauslaitos, Ylivieskan palvelupiste, Valtakatu 4, Ylivieska

Toimitusinsin6ori: Juhana Cajanus

Uskotut miehet: Eero Juola ja Raimo Rajaméki

Lasnaolijat: ...

1. Tiedottaminen

Selvitys Kokouksesta oli tiedotettu 7.6.2023 jakodiaarista ilmeneville asianosaisille.

2. Kokouksen laillisuus

Paatos Kukaan ei ole pitényt toimitusmiehia esteellisin eika ole esittanyt estetta toimitusta vas-

taan.
Kokous on laillinen.

Lainkohdat Kiinteistonmuodostamislaki 4 §, 11 8

3. Edellytykset ja laajuus

Selvitys Toimitus on tullut vireille 4 maanomistajan hakemuksesta, toimitusmaarays on annettu
26.11.2021.

Selvitys Hevosmaan alueen tilusjarjestelyn mahdollisuuksista esiteltiin maanomistajille
29.11.2021. Selvityksen mukaan tilusjarjestelylla on mahdollisuuksia nauhamaisen tilus-
rakenteen parantamiseen noin 570 ha alueella. Muutosten edellytyksena oli, etta selvi-
tyksessa esille tulleet maan myynnit ja palstojen liittdmiset yhteismetsaan toteutuvat.

Ensimmainen jakoehdotus esiteltiin huhtikuussa 2022. Jakosuunnitelma oli laadittu tilus-
jarjestelyselvityksen mukaiselle 560 ha alueelle. Suunnitelmaan esitti mielipiteensa 23
maanomistajaa. Palautteen perusteella todettiin, ettei koko alueella ole riittavasti kanna-
tusta muutoksiin. Toinen jakoehdotus esiteltiin tammikuussa 2023. Kolmas jakoehdotus
lahetettiin kokouskutsun mukana kesakuussa 2023. Ehdotukset ovat sisaltaneet ehdo-
tukset tilusten muutoksista ja alustavista tilikorvauksista. Maanomistajat ovat voineet ot-
taa kantaa suunnitelmiin henkildkohtaisissa kuulemistilaisuuksissa.

Jakosuunnitelma on laadittu ja sitd on korjattu maanomistajien antaman palautteen pe-
rusteella. Toimitusalue on rajattu siten, etta siihen siséltyvat maanomistajien toivomat ja
tilusjarjestelyn toteuttamisen kannalta tarkeat tilukset.

Jakosuunnitelman mukaan toimitusalueen kokonaispinta-ala on 330 ha, mista vaihtuvaa
metsaa noin 141 ha ja peltoa 5,6 ha. Toimitusalueessa on mukana yhden kayttdyksikon
eri rekisteriyksikkojen tiluksia noin 42 ha, jotka ovat mukana sen takia, etta tilojen yhdista-
misessa voidaan muuttaa tilusten rajoja ja sijainteja niin, etta kustakin palstasta muodos-
tuu yhden rekisterikiinteiston palsta. Talla alueella vaihtuva alue ei ole mukana em. vaih-

tuvassa alassa.

Jakosuunnitelmassa metsapalstojen keskikoko kasvaa 4,63 hehtaarista 7,63 hehtaariin
ja peltolohkojen keskikoko kasvaa 1,62 hehtaarista 3,5 hehtaariin. Talouskeskuksen ja
peltolohkojen valinen etéisyys lyhenee 3,7 kilometrista 2,2 kilometriin.


JCAJANUS
Tekstiruutu
Ote pöytäkirjasta 4.7.2023.  Tietosuojasäännösten mukaisesti pöytäkirjasta on poistettu asianosaisten nimet


Paatos

Lainkohdat
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Jarjestelyssa ei toteuteta tie- ja kuivatushankkeita. Hankkeen arvioidut kustannukset ovat
pienemmat, kuin jakosuunnitelmaehdotuksen mukaiset hyédyt . Hyédyt ovat noin 12 %
hankkeen kustannuksia suuremmat.

Laaditut selvitykset osoittavat, etta tilusjarjestelyyn suunnitellulla alueella:

- Alueen metsapalstat ovat muodoltaan ja sijainniltaan epatarkoituksenmukaisia.

- Alueen peltotilukset ovat hyvin pienina lohkoina, mista aiheutuu haittaa kiinteistojen tar-
koituksenmukaiselle kayttamiselle.

- Tilusjarjestelylla voidaan olennaisesti parantaa kiinteistéjen tilussijoitusta.

- Hankkeen hyddyt ovat suuremmat kuin toimenpiteiden kustannukset ja niista
aiheutuvat haitat. Hanketta voidaan pitaa yksityis- ja kansantaloudellisesti
kannattavana, koska tilusjarjestely alentaa metsa- ja maatalouden tuotantokustannuksia
ja jarkeistaa tuotantovalineiden kayttoa.

- Tilusjarjestely parantaa alueen tie- ja kuivatusolojen tarkoituksenmukaisia toteuttamis-
mahdollisuuksia.

- Tilusjarjestelysté ei aiheudu kiinteistdjen omistajille kohtuutonta haittaa.

Toimitusmiehet harkitsivat, etta kiinteistbnmuodostamislain mukaiset edellytykset uusjaon

suorittamiselle ovat olemassa ja paattivat kdynnistad uusjaon jakosuunnitelman mukaisel-
la alueella.

Kiinteistbnmuodostamislaki 14 §, 67-70 §, Kiinteistbtnmuodostamisasetus 30a §

4. Jakosuunnitelman laatimisperiaatteet

Selvitys

Jakosuunnitelma on laadittu ja sitd on korjattu maanomistajien antaman palautteen pe-
rusteella. Laatimisen lahtokohtana ovat olleet maanomistajien esittamat toiveet jarjes-
telystd, alueella oleva tiestd ja mahdollisimman toimivan kiinteistérakenteen luominen.
Suunnitelmassa on huomioitu erilaiset kiinteistdjen kayttotarkoitukset. Lahtokohtaisesti
kukin muodostettava kiinteistd saa osittelun mukaisen tilusmaaran jaettavia tiluksia. Osit-
telun mukaisesta tilusméaarasta on voitu KML 77 8:n nojalla poiketa 20 %, jos se on tarke-
aa tarkoituksenmukaisen kiinteistdjen muodostamiseksi eika siita

aiheudu kenellekaan osakkaalle huomattavaa haittaa. Osakkaan suostumuksella
poikkeaminen on voinut olla suurempaakin, jolloin tiluksistaan vapaaehtoisesti luopuvien
alueita lunastetaan tilikorvausta vastaan.

5. Jakoperuste ja tilusten arviointi

Selvitys

Paatos

Kiinteistonmuodostamislain mukaan uusjaon jakoperusteena kaytetaan tilusten kokonai-
sarvoja (tilusten maapohja, puusto, yhteisalueosuudet, rakenteet yms.), mikali kaikki saa-
puvilla olevat osakkaat siita sopivat tai jos uusjaon suorittaminen talla tavoin on tarpeen
tarkoituksenmukaisen lopputuloksen saamiseksi.

Jokaisen osakkaan tulee saada tiluksia nautintansa mukaan niin, etta hanen jakoon luo-
vuttamiensa tilusten kokonaisarvo ja jaossa saamiensa tilusten kokonaisarvo vastaavat
toisiaan.

Jakosuunnitelman pohjana oleva tilusten arviointi on tehty maarittamalla tiluksille kokonai-
sarvo tuottoarvoperusteisesti. Toimitusinsinddri esitteli arviointiperusteet. Tilusten kasvu-
paikka- ja puustotiedot on kerannyt avointa metsévaratietoa apuna kayttaen kuvioittaise-
na relaskooppiarviointina 2022 Metsasuunnittelu Hollanti Oy / Asko Méakela.

Naiden tietojen perusteella tilusten tuottoarvot on laskenut maanmittauslaitoksen metsa-
talousinsindori Heikki Ala-aho. Peltojen osalta hinnoittelu perustuu maanomistajien kes-
ken neuvoteltuun sopimukseen.

Jakoperusteena kaytetaan jaettavan omaisuuden kokonaisarvoa. Hinnoittelu
vahvistetaan tilikorvauspaatoksessa loppukokouksessa.



Lainkohdat
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Kiinteistonmuodostamislaki 77 8

6. Jakosuunnitelman vaikutukset

Selvitys

Jakosuunnitelmassa metsapalstojen maara vahenee 56:sta 34:4an ja keskikoko kasvaa
4,63 hehtaarista 7,63 hehtaariin, eli 65 %. Jarjestelyalueeseen siséltyy myés 10 ha pel-
toa, jolla peltolohkojen maara vahenee 13:sta kuuteen ja keskikoko kasvaa 1,62 hehtaa-
rista 3,50 hehtaariin. Lohkojen keskietaisyys lyhenee 3,66 kilometrista 2,21 kilometriin.
Alueelta lakkaa yksi kahdessa palstassa oleva yhteinen alue, joka liitetdan viereisiin kiin-
teistdihin. Vaihtuvaa aluetta on 147 ha, josta metsaa on 141 ha ja peltoa 6 ha.
Tilusjarjestelyn yhteydessa ei toteuteta tienrakennus eika kuivatushankkeita. Jarjestely
mahdollistaa niiden tarkoituksenmukaisemman toteuttamisen, kun kiinteistérakenne
paranee.

7. Lunastettavat kiinteistét ja yhteisalueosuudet

Selvitys

Paatos

Lainkohdat

Jakosuunnitelman mukaan seuraavat kiinteistot lakkaavat, kun niiden tilukset liitetaan
muihin Kiinteistdihin.

977-403-45-95 Mantykangas
Kiinteistolla ei ole osuuksia yhteisiin.

977-403-2-72 Majametsa
Jakosuunnitelman mukaan kiinteiston alueen saa paaosin K59
Osuus yhteiseen: 977-403-878-8 Savimaa ja pyykinpesupaikka 0,0132/1,0000

Kiinteiston 977-403-2-72 Majametsa osuudet yhteiseen alueeseen siirretdan Kkiinteistolle
K59 (977-403-3-126 Alaranta). Siirrettdvan yhteisalueosuuden arvo on vahainen verrat-
tuna kiinteiston maatilusten arvoon, joista maarataan lopulliset korvaukset myéhemmin ti-
likorvausten yhteydessa. Siirrettavasta yhteisalueosuudesta ei maarata erikseen korvauk-
sia maksettavaksi.

Kiinteistbnmuodostamislaki 20 §

8. Yhteisen alueen lunastus

Selvitys

Paatos

Lainkohdat

977-404-878-4 Yhteiset maa-alueet

Yhteisen alueen palsta 0,1471 ha sijaitsee kiinteiston K37 (977-404-5-31 Uusitalo) sisalla.
Kiinteistdn omistaja .... on ilmoittanut haluavansa lunastaa alueen.

Yhteisen alueen palsta 0,0567 ha sijaitsee kiinteiston K27 (977-404-5-62 Halttunen) sisal-
Ia. Kiinteiston omistajat .... ovat ilmoittaneet haluavansa lunastaa alueen.

Lopullisen jakosuunnitelman mukaisesti lunastetaan yhteinen alue 977-404-878-4 Yhtei-
set maa-alueet. Alueilla ei ole enda kayttba yhteisena alueena. Alueiden liittdminen esi-
tyksen mukaan viereisiin kiinteistdihin on alueiden kéayton kannalta tarkoituksenmukaista.

Kiinteistbnmuodostamislaki 141 §

9. Yhteismets&an liittyminen

Selvitys

Kayttoyksikdiden K17, K31, K41 ja K45 omistajat liittavat kokonaan tai osaksi tiluksiaan
Pyhéa-Kala yhteismetsééan. Yhteismetsaan liitettavia tiluksia on tassa toimituksessa
kasitelty yhtena kokonaisuutena ja ne on sijoitettu siten, ettd ne muodostavat
tarkoituksenmukaisen alueen. Alueesta muodostetaan yhteinen alue, joka liitetdéan eri
toimituksessa Pyha-Kala yhteismetsaan.
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10. Kiinteistdjen yhdistamiset

Selvitys

Paatos

Jakosuunnitelmassa on esitetty jako-osakkaille muodostuvat kiinteistot.

Kiinteistot yhdistetdan jakosuunnitelmapaatdksen yhteydessa, mikali maanomistaja on
yhdistamista hakenut ja yhdistamiselle on edellytykset. Muussa tapauksessa maanomis-
tajalle muodostetaan useampia kiinteistoja.

11. Paatos jakosuunnitelmasta

Selvitys

Paatos

Lainkohdat

12. Tilusten haltuunotto

Selvitys

Paatos

Lainkohdat

Keskustelun jalkeen asianosaiset eivat esittdneet muutosehdotuksia jakosuunnitelmaan.

Toimitusmiehet vahvistivat lopullisen jakosuunnitelman sellaisena kuin se on lahetetty
maanomistajille kokouskutsun mukana.

Lopulliset toimituskartat, lahtotilanneasiakirja ja jakokirja valmistuvat myéhemmin toimi-
tuksen maastotoiden ja rekisterdinnin jalkeen.

Kiinteistdnmuodostamislaki 88 §, 89 §
Eu-peltotukien sopimuskausien (mm. kasvipeitteisyys) vuoksi peltotilusten vaihtuminen

on tarkoituksenmukaista tapahtua 30.4.2024 jalkeen. Metsien osalta palstojen vaihtumi-
nen voi tapahtua vuoden vaihteessa.

Jakosuunnitelman mukaiset metsatilukset vaihtuvat 1.1.2024. Peltotilukset vaihtuvat
1.5.2024. Maanomistajat voivat sopia keskenaan tilusten haltuunotosta aikaisemmin.

Kiinteistbnmuodostamislaki 88 §

13. Tilusten kaytdn rajoitukset

Selvitys

Paatos

Lainkohdat

Toimitusinsinori selosti asianosaisille kiinteistonmuodostamislain 177 §:n maaraykset.

Metsan hakkuu myytéavéaksi, rakennusten rakentaminen ja maa-aineistenotto on luvanva-
raista jakosuunnitelmassa vaihtuvaksi paatetyilla tiluksilla. Edellda mainittujen toimenpitei-
den toteuttamiseen tulee asianosaisten hakea toimitusmiehilta kirjallista lupaa tai asiasta
on sovittava maanomistajien kesken. Rajoitukset ovat voimassa tilusten haltuunottoon as-
ti.

Kiinteistbnmuodostamislaki 177 §

14. Tilusten arviointi ja korvaukset

Selvitys

Lainkohdat

Mik&li maanomistajan tilusten arvo uusjaon jakosuunnitelmassa pienenee

tai suurenee, suoritetaan erotuksesta rahakorvaus. Lopullinen jakosuunnitelma sisaltaa
arvion korvauksesta. Korvausten méaara tarkentuu tilusten pinta-alojen tarkentumisen
myota.

Keskusteltiin arvioinnissa kaytettavasta hinnoittelusta. Ennen kokousta léhetetyssa jako-
suunnitelmassa on kaytetty puutavaralajien hintoina aikavalin tammikuu 2021 - lokakuu
2022 keskihintoja. Toimitusinsindori ilmoitti, etté kiinteistbnmuodostamislain mukaan lo-
pulliset korvaukset on méaritettava paatdksen antamisajankohdan mukaan ja etta yleen-
sa kaytetaan kohtuulliseksi katsottavan ajan keskihintoja. Keskustelussa paadyttiin sii-
hen, ettd kaytetdén keskihintaa aikavalilla tammikuu 2022 - pdatoksen antamisajankohta.

Lopullisista korvauksista paatetaan toimituksen loppukokouksessa.

Kiinteistbnmuodostamislaki 92 §
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15. Tieoikeudet ja muut merkinnat

Selvitys

16. Maastoty 6t
Selvitys

Lainkohdat

17. Kustannukset
Selvitys

18. Asiakirjat
Selvitys

Lainkohdat

19. Muutoksenhaku
Selvitys

Lainkohdat

Jakosuunnitelman vuoksi osa nykyisista tieoikeuksista ja rasitteista on tarpeen kohdistaa
oikeuttamaan ja rasittamaan jakosuunnitelman mukaisia tiloja. Jakosuunnitelman mukais-
ten tilusten tarkoituksenmukaisen kaytt6é edellyttaa liséksi joidenkin uusien tieoikeuksien
perustamista. Jakosuunnitelman myota osa vanhoista tieoikeuksista jad myos tarpeetto-
miksi. Suunnitellut tieoikeudet on esitetty jakoehdotuksessa.

Toimitusinsin6ori esitteli kartalta tarpeelliset muutokset ennestaan oleviin tieoikeuksiin.

Asianosaiset ilmoittivat, ettd Rinkkalan tien sivutieoikeuden 000-2008-K19162 voi siirtaa
siihen paikkaan, missa sita vastaava penkkatien on nyt maastossa.

.... ehdotti, ettd em. tien K59 palstalla voisi hakkuun yhteydessa siirtda kulkemaan
suoraan palstan nurkan yli Rinkkalantielle.

Muita huomautuksia tieoikeuksista ei esitetty.

Muutokset ja uudet tieoikeudet vahvistetaan loppukokouksessa, koska tasta kokouksesta
ei ole tiedotettu kaikille ulkopuolisille asianosaisille.

Tarvittavat maastomittaukset, rajank&ynnit, uusien rajojen merkitsemiset ja rajapyykkien
rakentamiset tehdaén tilusten haltuunottoon mennessa.

Jakorajojen pyykityksessa voidaan tehda vahaisia rajansovituksia siten, ettad uudet rajat
sijoittuvat tarkoituksenmukaisesti maastoon. Uusien jakorajojen merkitsemisesta ja rajan-
kaynneista johtuen tilusten pinta-alat voivat viela tarkentua.

Kiinteistonmuodostamislaki 90 §

Téahan kokoukseen mennessa kertyneet toimituskustannukset jaavat valtiolle. Tulevat
kustannukset velotaan asianosaisilta ja ositellaan maksettavaksi heidan hankkeesta
saamansa hyddyn perusteella. Toimituskustannusten osittelusta paatetaan
loppukokouksessa.

Toimituksen internet-sivuille asetetaan nahtaville jakosuunnitelmapéatoksen mukainen
kartta.

Poytakirja lahetetdadn 14 vuorokauden kuluessa asianosaisille. Yhteisesti omistettujen
kiinteistdjen osalta kuitenkin vain yhdelle heista.

Kiinteistbnmuodostamislaki 190 §, 191 8§, Kiinteistdtnmuodostamisasetus 60 §

Toimitusinsinddri lopetti kokouksen. Kokouksessa erikseen mainittuihin paatoksiin voi ha-
kea valittamalla muutosta 30 péivan kuluessa kokouksen lopettamisesta. Oheisesta va-
litusosoituksesta kay ilmi kokouksen lopettamispéiva ja valitusajan paattymispaiva. Paa-
tokset ovat lainvoimaisia valitusajan paatyttya tai kun mahdollinen muutoksenhaku on rat-
kaistu.

Kiinteistbnmuodostamislaki 232 §
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Valitusosoitus

Tama valitusosoitus koskee toimituksen kestdessa 4.7.2023 annettua erillista ratkaisua.
e Erillinen ratkaisu: Edellytykset ja laajuus, jakoperuste ja tilusten arviointiperusteet, jakosuunnitelma
« Tilusjarjestely Hevosmaan alueen metsatilusjarjestely / Kunta: Ylivieska

Ratkaisuun saa hakea muutosta kirjallisella valituksella maaoikeudelta. Maéaraaika valituksen tekemiseen
on kolmekymmenta (30) paivaa ratkaisun antamisesta. Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava puhevallan
menettamisen uhalla maaoikeuteen viimeistaan torstaina 3.8.2023 viraston aukioloaikana.

Tassa asiassa toimivaltainen maaoikeus toimii Oulun karajaoikeudessa, joka on avoinna virka-aikana klo 8 -
16:15.

kayntiosoite: Rata-aukio 2, Oulu
postiosoite: PL 141, 90101 Oulu
sahkdpostiosoite: oulu.ko(at)oikeus.fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkilokohtaisesti tai asiamiehen valityksella taikka lahettaa postitse,
lahetin valityksella tai sdhkoépostina maaoikeuteen. Muutoksenhakuasiakirjat Iahetetaan lahettajan vastuulla.
Muutoksenhakukirjelméssa on mainittava kaikki seuraavat asiat:

e toimitus tai muu paatos, jota muutoksenhakemus koskee

« milté kohdin toimitukseen tai siina tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta

e muutokset, jotka vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan

 todisteet, jotka aiotaan esittaa ja asiat, jotka todisteilla aiotaan nayttaa toteen

« vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamisesta, jos valittaja pitéda sita aiheellisena

« mahdollinen pyyntd perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelya

Muutoksenhakukirjelméssa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja hanen laillisen edustajansa, asiamiehensa tai
avustajansa yhteystiedot seka postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan lahettdd. Myos todistajan
tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maaoikeudelle.
Valittajan tai kirjelman laatijan (jollei valittaja ole laatinut sité itse) on allekirjoitettava muutoksenhakukirjelma.
Muutoksenhakukirjelmaan on liitettava tama valitusosoitus tai sen jaljennds ja liséksi asiakirjat, joihin
muutoksenhakukirjelméassa vedotaan ja jotka eivat sisally muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun
kasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvaksyttavasta syysta ei voi maardajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden maaraajan muutoksenhaun tekemista varten. Uutta maaraaikaa on
pyydettava kirjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymistd maaoikeuteen. Hakemukseen on liitettava selvitys hakemuksen perusteesta. Talléin on noudatettava
muutoksenhakukirjelméan laatimisohjeita.

Maaoikeus voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus
koskee asianosaisen oikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaoikeus
voi kehottaa toimitusinsin6dria antamaan kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi paakasittelyyn
kutsuttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista ilman paakasittelya, maaoikeuden istunnosta ilmoitetaan kirjeelld, joka annetaan

postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vahintaan 14 paivaa ennen istuntoa. Jos
muutoksenhakija jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetaan sillensad. Muun asianosaisen poissaolo ei esta
asian ratkaisemista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelysta maaoikeudessa
peritdéan yleensa 530 euron oikeudenkayntimaksu. Asianosaisten oikeudenkayntikuluihin maaoikeudessa
sovelletaan riita-asioiden oikeudenkayntikuluja koskevia oikeudenkaymiskaaren 21 luvun sdannoksia.

Toimitusinsindoéri: Juhana Cajanus





