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Sammanslagning av samfallda omraden

Objekt:

Tid:
Plats:
Forrattningsingenjor

Narvarande:

1. Tillkdnnagivande
Utredning

Beslut

946-429-876-3 Vattenomraden, 946-429-878-9 Hamnplats, 946-429-878-10 Nabben
hamnplats, 946-429-878-11 Grustakt / Kommun: Vora

13.3.2025 klockan 14:30
Tottesunds herrgard, Tottesund 529, 66640 Maxmo
Carola Edberg

Motets deltagare framgar av forteckning, som bifogats till protokollet.

Sammantradeskallelserna har skickats den 20.2.2025. Kallelserna har postats till alla
deléagare vars kontaktuppgifter har varit kanda. For 6vriga sakagare har kungérelse
publicerats i vasabladet 26.2.2025.

| samband med sammantrédeskallelsen har deldgarna &ven kallats till konstituerande
deldgarstamma for det nya delagarlaget, som kommer att férvalta det sammanslagna
samfallda omradet. Konstituerande stamma kan pd anhallan av delagarna sammankallas
av lantméteriverket.

Kungorelsen har skett i enlighet med vad som stadgas i fastighetsbildningslagen och
i lagen om samfélligheter.

2. Sammantradets laglighet

Utredning

Beslut

Pa tillfrdgan har ingen yrkat pa anlitande av gode man. Ingen har ansett
forrattningsingenjoren vara javig eller meddelat hinder mot forrattningen. Meddelades att
forrattningsspraket ar svenska, men forrattningsingenjoren holl sammantradet pa bada
spraken eftersom det dven fanns finskspakiga sakagare pa plats.

Forrattningen har tillkannagivits lagenligt, forrattningsingenjéren ar ojavig, godeman
anlitas inte och forrattningen ar laglig.

3. Forrattningens andamal

Utredning

Forrattningens andamal ar att sammansla foljande samfallda omraden belagna i Vora
kommun:

946-429-876-3 VATTENOMRADE
946-429-878-9 HAMNPLATS
946-429-878-10 NABBEN HAMNPLATS
946-429-878-11 GRUSTAKT

samt att faststalla en ny delégarforteckning for det genom sammanslagningen bildade
samfallda omradet.

Sammanslagningen handlaggs pa ansokan av Tottesunds samfalligheter. Sammanslag-
ningen ar en forutsattning for att ovannamnda samféllda omraden skall kunna stallas un-
der gemensam ordnad forvaltning.

| samband med denna forrattning utfors ingen annan fastighetsbildning pa aktuella
samfallda omraden. Delagare som skulle 6nska handlaggning av dylika drenden uppma-
nas att anhalla om separat fastighetsforrattning for andamalet.



4. Forutsattningar
Utredning

Beslut

5. Arkivundersokningar

Utredning
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Tva eller flera samfallda omraden kan sammanslas och bilda ett nytt samfallt omrade om
delagarlagen sa beslutar.

Tottesunds samfalligheter har vid sin &rsstamma 13.3.2024 diskuterat sammanslagnin-
gen av till Tottesunds samfélligheter hérande gemensamma omraden med Tottesunds
fiskelag.

Motet godkénde sammasnlaningen och valde en ansvarsperson for ansokan om sam-

manslagningen.

Forrattningen ar anhangiggjord genom anstkan som inlamnats av ansvarsperso-

nen 20.5.2024.

Pa lantmateriverkets begaran holl delagarlaget en extra stamma 30.9.2024 var sam-
manslagningen godkandes igen. Samfalligheten har inlamnat tingsrattens intyg éver att
Tottesunds samfalligheters extra stamma inte klandrats. Stammobeslutet har darfér vun-
nit laga kraft.

Forrattningsingenjoren konstaterade att det finns delagarlagets beslut om att sammansla
de samfallda omrédena. De ovannamnda samféllda omradena gransar stallvis till varan-
dra och deras respektive delagarforteckningar bestar delvis av samma delagare.

Enligt lagen om samfélligheter (18.8.1989/758) skall delagarlaget skéta férvaltningen av
samfalligheten. For delagarlagets férvaltning kan godkannas och faststéllas stadgar. Var-
je samfallt omrade skall ha en egen forvaltning med syssloman, halla delagarstammor
etc. Sammanslagningen skulle medféra en tydligare och smidigare forvaltning.

Forrattningsingenjoren konstaterade att samfallda omraden, vars delagarlag fattat beslut
om sammanslagning, kan sammanslas genom att av dem bilda ett nytt samfallt omrade.
Lagliga forutsattningar for att verkstélla den ansékta forrattningen finns.

946-429-876-3 Vattenomrade

Delagarlangden for 946-429-876-3 har faststéllts 6.5.1998, arkivbeteckning 497:1998:2.
Darefter har utforts att antal fastighetsforrattningar under aren (bl. a. rdgangar och in-
I6sning av tillandningar och fogande av dem till enskilda fastigheter). Den registrerade
totalarealen &r i dagslaget 1217,3901 ha. Efter att delagarlangden faststéllts har den
kompletterats i samband med senare utforda fastighetsforrattningar. Antalet skiften ar 4
och antalet deldgarfastigheter ar i dagslaget 403 stycken.

946-429-878-9 Hamnplats

Delagarlangden for 946-429-878-9 har faststéllts 6.5.1998, arkivbeteckning 497:1998:2.
Omradet har uppstatt vid styckningsforrattning aren 1952-58, forrattningsnummer 78174
med arkivbeteckning 2:220+5K. Den registrerade totalarealen &r i dagslaget 0,1100 ha.

Antal skiften ar 1 och antal delagarfastigheter ar 70 stycken.

946-429-878-10 Nabben hamnplats

Delagarlangden for 946-429-878-10 har faststéllts 6.5.1998, arkivbeteckning 497:1998:2.
Omradet har uppstatt vid reglering av legoomraden i Tottesund militiebostalle

ar 1903-1928.0mréadet utbrots da for samfallda behov for fastigheterna RN:O 2,
10:1-10:41, forrattningsnummer 17650 och arkivbeteckning 2:68+3K. Den registrerade
totalarealen &r i dagslaget 0,9250 ha. Antal skiften &r 1 och antal delagarfastigheter ar i
dagslaget 262 stycken.

946-429-878-11 Grustakt

Delagarlangden for 946-429-878-11 har faststéllts 6.5.1998, arkivbeteckning 497:1998:2.
Omradet har uppstatt vid reglering av legoomraden i Tottesund militiebostalle ar
1903-1928. Omradet utbréts da som samfalld grustakt for fastigheterna RN:O 2,



6. Ragang
Utredning

Beslut

7. Forrattningskarta
Utredning

Beslut
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10:1-10:41, férrattningsnummer 17650 och arkivbeteckning 2:68+3K. Den registrerade
totalarealen ar i dagslaget 0,7000 ha. Antal skiften ar 1 och antal deldagarfastigheter &r i
dagslaget 262 stycken.

De berérda samfallda omradenas utstrackning och granser har konstaterats utgdende
fran registerkarta. R&marken och fastigheternas granser mot tillandning har inte
granskats i terrangen, eftersom gransernas exakta lagen inte har avgérande betydelse
fér denna forrattning.

Ingen rdgang eller annan fastighetsbestamning utfors i denna forrattning.
Inom ramen for denna forrattning har inget terrédngarbete utforts fér kartlaggning av
berorda fastigheter eller andra registerenheter. Det &r inte nédvandigt och andamalsenligt

att ange ramarken pa forrattningskartan. Fastighetsregisterkartan forevisades vid
sammantradet for att askadliggora vilka omraden som berors av forrattningen.

Forrattningskartan uppgors sadsom rakarta pa basis av registerkartamaterial.

8. Sammanslagning av de samfallda omradena

Utredning

Beslut

Sammanslagningen ar en forutsattning for att nedannamnda samfallda omraden skalll
kunna stéllas under en gemensam férvaltning.

Samfallt omrade Jordomrade |Vattenomrade
RNr Namn

946-429-876-3 |Vattenomrade 0,0002 1217,3899
946-429-878-9 |Hamnplats 0,1100

946-429-878-10 |Nabben hamnplats |0,9250

946-429-878-11 |Grustakt 0,7000

SUMMA 1,7352 1217,3899

Forrattningsingenjoren beslot att sammansla ovannamnda samfallda omraden. Genom
sammanslagningen bildas ett nytt samfallt omrade med namnet Tottesunds delagarlag
(946-429-876-5).

9. Gradering av de samfallda omradena

Utredning

Konstaterades att det totala antalet delagarfastigheter utgor (13.3.2025) 417. Av des-

sa har 105 fastigheter endast andel i ett av de samféllda omradena. 50 fastigheter har
andel i tva av de samfallda omradena. 256 fastigheter har andel i tre av de samfallda

omradena. 6 fastigheter har andel i alla fyra omraden.

Eftersom de nuvarande delagarforteckningarna innehaller inbérdes avvikelser sa behévs
en inbdrdes gradering och omrékning av andelarna for att kunna uppgora delagarfor-
teckning for det sammanslagna samfallda omradet. Gradering gors genom att samtliga
samfallda omraden véarderas till ett penningvarde..

Grunder for véarderingen:

Samfalligheten har utarbetat en vardering som har godkants pa den extra stamman
30.9.2024. Forrattningsingenjoren har kontrollerat varderingen, som hjéalpmedel har an-
vants fastighetsregisterkartan, ortobilder och skogsresursmaterial. Varderingen gors in-
te detaljerat objektvis utan summariskt, och enbart i den strackning som ar nédvandigt for



Protokoll MMLmM/8334/33/2024
Forrattningsnummer 2025-749833 4(8)

att mojliggora sammanslagning av de berdrda samfallda omradena. Priserna for enskilda
delobjekt inom samfalligheterna ar inte absoluta, och dessa skall sdledes inte &beropas
vid prisséttning i kommande férrattningar eller markaffarer.

Lantmateriférrattningar:

Arligen utférs i Maxmo ett antal inlésningar av samfalld tillandning. | dessa forrattningar
har priset rort sig mellan 2-4 €/ m2, aven mindre beroende pa tillandningens bekaffen-
het. Delagarlaget uppskattar att det &nnu kan inlésas ca 10 000m2, vardet uppskattas till
2,50€/m2.

Jord- och skogsbruksmark:

Samfalligheten uppskattar att det finns skogsbesténd pa ca 40 ha av 946-429-876-3
vattenomrade, skogsfigurerna finns framst pa hogt belagna tillandningsomraden och 6ar.
Enligt ortobilder stammer denna uppskattning. Enligt uppskattningen finns 113 m3/ha.
Enligt material utgivet av LUKE som baserar sig pa riksskogstaxeringsdata fran
2019-2023 sa ar virkesmangden per hektar i Osterbotten i medeltal 146,3 m3.

For skogsskiften belagna pa holmar och andra svartillganliga omraden har antagits en
priskorrigering med 20- 25 % p.g.a. kvalitetsskillnader och logistiska utmaningar.

Markbotten varderas till 600 €/ha p& andra omraden &n 946-429-876-3 vattenomrade,
samma som i landsvagsforrattning avslutad 2024.

Specialvarde:

946-429-876-3 vattenomrade har specialvarde pa grund av utarrenderade fiskeplatser,
35 stycken med ett arsarrende pa 75€/plats.

Aven 946-429-878-9 Hamnplats har specielvarde som hamn med uthyrda bryggplatser.
Bryggplatsernas antal ar 18 st. och den arliga hyresintakten per plats ar 120 €.
946-429-878-10 Nabben hamnplats har specielvarde som hamn med uthyrda bryggplat-
ser. Bryggplatsernas antal ar 52 st. och den arliga hyresintakten per plats ar 120 €.
946-429-878-11 &r uthyrt at Vora kommun eftersom skidsparet gar éver omradet. Den
arliga arrendeavgiften ar forsumbar.

Vattenomrade 946-429-876-3 bestar till stérsta delen av vattenomrade, férutom en tomt
pa 0,0001 ha. Vattenomradenas gangse varde inte kan definieras pa basen av tillganglig
kopeskilingsstatistik och inte heller pa basen av ekonomisk avkastning. | tidigare liknande
forrattningar har vardet pa vattenomrade lagts till 100 euro/ha.

10. Faststallande av delagarférteckning for 946-429-876-5

Utredning Berakning av de samfallda omradenas varde, som utfors enligt principerna i féregaende
arende blir féljande:

Samfallt omrade Varde Vikt
RNr Namn euro %
946-429-876-3 |Vattenomrade 302 950 77,38
946-429-878-9 |[Hamnplats 22 600 5,77
946-429-878-10Nabben hamnplats| 62 955 16,08
946-429-878-11Grustakt 3000 0,77
SUMMA 391 505 100,00

Den nya delagarforteckningen beraknas sa, att for fastigheternas andelar i nuvarande
samfallda omraden beraknas ett varde i euro enligt formeln:
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andel/totala andelar x omradets varde

Fastighetsvis adderas eurobeloppen for repektive samfallt omrade. Summan delas med
det nya samfallda omradets totalvarde, 391 505 €. Genom att multiplicera kvoten med
talet 100 far man respektive delagarfastighets andelstal i det nya samfallda omradet
946-429-876-5.

Det sedan tidigare bekanta mantalsbegreppet ar inte langre relevant. For att férbattra
forstdelsen och underlatta framtida berakningar sa infors i fastighetsregistret endast an-
delstal, andelstalssumman fér 946-429-876-5 blir 100,00. Andelstalet for den storsta dela-
garfastigheten justeras med 0,000037 for att andelstalet skall bli 100,00.

Forrattningsingenjoren frdgade om sakagarna 6nskar att den nya delagarforteckningen
visas via skarm, detta 6nskades inte, sakagarna gavs tillfalle att stalla fragor. Materia-
let har aven funnits till paseende pa forrattningens natsida (www.maanmittauslaitos.fi/sv/
FNR2025-749833 )

Forrattningsingenjoren konstaterade, att varderingsgrunderna har presenterats for saka-
garna vid detta sammantrade. Vidare har det forklarats hur fastigheternas andelar i det
nya samfallda omradet beraknats. Den preliminara delagarforteckningen uppgjordes vid
tiden fér sdndandet av kallelsebrev. Ifall delagarférteckningarna for de tidigare samfallda
omradena andras innan denna forrattning registreras eller om det vid granskningen note-
ras eventuella raknefel, s kan sadana korrigeras ocksa efter att forrattningen har avslu-
tats.

Protokollet och den slutliga delagarférteckningen kommer fogas till forrattningshandlingar-
na samt laggas ut pa ovannamnda natsida dar de blir tillgangliga for granskning. Efter for-
rattningens registrering kommer delagarférteckningen é@ven bli synlig i fastighetsregistret,
och darefter ajourhalls informationen vid registrering av kommande forrattningar.

Forrattningsingenjoren beslot att faststalla delagarférteckningen fér det nya samfallda
omradet. Den totala andelssumman ar 100.

11. Anteckningar och planer

Utredning

Pa foljande enheter finns anteckningar gallande planer:

946-429-876-3 Vattenomrade, 946-429-878-9 Hamnplats, 946-429-878-10 Nabben
hamnplats och 946-429-878-11 Grustakt:
1) Generalplan (945-041008Y1a) Delgeneralplan fér Maxmo centrum och Tottesund
Godkand/faststalld 20.12.2011. Ikrafttradandedatum 4.2.2012.
Arkivbeteckning MMLm/3292/423/2012

946-429-876-3 Vattenomrade:

1) Generalplan 945-1/2009/3 generalplan for havsstrander och boséttning
Godkand/faststalld 14.6.2005. Ikrafttradandedatum 30.1.2009
Arkivbeteckning MMLm/2169/423/2009

2) Generalplan 945-1/2009/5
Godkand/faststalld 14.6.2005. Ikrafttradandedatum 30.1.2009
Arkivbeteckning MMLm/2169/423/2009

3) Stranddetaljplan 479-H22A-13/1
Godkand/faststalld 16.1.1996
Arkivbeteckning 479 Rn 961

4) Stranddetaljplan 479-H22A-13/2
Godkand/faststalld 16.1.1996
Arkivbeteckning 479 Rn 961

5) Stranddetaljplan 479-H22A-13/3
Godkand/faststalld 16.1.1996


http://www.maanmittauslaitos.fi/sv/FNR2025-749833
http://www.maanmittauslaitos.fi/sv/FNR2025-749833
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Arkivbeteckning 479 Rn 961

6) Stranddetaljplan 479-H22A-13/4
Godkand/faststalld 16.1.1996
Arkivbeteckning 479 Rn 961

7) Stranddetaljplan 479-H22A-13/5
Godkand/faststalld 16.1.1996
Arkivbeteckning 479 Rn 961

8) Stranddetaljplan 479-H22A-13/6
Godkand/faststalld 16.1.1996
Arkivbeteckning 479 Rn 961

9) Stranddetaljplan 479-BA-458
Godkand/fasstalld 1.6.1994
Arkivbeteckning 479 Rn 947

10) Stranddetaljplan 479-B-3463
Godkand/faststalld 3.10.1985
Arkivbeteckning 479 Rn 851

Anteckningar gallande planer 6verfors till det sammanslagna samfallda omradet.

12. Servitut, nyttjanderatter och nyttjanderattsbegransningar

Utredning

Beslut

Enheten, 946-429-876-3 Vattenomrade belastas av féljande vagratter:
2005-K17780/1 Karjalotvagen
2005-K17780/2 Karjalotvagen
2005-K18125/2 Peuskovagen
2005-K22802 Sticksholmsvagen
2005-K23286 Prastholmsvagen
2005-K24141 Ulotvagen
2005-K25831 Kattalotvagen
2013-K34065

2015-K5559

2022-K22165

Y1998-25896

Belastas dven av foljande andra nyttjanderattsenheter:
Batplats 2006-K33137

Enheten ar berattigad till féljande vagratt:
2022-K22165

Nyttjanderattsenheter som berér nuvarande samfallda omraden overfors till det
sammanslagna samfallda omradet. Inga nya nyttjanderattsenheter grundas vid denna
forrattning.

13. Fordelning av kostnaderna

Utredning

Beslut

Fastighetsforrattningsavgiften bestams sasom fast avgift beroende pa tidpunkten for for-
rattningsansokan samt antalet delagarfastigheter i det nya samfallda omradet.

Forrattningsansokan inkom 2024. Antalet delagarfastigheter i det nya samfallda omradet
finns i intervallet 201-500 st. Avgiftens storlek framgar av Jord- och skogsbruksministe-
riets férordning om fastighetsforrattningsavgift for 2024.

Fastighetsforrattningsavgiften bestams i enlighet med vad som antecknats i
utredningsdelen. Avgiften skall betalas av delagarlaget. Fakturan skickas till Tottesunds
delagarlags ordférande.
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14. Skickandet av handlingar

Utredning Handlingarna fardigstalls inom 14 dagar fran sammantradet och publiceras pé en natsida
som Lantmateriverket tillhandahaller for andamalet. P& natsidan far dock inte publiceras
sadan information som innehaller sakagarnas personuppgifter.

Beslut Efter forrattningens avgorande skickas handlingarna till Tottesunds delagarlags
ordférande och till delagare som bett om att f& protokollet.

15. S6kande av andring

Utredning Eftersom alla till forrattningen hérande arenden hade behandlats sé avslutades sammant-
radet kl. 16.15.

Antecknas att delagarlaget for det nybildade samfallda omradet héller sin konstitueran-
de stamma p& samma plats med start kl. 17.00. Over delagarstamman uppréttas separat
protokoll som framlagges pa Vord kommuns natsida 20.3.2025-2.4.2025.

Beslut Forrattningsingenjoren avslutade forrattningen och meddelade tidpunkten for
forrattningens avgorande, som framgéar av den bifogade besvéarsanvisningen. Andring
i forrattningen kan stkas genom besvar inom 30 dagar efter forrattningens avgorande.
Forrattningen vinner laga kraft da besvarstiden utgatt eller da eventuella besvar har
avgjorts.
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Besvarsanvisning

Tidpunkt for férrattningens avgoérande: 27.3.2025
Sammanslagning av samfallda omraden 946-429-876-3 Vattenomraden, 946-429-878-9 Hamnplats,
946-429-878-10 Nabben hamnplats, 946-429-878-11 Grustakt / Kommun: Vora

S& har séker du andring

Du kan soka andring i beslut som fattats vid denna forrattning genom att lamna in skriftliga besvar hos
jorddomstolen inom 30 dagar. Besvaren ska lamnas in senast mandag 28.4.2025 under jorddomstolens
Oppethaliningstid. For handlaggning av besvar hos jorddomstolen debiteras en rattegangavgift pa 610

euro av andringsstkanden. Dessutom ar det majligt att Andringssokanden méaste betala 6vriga parters
rattegangskostnader.

Ange féljande i besvarsskriften:

« namn och kontaktuppgifter for andringssdékanden och hens lagliga representant, ombud eller bitrade
» kontaktuppgifter for eventuella vittnen

 forrattning eller beslut som du séker andring i

« vad som bor férandras och hur andringen borde goéras

e grunderna fér ditt andringsyrkande

* bevis som du avser framlagga

» vad du avser bekréafta med bevisen

« om du s& 6nskar, begaran om avgorande i arendet utan en muntlig huvudférhandling

« om du sa 6nskar, yrkande om att motparten ersatter dina rattegangskostnader

Andringssokanden eller den som har uppgjort besvérsskriften ska underteckna den. Till besvéarsskriften ska du
bifoga denna anvisning och de handlingar som du hanvisar till. Forrattnings- eller beslutshandlingar behodver inte
bifogas.

S& har lamnar du in besvéarsskriften

Du kan skicka besvarsskriften med bilagor per e-post eller post pa ditt eget ansvar. Du kan ocksa personligen
lamna in besvéarsskriften hos jorddomstolen eller ge dem till ett ombud som lamnar in dem.

Jorddomstolens kontaktuppgifter:

Oppetid 8 — 16.15

Osterbottens tingsratt
Korsholmsesplanaden 43, Vasa
PB 251, 65101 Vasa
pohjanmaa.ko(at)oikeus.fi

Forlangning av tidsfrist

Om du inte kan s6ka andring inom den utsatta tiden kan du ansdka om férlangning av tidsfristen. Gor en skriftlig
anstkan och lamna in den hos jorddomstolen innan besvarstiden I6per ut. Ange i ansdkan enligt vilka grunder du
ansotker om forlangning av tidsfrist.



