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Forrattningsman / Toimitusmiehet

Fattar beslut i forrattningen / Tekevat paatokset toimituksessa

O 8O &

Katja Kauppi Gunnel Englund Jan-Anders Wingvist
Forrattningsingenjor / God man / God man /
Toimitusinsinoori Uskottu mies Uskottu mies
Borga / Porvoo Lovisa / Loviisa
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Info om agoreglering

* Flera sammantraden i forrattningen

« FoOrrattningsmannen fattar beslut

« Syssloman (representanter for sakagarna) valjs bland sakagarna

- Samtal med markagarna spelar stor roll

« Man stravar i forsta hand till forhandlingslosningar -> Aktivitet -> bra resultat

Yleista tilusjarjestelysta
« Toimituksessa useita kokouksia
- Paatokset tekee toimitusmiehisto
- Asianosaisten joukosta valitaan toimitsijat (maanomistajien edustajat)
 Maanomistajien kuuleminen on keskeisessa roolissa
» Pyritaan ensisijaisesti neuvotteluratkaisuihin -> Aktiivisuus -> hyva lopputulos
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Info om agoreglering

 Galler vanligtvis 20-30% av akrarna, alla akrarna pa omradet byts inte

- Man stravar efter att bibehalla eller 6ka pa markdgarnas akerinnehav med hjalp av
tillskottsmark (enligt markagarnas énskan).

- Skillnad i varde mellan akrarna (skog) beaktas -> beaktas genom ersattningar som
betalas mellan markagarna

Yleista tilusjarjestelysta
« Vaihdot koskevat tavallisesti 20-30% pelloista, kaikki alueen pellot eivat vaihdu

« Maanomistajan peltoala pyritaan pitamaan samana tai sita pyritaan lisaamaan
lisamaiden avulla (maanomistajien toiveiden mukaisesti).

- Vaihtuvat pellot (metsat) arvioidaan ja arvojen erot huomioidaan -> tasataan
maanomistajien keskindisin korvauksin
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Forrattningens inledning och anhangiggorande

- Agoregleringsutredning 2019-2020

- Grundade sig pa undersokning av fastighetsagande,
akerskifteregisterupgifter, flygfoton och markagarintervjuer

- Markagarnas anstékan 2021 -> Agoregleringsforrattning anhangiggérs
- Skiftesforslag och intervjuer pa sommaren 2023

Toimituksen aloittaminen ja vireilletulo

» Tilusjarjestelyselvitys 2019 - 2020
« Perustui kiinteistoomistus-, ilmakuvakartta- ja peltolohkorekisteritietojen
tarkasteluihin seka maanomistajahaastatteluihin

« Maanomistajien hakemus 2021 -> Tilusjarjestelytoimitus vireille

- Jakoehdotus ja haastatteluita kesalla 2023
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Forrattningens syfte

- Syftet ar att forbattra skifteslaggningen pa akeromradena i Liljendal, Lovisa

- I praktiken ar malet att forkorta korstrackorna och 6ka akerskiftenas storlek
genom att byta akerskiftena eller delar av de mellan markagarna

Toimituksen tarkoitus

« Tarkoituksena on parantaa tilussijoitusta Loviisan Liljendalin peltoalueilla

« Kaytannossa tavoitteena on kulkumatkojen lyhentaminen seka lohkokoon
kasvattaminen vaihtamalla peltolohkoja tai niiden osia eri maanomistajien valilla.
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Preliminar
avgransning av
forrattningsomradet /

Alustava
toimitusalueen rajaus

LANTMATERIVERKET 2024-05-15 8

N

)
Ollasbacken \
A N
) . N\ -
< . /
PPC A | ' )
P )z - A/
o - M &
. REskilom A
” - _ * » & Kuuse
b '. a*® . &
tkulla 4
astkulla ‘0 . : Annalandet '- /“
PY . 4
: . . » g
: Storkas T . ] //
= . i ] L] /
* . » Rt Pl g
|\ mossen L] . Meikantbacken -
. 0. . Vekum [ *
» 2y b4 Loy
- . L %
- Y Sporrazyacken f :
" » + )
. [ ‘. ‘ / -
* hun® ] &
» o ]
Rmne.. ’Q“ LI|Jenda| Lijjebaark
Py ’ R
» ; /-
Angsholm * LD )
. S .
[ ] Krapulbacken / »
- Rumpila / .
" Drombom ReifmaseLeekel
: Langfelt L3
7 . Hopjamni
Jornas .
n Jemds E //// . Hopom trask
: jongas LT y, Sn:ckam.z.ken
- s = i Soderby » Liltholmen elier
= % e / . Norrholmen
Labbas * .’/Garpom / o
Tua fi A N Storholmen
A o .
. S g *e
* Hagfdasbacken / .,
e W/ & Mafacka
sk ”¢ PN &
Strombo / y ut 2
o 4 * / an® uy
A E L
5 / .
| 4 : L
8 Kk
) P P / .. Bjorkkarr -
> 4 — * »
/ Withiand @
1 Winiry * : Hopom
[eby Grannas /ﬁ/ ’. L
V4 * Pikgndal
// * N
/ *
1/ * A d
1/} * “
Osterby / ':E ry &
/1 . )
z . »®
\ Rokérrs- &
malmarna * .
\ L ]
Yammarcaskat |
\ Rojsjomossen




Forrattningens tidsplan

e Skiftesplanering och markagarintervjuer under sommaren och hosten 2024

e Nasta sammantrade i slutet av 2024 - beslut om skiftesplan, om agoregleringens
forutsattningar uppfylls. Samtidigt beslut om tidspunkt pa tilltrade av de nya akerskiftena.

e Terrangarbete, mojliga dikningar / rorlaggningar - sommaren 2025
e Vardering och faststallande av ersattningar (likvider) — 2025/2026

Toimituksen eteneminen

e Jakosuunnittelua ja maanomistajahaastatteluita kesan ja syksyn 2024 aikana

e Seuraava toimituskokous loppuvuonna 2024 - paatos jakosuunnitelmasta, mikali
tilusjarjestelyn edellytykset taytyvat. Tilusten haltuunoton ajankohta paatetaan samassa
yhteydessa.

e Maastotyot, mahdolliset ojitukset / putkitukset - kesa 2025
e Arviointi ja korvausten (maksujen) maaraaminen - 2025/2026
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Skeden i agoreglering

Agoreglerings-

utredning Planering Forverkligande

Kontakt

Initiativ Ansdkan 12 /2024 Markering av nya raar

Planering av Registrering

tillvagagangssatt

Planering av ny
skiftesplacering Kontroll Faststallande av
av lon- omfattning &

Konsultation, samheten skiftesplan
Intervjuer,

samtal

Mark-
anskaffning

Tilltrade

Vardering

Intervjuer

Betalning av ersattning

i Kostnadsfordelning

- Majligt
_Ingen . jorddomstol- =
iegciiallhe} | behandling |
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Vaiheet tilusjarjestelyssa

Tilusjarjestelyselvitys Suunnittelu

Yhteyden-
otto

Hakemus 12 /2024 Uusien rajojen merkitseminen

Tiedotus-
tilaisuus Toteutustavan

suunnittelu

Uuden Rekisterdinti
tilussijoituksen Paatos
: Kannatta- : .
suunnittelu laajuudesta Tilusten haltuunotto
vuuden o
ja jako-

Neuvottelut, tarkistus : -
haastattelut, suunnitelmasta Arviointi

vuoropuhelu

Haastattelut

Korvausten maksaminen
Maanhankinta

v Kustannusosittelu

v

! Mahdollinen :
i . i
Ei toimitusta | maac?lkeus- i
i kasittely ;




Om skiftesplanering

« Storre och/eller battre form pa skiftena
« Antal skiften minskas
- Kortare korstrackor, strackor med samma riktning

Jakosuunnittelu

- Isommat ja/tai paremman muotoiset lohkot
« Lohkojen lukumaara pienemmaksi
« Lyhyemmat ja/tai samansuuntaiset kulkumatkat
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Markagarintervjuer

- Onskan &r att traffa alla markagare och diskutera nulidget och om det finns behov eller
onskan av forandringar

- Forrattningsingenjor ar pa plats i Liljendalgarden pa fredagen 17.5.2024. Vanligen boka
diskussionstid.

« Skiftesplanering fortsatter efter sammantradet, mera intervjuer vid behov

Maanomistajahaastattelut

- Toiveena on, etta tapaamme jokaisen maanomistajan kanssa ja yhdessa kaymme lapi
nykytilanteen seka muutostarpeet ja -toiveet.

- ToimitusinsinG0ri on tavattavissa Liljendalgardenilla perjantaina 17.5.2024. Varaattehan
keskusteluajan.

- Jakosuunnittelu jatkuu kokouksen jalkeen, lisaa haastatteluita tarvittaessa

LANTMATERIVERKET = 2024-05-15 12



Overldta mark mot ersittning

- Lagre beskattning i jamforelse med dverlatelse mellan tva privata aktorer
« 30% skatt raknas av 20% av Overlatelsepriset (normalt 30% av 60%)

- Overlatelsepriset behandlas i dgoregleringen och betalningen sker som ersattning mellan
markagarna. Inget kdpebrev, ingen lagfartsansokan, ingen overlatelseskatt, ingen
styckningskostnad.

- Kravet for forfarandet ar att overlatelsen stéder dgoregleringens mal

Maasta luopuminen korvausta vastaan

- Kevyempi verotus verrattuna kauppaan kahden yksityisen toimijan valilla
« 30% vero lasketaan 20% luovutushinnasta (normaalisti 30%:n vero 60%:sta)

« Luovutushinta kasitellaan tilusjarjestelyssa ja maksu tapahtuu maanomistajien valilla.
Ei kauppakirjaa, lainhuutohakemusta, varainsiirtoveroa tai lohkomiskuluja.

- Menettelyn edellytyksena on, etta luovutus tukee tilusjarjestelyn tavoitetta
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Vardering av akrarna som byts

- Pa basen av omradets medelpris, realiserade kop, kopeskillingsregister
* Prisklasser

- Faktorer i vardering:

» Kalkningsbehov, markkartering
 Tackdikning (skick, alder)
« Andra egenskaper: t.ex. form, lage, skogsdungar, skuggning...

Vaihtuvien peltojen arviointi

- Pohjana alueen keskihinta, toteutuneet kaupat, kauppahintarekisteri
- Hintaluokat

- Tekijoita arvioinnissa:
« Kalkitustarve, viljavuustutkimus
 Salaojitus (kunto, ika)
« Muut ominaisuudet: esim. muoto, sijainti, metsasaarekkeet, varjostus...
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Agoregleringens forrutsattningar

« Nyttan maste vara storre an kostnader och olagenheter

- Agoregleringen far forrattas om det gor mojligt att
1. forbattra fastighetsindelningen och framja anvandningen av fastigheter

2. framja anvandningen av omradena som staten har kopt for agoreglering (Gardbrukets
utvecklingsfond)

- Agoreglering far inte medféra oskiligt men for ndgon (FBL 67 §)

Tilusjarjestelyn edellytykset

- HyoOty on oltava kustannuksia ja haittoja suurempi

 Tilusjarjestely saadaan suorittaa, jos jarjestelyn avulla voidaan
1. parantaa kiinteistGjaotusta ja edistaa kiinteistdjen kayttoa

2. edistaa niiden alueiden kayttoa, jotka valtio on ostanut tilusjarjestelya varten (Maatilatalouden
kehittamisrahasto)

 Tilusjarjestely ei saa aiheuttaa kenellakaan kohtuutonta haittaa (KML 67 §)
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Lagstiftning

- Agoregleringsomradet skall bilda en &ndamalsenlig helhet.

- En fastighet som helt anvands for ett annat andamal an jord- eller skogsbruk far utan
agarens samtycke tas med i agoregleringen endast om det ar viktigt for att na syftet med
agoregleringen.

- Vid behov kan bara en del av fastighetens omrade tas med. (FBL 698)

Lainsaadantoa

 Tilusjarjestelyalueen on muodostettava tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

- Kokonaan muussa kuin maa- tai metsatalouskaytossa oleva kiinteistd saadaan ilman
omistajan suostumusta ottaa tilusjarjestelyyn vain, jos se on tarkeata tilusjarjestelyn
tarkoituksen saavuttamiseksi.

- Jarjestelyyn voidaan ottaa tarvittaessa vain osa kiinteistén alueesta. (KML 698)
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Lagstiftning

- Agoregleringsomradet skall avgrinsas sa att omradet, utdver de ldgenheter eller
lagenhetsdelar som s6kanden ager, inbegriper sadana omraden som det med tanke pa
en andamalsenlig dgoreglering ar viktigt att ta med, samt dessutom sadana omraden
som det ar andamalsenligt att ta med i nyskiftet, om agarna till dessa omraden inte
motsatter sig att omradena tas med. (FBF 30 a §)

Lainsaadantoa

 Tilusjarjestelyalue tulee rajata siten, etta siihen otetaan mukaan hakijan omistamien
tilojen tai tilanosien lisaksi sellaiset alueet, joiden mukaan ottaminen on tilusten
tarkoituksenmukaisen jarjestelyn kannalta tarkeata, seka lisaksi sellaiset alueet,

joiden mukaan ottaminen tilusjarjestelyyn on tarkoituksenmukaista, jos naiden alueiden
omistajat eivat vastusta alueidensa mukaan ottamista. (KMA 30 a §)
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Lagstiftning

- Agobyte utan avtal kan foretas under vissa férutsattningar (FBL 58 §)

- Omrade av ringa varde kan inldsas under vissa forutsattningar mot full ersattning
och tilldelas andra delagare. (FBL 79 §)

Lainsaadantoa

« Tilusvaihto ilman sopimusta voidaan suorittaa tietyin edellytyksin. (KML 58 §)

- Arvoltaan vahainen alue voidaan tietyin edellytyksin taytta korvausta vastaan
lunastaa ja antaa muille osakkaille. (KML 79 §)
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Andringssdkande

« En sakdgare far genom besvar hos jorddomstolen stka andring i ett avgérande som
fattats vid en forrattning

- Nar sakagaren kan soka andring i ett avgorande som fattats vid en sammantrade,
finns det anvisningar gallande andringssokande i slutet av sammantradets protokoll.

Muutoksenhaku

« Asianosainen saa hakea muutosta toimituksessa tehtyyn ratkaisuun valittamalla
maaoikeuteen

- Kun asianosaisella on mahdollisuus muutoksenhakuun koskien kokouksessa tehtyja
paatoksia, on toimituskokouksen poytakirjan lopussa muutoksenhakuohjeet
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Kostnader

« Forrattningsavgift
« Planering betalas av staten, kostnader for markagarna endast for forverkligande
* Delas enligt nyttan och fakturas efter avslutandet av forrattningen

 Likvidersattning mellan markagarna
- Ersattningar orsakas av forandringar i areal och vardeskillnader i bytena
- Betalas i slutskedet av forrattningen

- MQajligt draneringsprojekt

Kustannukset

 Kiinteistotoimitusmaksu
« Suunnittelu valtion varoin, kustannukset maanomistajille vain toteuttamisen osalta
« Jaetaan hyodyn mukaan ja laskutetaan toimituksen lopettamisen jalkeen

« Maanomistajien valiset korvaukset
« Pinta-alan muutoksista ja eri arvoisten maiden vaihtumisesta aiheutuvat korvaukset
« Maksetaan toimituksen loppuvaiheessa

- Mahdollinen ojitushanke

LANTMATERIVERKET  2024-05-15 20



Dranering vid agoreglering

- I projektet kan man gora rorlaggningar av radikena

« Kriterier for statens stod har forandrats 2024
« I praktiken stods inga tackdikningar

« Statens stod 50 % av kostnaderna

Kuivatustyot tilusjarjestelyssa

« Hankkeessa voidaan tehda rajaojien putkituksia

 Kriteerit valtion tuelle muuttuneet 2024
- Kaytannossa ei tukea salaojituksiin

« Valtion tuki 50 % kustannuksista
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Syssloman

- Markagarnas representater bistar forrattningsmannen > lokalkannedom
« Sluter avtal i skifteslagets namn (dikningsarbete)
« Besluter inte om bytena och varderingen

Toimitsijat
« Maanomistajien edustajat avustavat toimitusmiehia > paikallistuntemus

« Tekevat sopimukset jakokunnan nimissa (ojitusurakat)
« Eivat tee paatoksia maiden vaihdoista tai arvoista
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Val av syssloman

* 3 - 5 syssloman
- Ingen kan bli vald utan eget samtycke
« Sammantradesarvode

Toimitsijoiden valinta

« 3 - b toimitsijaa
« Ketaan ei voi vastentahtoisesti valita
» Kokouspalkkio
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Forrattningens websidor
https://www.maanmittauslaitos.fi/sv/TN2021-676240

Toimituksen nettisivut

https://www.maanmittauslaitos.fi/TN2021-676240
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