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1

TAUSTAA

Taman projektin tehtdvana on selvittda tuottoarvopohjaisen metsanarviointimenetel-
man (kokonaisarviointi) kayttéa TJ -prosessissa ja laserkeilauksella tuotetun met-
saninventointidatan kayttdmahdollisuuksia ARTO- ja TJ-prosesseissa.

Projektin kaynnistdvana voimana toimivat Ruotsin ja Suomen maanmittauslaitosten
pitdmat yhteiset seminaarit, joiden tarkoituksena oli vaihtaa tietoa maiden tilusjarjes-
telyprosesseista ja analysoida kohtia, joista maat voisivat oppia toisiltaan tilusjarjeste-
lyprosessien kehittamiseksi molemmissa maissa.

Tama raportti painottuu metsatilusjarjestelyihin, mutta samankaltaista arviointiproses-
sia voidaan kayttda soveltuvin osin myods muissa kiinteistotoimituksissa.

1.1 Asiantuntijatapaaminen Oulussa

Hankkeen sisallon maarittelemiseksi jarjestettiin suomalais-ruotsalainen (MML, LMV)
asiantuntijatapaaminen Oulussa 20.-21. toukokuuta 2008. Tapaamisessa kaytiin api
molempien maiden metsatilusjarjestelyprosessit yleisella tasolla. Tapaamisen jalkeen
on tarkoitus ottaa tarkempaan kasittelyyn ne toiminnot, jotka ovat hyvia tai joista maat
voivat oppia toisiltaan. Seminaarin perusteella selvitetddn samankaltaisuuksia ja eri-
laisuuksia metsatilusjarjestelyprosesseissa kummassakin maassa. Tavoitteena on
opin- ja kokemusten vaihto maiden valilla.

Todettiin, ettd seminaari oli erittdin hyddyllinen molemmille osapuolille. Olosuhteet ja
ongelmat ovat pitkalle samanlaiset, vaikkakin 200 vuoden aikana on lainsaadantoon
ja kiinteistoteknisiin oloihin ehtinyt kehittya eroavuuksiakin.

Lasnaolijat eivat ole olleet aikaisemmin mukana yhteistydssa, joten tdman jalkeen on
mahdollista ottaa suoraan yhteyksia ja jatkaa verkostoitumista.

Erityisia kiinnostuksen kohteita tuotiin esiin seuraavasti:

Ruotsalaiset ovat kiinnostuneita meidan tarveselvitystydostamme ja pyrkivat kehitta-
maan vastaavaa toimintaa.

Suomalaiset totesivat, etta ruotsalaisten kollegojen tehokkuus ja tilusjarjestelyjen al-
haiset toimituskustannukset antavat meille ajattelemisen aihetta. Tahan liittyen halu-
amme perehtya tarkemmin kustannus/hyétyanalyyseihin ja metsan arviointiin tilusjar-
jestelyissa. Suomessa on erityisesti syyta tutkia mahdollisuuksia tehostaa ja nopeut-
taa prosessin osavaiheita ja nain paastd alhaisempiin toimituskustannuksiin ja pa-
rempaan kannattavuuteen. Ruotsissa ollaan askel meitad edella esimerkiksi laserkei-
lauksen hyodyntamisessa puuston arvioinnissa.

Tilusjarjestelyjen tarveselvitys osana tilusjarjestelyprosessia on asia, johon ruotsalai-
set kiinnittivat huomiota. Tama osa heidan prosessistaan puuttuu. MML:lle on kehitet-
ty Mikko Honkasen Paakallon tilusjarjestelyalueelle tekeman tarveselvitystyon pohjal-
ta toimintaohje metsatilusjarjestelyjen tarveselvityksesta.

Toimitusmenettelyyn kuluva aika Ruotsissa on lyhyempi kuin Suomessa. Hankkees-
sa verrattiin joidenkin asioiden osalta Ruotsin ja Suomen tilusjarjestelymenettelyja.



Muutoksenhakuun toimitusten eri vaiheissa tulisi kiinnittdd huomiota. Ruotsin menet-
telyssa pyritaan siihen, ettad suurin osa valituksista kasiteltaisiin toimituksen loppuvai-
heessa, mikd lyhentda toimitusaikaa. Ruotsin kiinteistonmuodostamislaki tukee tata
menettelya - Suomen kiinteistbnmuodostamislaki antaa asianosaisille mahdollisuu-
den hakea toimituksessa tehtyihin paatoksiin muutosta jo toimituksen kestaessa
Ruotsia useammin.

Molemmille on hyddyllista jatkossa vaihtaa kokemuksia atk-avusteisuudesta tilusjar-
jestelyissa. Perustaltaan erot eivat ole kovin suuria, mutta yksityiskohdissa ruotsalais-
ten GISOM -sovelluksessa ja meidan JAKOssa on eroja, joihin on jatkokehittamisen
kannalta hyddyllista tutustua.

1.2 Tilusjarjestelystrategia

Maa- ja metsatalousministerid ja Maanmittauslaitos ovat asettaneet vuoteen 2013
ulottuvat strategiset tavoitteet tilusjarjestelytoiminnalle, joiden mukaan tilusjarjestely-
jen yhteiskunnallinen vaikuttavuus perustuu mahdollisimman tehokkaan ja tarkoituk-
senmukaisen Kiinteistdrakenteen ja kiinteistdjen kaytdn kautta maaseudun kestavaan
ja monipuoliseen kehittdmiseen sekd maa- ja metsatalouden elinkeinojen kilpailuky-
vyn tukemiseen.

Strategiakaudella tulee kehittaa tarveselvitysten ja tukinakemusten yhteydessa tehta-
vaa hyoddyn analysointia, arviointia ja dokumentointia, jotta tukipaatokset voidaan
tehda riittavan tiedon pohjalta poliittisia nakokantoja peilaten. Hyddyn arvioinnin me-
netelmien ja perusteiden tulee olla yhtenevat koko maassa. Strategiakaudella koros-
tuu tarve kiinnittdd aiempaa enemman huomiota ymparisto-, luonto- ja maisemaky-
symyksiin kaikkien tilusjarjestelyjen yhteydessa.

Lahivuosina tuetaan edelleen tutkimusta metsatilusjarjestelyiden hyddyista ja toimin-
tamalleista. Metsien kiinteistorakenteen analysointivalineita tulee testata yhteistydssa
metsasektorin toimijoiden kanssa laatimalla pilottihankkeissa tarveselvityksia metsati-
lusjarjestelyjen toteuttamiseksi.

Tilusjarjestelyiden kayttamisen maanomistusolosuhteiden parantamiseen tulee pe-
rustua maanomistajien tarpeeseen ja omaan haluun. Hankkeella taytyy olla vahva
kannatus ja hankkeen tulee olla kannattava alueellisesti ja yritystoiminnan kannalta.
Asiakaslahtoisyyteen ja asianosaisten osallistumiseen tulee kiinnittda jatkossa yha
enemman huomiota

Maanmittauslaitoksen tulee operatiivisena toimijana edelleen kehittaa yhteistyota
muiden toimijoiden kanssa niin tilusjarjestelyista tiedottamisen kuin toimitusten suorit-
tamisenkin osalta.

Tilusjarjestelyjen kysynta on viime vuosina kasvanut merkittavasti Maanmittauslaitok-
sen aktivoituneen tiedottamisen seka uudistetun tilusjarjestelyprosessin ja -
periaatteiden ansiosta. Tukemismaararahan lisdyksesta huolimatta on Maanmittaus-
laitoksella kuitenkin alkanut olla vaikeuksia pystya toteuttamaan tutkittuja kohteita
toimituksina tavoiteaikataulussa, koska kysynta vylittaa resurssit. Tama koskee lahin-
na peltotilusjarjestelyitd. Metsatilusjarjestelyiden "mukauttamiskustannukset” kuten
tiestdn ja mahdollisen ojituksen kustannusasia on selvittdmatta. Metsatilusjarjestelyja
voidaan tehda strategiakaudella hakemuksesta, vaikka pdapaino on edelleen peltoti-
lusjarjestelyissa. Lisaksi metsatilusjarjestelyja voidaan tehda osana muita toimituksia.
Metsatilusjarjestelyjen tarveselvityksissa on kiinnitettava erityistd huomiota jarjestely-
jen kannattavuuteen ja asianosaisten kannatukseen.



Metsaalueiden omistajilla on aiempaa enemman tarpeita ja metsiin kohdistuu myds
enemman yleisia intresseja. Naiden erilaisten kayttétarpeiden ja yhteismetsan perus-
tamista tilusjarjestelyn yhteydessa pilotoidaan.

KMO:n (Kansallinen metsaohjelma) Metsaneuvosto on todennut "Metsasektorin tule-
vaisuus-katsauksessa”: Yhteismetsien, uusjakojen ja osakeyhtibomistuksen mahdol-
lisuuksista viestitaan ja kehitystyota lisataan. Lainsaadantdéa kehitetdan uusien met-
sanomistusmuotojen, kuten kiinteistdé- ja sijoitusrahastojen mahdollistamiseksi.
Maanmittauslaitos osallistuu tahan tyohon.

Uusjakojen kehittdmismahdollisuuksia Suomessa on kuvattu julkaisussa Uusjakojen
kehittaminen. MMM 1993. Ne on pelkistetty neljaksi perusideaksi, joille on ominaista:

a) yrityslahtoisyys

b) yksil6llisyys/valinnaisuus
¢) yhteiskunnallisuus ja

d) nopeus.

Edelld mainitun kehittdmisprojektin ehdotuksista on toteutunut vain KML:n mukainen
hankeuusjako. Muilta osin ehdotukset eivat ole suoraan toteutuneet, mutta niihin
kaikkiin on sisaltynyt ajatus tavanomaista uusjakoa rajoitetummasta ja nopeammasta
menettelysta "pikauusjaosta”, joka on heijastunut kaytdnnén uusjakotoimintaan.

Tilussijoituksen seka kiinteistd- ja omistusoikeusjarjestelman saneerauksen ohella
uusjaoissa on nykypaivaa lahestyttaessa yha useammin ajanmukaistettu alueen yksi-
tyistieverkosto, hoidettu peltojen ja metsien perus- ja paikalliskuivatukset, osoitettu
alueita rakentamiseen ja asukkaiden yhteisiin tarpeisiin seka otettu huomioon luon-
nonsuojelun ja ymparistonhoidon tarpeita.

Olosuhteiden erilaisuus eri tiloilla ja samallakin tilalla eri aikoina seka tasta johtuva
paatoksentekokyvyn erilaisuus ovat luultua suuremmat, joka tarjoaa yhden uuden se-
lityksen uusjakoon kohdistuvien Kkielteisten ennakkoasenteiden olemassa ololle.
Maanomistajat ovat tiettyna ajankohtana tilojensa kehittdmisen suhteen eri asemas-
sa. Joillekin osallistuminen yhteishankkeeseen tiettyna ajankohtana on lahes elineh-
to, kun se taas toiselle voi olla pelkdstaan rasitus, vaikka tilan toiminta- ja tuotan-
toedellytykset hankkeen johdosta paranisivat oleellisesti. Tulos on samansuuntainen
myds Ruotsissa.

Maanomistajien valintamahdollisuuksien lisdaminen pitdd sisalldadn maankayttoyksi-
kdiden yksildllisen kohtelun yhteishankkeissa. Suomen oloissa tdma merkitsee suurta
periaatteellista ja kaytannollistakin muutosta nykyiseen uusjakoon ja maanomistajan
asemaan siina.

Uusjaon sisaltd tulee nykyista enemman riippumaan kayttajien valinnoista, jotka siis
on selvitettava tai arvioitava jo uusjaon edellytysten ja kannattavuuden arviointivai-
heessa. Maanomistajille pitaisi jarjestdad yhteishankkeissa vaihtoehtoja aikataulun ja
osallistumisen suhteen. Alue- ja kiinteistorakennetta on voitava kehittda ja sen on ol-
tava osa muuta maaseudun maankayton kehittamistoimintaa. Maaseudun maankay-
toén parissa toimivien asiantuntijatahojen on kyettdva ottamaan huomioon ja sovitta-
maan yhteen rakenteelliset, tuotantopoliittiset ja toiminnalliset, seka yleiseen ja yksi-
tyiseen etuun liittyvat maan kayton edellytykset, joita on lisaksi kyettava tarkastele-
maan yritys- ja hankekohtaisesti.



1.3 Yleiset tavoitteet metsatilusjarjestelyille

Suomen metsat ovat pirstoutuneita niin omistuksen kuin tiluskoon osalta. Koko
maassa metsatilojen keskikoko on pieni. Pirstoutuneisuus on alueellista. Yha suu-
rempi osa metsista on kaupunkilaisten omistuksessa, eika heilld aina ole vahvaa in-
tressia metsien taloudelliseen hyédyntamiseen. Siitd seuraa ongelmia puun kayttéon
saannille ja korjuun tehokkuudelle.

Metsilld ja tehokkaalla puunkorjuulla on suuri taloudellinen merkitys Suomen teolli-
suudelle. Metsien ja kotimaisen puun merkitys tulevat kasvamaan, kun energian hinta
noussee jatkossa, ja puun tuonti Venajaltd on vahentynyt. Metsilld on lisdksi suuri
luontoarvo ja ne ovat merkittavia virkistystoiminnan kannalta.

Matti Vanhasen Il hallituksen hallitusohjelmassa todetaan, etta tilusjarjestelyja jatke-
taan koko maassa. Jarjestelyilld voidaan saada aikaan merkittavid hyotyja niin yh-
teiskunnan kuin yritystoiminnankin kannalta. Tassa yhteydessd myos yhteismetsien
muodostaminen hyddyttaa asiaa.

1.4 Muita nakdkohtia

Ruotsissa ja Norjassa metsda arvioitaessa sekd lunastuksia ettd vapaaehtoisia
kauppoja varten kaytetdan yleensa tuottoarvomenetelmaa, jossa kohteen todenna-
kéinen lunastus- tai markkinahinta saadaan joko paaomittamalla kohteen keskimaa-
rainen vuotuinen nettotuotto tai laskemalla tulevaisuudessa odotettavissa olevien net-
totulojen nykyarvo.

Molemmissa maissa on kehitetty tatd varten ohjelmistoja, joista Ruotsissa on kehitet-
ty Bestandsmetoden (BM).

1.5 Arviointitarpeet

Metsétilojen tarjonta myyntiin on viime vuosina hieman lisdantynyt. Tarjonnan lisays
on ollut voimakkainta maakunnissa, joilta vaestd vahenee. Pelkastadan metsatalouden
maata kasittaneiden, edustavien kiinteistokauppojen maara nousi kaksinkertaiseksi
1980-luvun alusta 1990-luvun puolivaliin.

Luotettava tieto kiinteistojen kayvista hinnoista helpottaa yksityisten omistusjarjestely-
ja ja vahentaa eri tahojen selvitystarpeita. Kun tehdaan paatoksia omistuksen sailyt-
tamisesta tai sijoituksista metsatiloihin, sijoituksen kannattavuuden pitéisi niin ikaan
olla tunnettua.

Valtaosa yksityisten metsatilojen luovutuksista tehdaan edelleen sukulaisten valilla.
Kiinteistdnluovutusten ohella metsakiinteistdjen arvioita tarvitaan lunastettaessa ko-
konaisia tiloja, arvioitaessa nauhamaisten tie- ja voimajohtolinjojen ja puustolle aiheu-
tuneiden luonnontuhojen korvauksia. Suojelualueiden toteuttamispaine kasvaa ja se
heijastuu varsinkin metsdalueiden arviointien lisdantymisena. Lunastukset eivat ole-
tettavasti lisaanny.

Verotusta varten tarvitaan tasapuolista ja hallinnollista, yksiléllistd arviointia, ei mas-
sa-arviointia. Massa-arviointi tulisi kyseeseen lahinna kiinteistoverotuksen yhteydes-
sd, joka ei koske metsakiinteistdja. Sen lahtékohtana on metsdomaisuuden arvo
markkinahintaan eli kaypa arvo. Verotus kiinnittda huomiota kiinteistén arvoon perin-



noén ja lahjan arvostuksessa, varainsiirtoveron maaraa laskettaessa ja verotettaessa
luovutusvoittoa tai -tappiota. Arvioita tarvitaan edelleen luoton vakuutena ja kaupan-
teon valmistelussa.

Kokonaisarvioinnin merkitys Maanmittauslaitoksen toiminnassa suhteessa jyvityspe-
rusteiseen arviointiin tulee jatkossa lisdantymaan. Esimerkiksi tarvetta metsatilusjar-
jestelyjen suorittamiseen on erityisesti Pohjanmaalla, mutta perinteinen tapa tehda
niitd on liian raskas. Kokonaisarvon' kaytté mahdollistaa joustavamman arviointipro-
sessin. Myds asianosaiset hyotyvat kokonaisarvon kaytésta sen perinteisia menetel-
mia helpomman ymmarrettavyyden takia. Kokonaisarviointia on mahdollista kayttaa
myds halkomisissa ja muissa Arto-toimituksissa.

1.6 Kiinteistotoimituksissa esille tulevat korvausasiat

KML 200 ja 201 § (arviointi), KML 202 - 206 § (korvausten maaraaminen), KMA 66-
67 §

Kiinteistétoimituksissa tulee esille korvauskysymyksia seuraavissa tapauksissa:

— kiinteistdn osan lunastamisen yhteydessa, jolloin lunastajan on korvattava lu-
nastettavan omaisuuden omistajalle omistajan taloudellinen menetys;

— jako- ja jarjestelytoimituksen yhteydessa silloin, kun kiinted omaisuus ei ole
jakaantunut kokonaisuudessaan jakoperusteen mukaan ja oikeudenmukai-
seen lopputulokseen paasemiseksi jako-osakkaiden valilla on suoritettava ra-
hakorvauksia; ja

— rasitteiden kasittelyn yhteydessa.

Tilanteet, joissa korvauskysymykset tulevat esille, on Kiinteistbnmuodostuslaissa
(KML) saadetty toimituslajikohtaisissa luvuissa 7 - 14. Tassa yhteydessa ei tarkastel-
la rakennusmaan jarjestelyyn liittyvia korvausasioita.

Korvausasioiden kasittely on yhdenmukaista ja samoin perustein tapahtuvaa riippu-
matta siitd, mihin edelld todetusta kolmesta tilanteesta korvauskysymys perustuu.
Korvausasioissa on erotettava toisistaan korvauksen arviointi ja korvauksen maa-
radminen. Korvauksen arvioinnissa selvitetdan korvattava kohde tai asia ja arvioi-
daan korvaus rahassa. Korvauksen maaraamisessa ratkaistaan korvauksen maksajat
ja korvauksen saajat sekd maarataan korvauksen suorittamiseen liittyvat asiat kuten
maksutapa, korvauksen tallettamisen tarpeellisuus, erapaiva ja korvaukselle lasketta-
va korko.

Tama raportti painottuu metsatilusjarjestelyihin, mutta samankaltaista arviointiproses-
sia voidaan kayttaa soveltuvin osin myds muissa kiinteistotoimituksissa.

! Kokonaisarvolla tassa esityksessa tarkoitetaan joko tuotto- tai summa-arvoperusteista markkina-arvoa.
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METSATILUSJARJESTELYT SUOMESSA

2.1 Yleista

Tilusjarjestelytoiminta perustuu asiakkaiden tarpeeseen ja eri asiakkaiden mahdolli-
sesti erilaisten tarpeiden yhteensovittamiseen. (Maanmittauslaitoksen tilusjarjestely-
strategia 2007 - 2013). Metsilla ja tehokkaalla puunkorjuulla on suuri taloudellinen
merkitys Suomen teollisuudelle. Metsien ja kotimaisen puun merkitys tulevat kasva-
maan, kun energian hinta noussee jatkossa. Metsilla on lisaksi suuri luontoarvo ja ne
ovat merkittavia virkistystoiminnan kannalta. Tutkimukset selluloosakuidun uusista
kayttd-tavoista voivat avata myds uusia lupaavia nakymia metsateollisuudelle.

Maanmittauslaitos vastaa Suomen kiinteistojarjestelmasta. Vastuu kattaa kiinteisto-
jarjestelman ajan tasalla pidon. Maanmittauslaitos vastaa myds tilusjarjestelyjen suo-
rittamisesta.

Metsatilusjarjestelyja koskevat paasaanndkset ovat kiinteistbonmuodostuslaissa
(1995/554) ja laissa uusjakojen tukemisesta (1981/24) seka niiden nojalla annetuissa
asetuksissa.

Tilusjarjestelytoimitus kaynnistyy hakemuksesta. Hakemuskompetenssi on maan-
omistajien lisdksi myds hankeviranomaisilla, jos esimerkiksi tiehankkeen kiinteistdille
aiheuttamaa huomattavaa haittaa voidaan vahentaa tilusjarjestelylld. Suomi on Poh-
joismaista ainoa maa, jossa ennen varsinaisen toimituksen suorittamista voidaan
tehda valtion kustannuksella tilusjarjestelyn tarveselvitys mahdollisella tilusjarjestely-
alueella. Suomessa my6s maanmittausviranomainen voi erityisesta syysta laittaa vi-
reille tilusjarjestelytoimituksen ilman hakemusta.

Tilusjarjestelyn keskimaarainen tavoitteellinen toteuttamisaika on viisi vuotta. Toimi-
tuksiin kuluva aika on samaa tasoa kuin Ruotsissa, kun otetaan huomioon, etta Suo-
messa uusimmat hankkeet ovat huomattavasti pienempia pinta-alaltaan ja asian-
osaisten lukumaaraltdan kuin Ruotsissa. Suomessa tilusjarjestelyn yhteydessa
yleensa parannetaan alueen tie- ja kuivatusverkostoa.

Ennen varsinaisen toimituksen kaynnistamista tehdaan asianosaisten hakemuksesta
tilusjarjestelyn tarveselvitys, mikd on osoittautunut erittdin hyvaksi tavaksi vahentaa
muutoksenhakua valittamalla. Asianosaiset, jotka eivat halua muutoksia tilustensa
kayttoon pyritaan jattamaan pois mahdollisesti kaynnistyvan toimituksen toimitusalu-
eesta.

Metsatilusjarjestelyn yhteydessa on Siikajoella perustettu luonnonsuojelualue ja lissa
yhteismetsa. Tama osoittaa, etta tilusjarjestely on joustava tydkalu metsatalouden ra-
kenne- ja suuruusrationalisointiin ja myds ymparisténakékulman huomioon ottami-
seen.

Tilusjarjestelyn suorittamisen edellytykset Suomessa ja Ruotsissa poikkeavat toisis-
taan. Suomessa tilusjarjestelyn hyédyn tulee olla suurempi kuin sen kustannukset ja
haitat. Edelld mainitun yleisedellytyksen lisdksi hankkeella tulee voida parantaa kiin-
teistdjaotusta ja edistaa kiinteistdjen kayttdéa; olennaisesti parantaa alueen tie ja kui-
vatusoloja tai edistdd Tydvoima- ja elinkeinokeskuksen maaseutu-osaston (TE kes-
kus) hallinnassa olevan maan kayttamista (maapankki).



Laskettaessa tilusjarjestelyn hyotya otetaan maanomistajille aiheutuvan hyddyn li-
saksi huomioon myoés sen valilliset hyddyt ja yhteiskunnalliset vaikutukset.

Maa- ja metsatalousministerion tilusjarjestelystrategian 2008 - 2013 mukaan strate-
giakaudella keskitytdan peltotilusjarjestelyjen tekemiseen ja parannetaan valmiuksia
metsatilusjarjestelyjen tekemiseen. Yksittaisia metsatilusjarjestelytoimituksia voidaan
kuitenkin tehda, minka lisaksi niitd voidaan tehda osana muita toimituksia. Aikaisem-
min lahes kaikki tilusjarjestelyt kasittivat peltojen lisdksi metsaa, usein huomattaviakin
pinta-aloja.

Maanmittauslaitos lakisaateisena arvioijana tarvitsee ajantasaista tietoa kaikkien kiin-
teistotyyppien, myds metsan hinnan kayttaytymisesta, joten ajantasainen metsakiin-
teistdomarkkinoita koskeva informaatio ja ajanmukaiset arviointimenetelmat ovat valt-
tamattomia arviointien oikeellisuuden ja kansalaisten oikeusturvan takaamiseksi.
Toimitusmiehilla on ratkaisupakko (maanomistajien vaatimukset on ratkaistava ja pe-
rusteltava paatdkset), mutta asianosaisilla on myos sopimusoikeus, jolloin he

voivat sopia arviointimenetelmasta ja -menettelysta.

Vaikka metsanarviointi erityisesti inventoinnin osalta on laitoksessa laajalti ulkoistettu,
niin varsinainen metsanarviointi ja siitd tehtavat johtopaatdkset, jotka toimivat korva-
usten perustana, ovat edelleen Maanmittauslaitoksen ydintehtavia. Jotta laitos pys-
tyisi jatkossakin tayttamaan laissa mainitut asianosaisten oikeusturvaan kohdistuvat
vaatimukset omaisuudensuojan osalta, tulee sen pitdd arvonmaaritysmenetelmat
ajan tasalla.

Maanmittauslaitoksen kannalta tarkeitd nakokohtia ja painotuksia erityisesti uusjako-
jen kannalta ovat:

— on pyrittdva parantamaan uusjakotoiminnan tuottavuutta

— toimitusten prosesseja on kehitettava (myds uusjakojen)

— uusjakojen lapimenoaikoja on lyhennettava

— puuston arviointimenetelmia on yhdenmukaistettava

— metsakeskusten ja metsanhoitoyhdistysten kanssa tehtavien sopimusten
tulisi olla yhdenmukaisia.

2.1.1 Metsétilusjarjestelyjen toimituskustannukset ja rahoitus Suomessa

Metsatilusjarjestelyja on viime aikoina tehty vain vahan,

koska resurssit on suunnattu peltoalueiden tilussijoituk-

sen parantamiseen. Siikajoella vuosina 2000 - 2006 teh-

tiin tilusjarjestely noin 6 900 ha:n alueella. Sen toimitus-

kustannukset olivat 132 euroa/ha. Valtio on maksanut

naista kustannuksista avustuksena 90 % ja loput kustan-

nuksista on peritty maanomistajilta. Toimituskustannuk-

siin sisaltyvat myos valilliset kustannukset (uskottujen

miesten palkkiot, apumieskustannukset, rajamerkkikus- pg
tannukset ym.). Valtio on avustanut toimituksen yhtey- Lo
dessa rakennettujen metsateiden rakentamiskustannuk- 5

sia 50-65 %:n osuudelta. Uusia teitéd Siikajoen tilusjarjes- gl
telyssa rakennettiin 25 km.

Kuva 1. Suomessa vuoden 1997 jalkeen valmistuneet ja vireilla olevat metsati-
lusjéarjestelyt.




Kuva 1 osoittaa metsatilusjarjestelytoiminnan Suomessa viimeisen 10 vuoden aikana.
Toimitukset ja tarveselvitykset sijoittuvat samalle alueelle, joka MEKIRA-
selvityksenkin mukaan on kiinteistorakenteeltaan heikointa. Mahdollista tarvetta on
myds muualla rannikon tuntumassa seka Pirkanmaalla. Kolme toimitusta on valmis-
tunut, kaksi on vireilla ja kolme tarveselvitysvaiheessa. Maa- ja metsatalousministerio
paattaa etukateen yksittaisten toimitusten tukemisesta. Viime aikoina avustus toimi-
tuskustannuksiin on ollut noin 80 %. Toimituksen yhteydessa rakennettavan tie ja
kuivatusverkon kustannukset on mahdollista rahoittaa KEMERA-tuella.

2.2 Metsaétilusjarjestelyjen tarveselvitys

Tilusjarjestelytoiminta on yksi Maanmittauslaitoksen ydinprosesseista. Prosessina se
on nelivaiheinen (Kuva 2), eteneva toimintakokonaisuus, jonka osat paasisaltonsa
mukaan kuvattuina ovat maaseudun alue-, kayttoyksikko- ja tilusrakenteiden seka
niiden muuttamismahdollisuuksien tunnetuksi tekeminen (yleiset tehtavat), ajanmu-
kaisten palvelujen tuottaminen kohdekohtaisten = muutostarpeiden ja -
mahdollisuuksien asiakas- ja ongelmalahtoiseksi selvittdmiseksi (tarveselvitys), hy-
vaksyttyjen suunnitelmien toteuttaminen (tuotanto) ja toiminnan johtamisen, kehitta-
misen ja laitosyhtendisyyden edistdmisen organisointi (seuranta). (Maanmittauslai-
toksen tilusjarjestelytoiminnan yleiskuvaus 2004.)

Tilusjarjestelyprosessi
kaavio 1

Yleiset
tehtavat

Tarve-
selvitys

Tuotanto

Seuranta

Tilusrakenteiden )
tutkiminen Ongelma-ja Edellytys- ja Lopputoimet
(alue- ja kaytto- tavoitekartoitus laajuuskasittely Raportit ym.
yksikko tasolla)
Tiedottaminen alue-,
kjiﬁ/ttiity'i<§1§kk<'5-e ’E’--“'-“»?{e . Toimenpide- Jakosuun-
rakentel N sexa nii i
muutosmahdollisuuksien ehdotus nittelu
tunnetuksi tekeminen
Toteuttamis-
kelpoisuus-
selvitys ja Toteutus
loppuraportti

Kuva 2. Tilusjarjestelyprosessin toiminnot. Lahde: Maanmittauslaitoksen tilusjarjestelytoiminnan yleisku-

vaus 2004.




Metsatilusjarjestelyjen tarveselvitys on kuvattu Mekira2-projektin yhteydessa. (Airak-
sinen ym. 2007) Metsatilusten jarjestelytarpeen selvittaminen jakautuu yleisiin tehta-
viin ja varsinaiseen tarveselvitykseen. Yleisten tehtavien avulla Maanmittauslaitos
pyrkii herattamaan alueen metsaalan toimijoiden sekd maanomistajien kiinnostuksen
metsien kiinteistérakenteeseen ja sen eri parantamismahdollisuuksiin, kuten tilusjar-
jestelyihin ja yhteismetsien perustamiseen. Yleiset tehtavat alkavat kiinteistéraken-
teeltaan ongelmallisten metsaalueiden selvittamisella yhdessa metsakeskuksen
kanssa jonka jalkeen tiedotetaan ongelma-alueista metsdammattilaisille. Yha yleisiin
tehtaviin liittyen valitaan alueet tarkempaa tutkimusta ja tiedotusta varten. Maanmit-
tauslaitos tekee maanomistajaselvityksen seka toimittaa tiedotusmateriaalia metsa-
keskukselle ja metsanhoitoyhdistyksille, jotka jakavat materiaalia eteenpain maan-
omistajille. Maanmittauslaitos osallistuu myds metsaalan organisaatioiden metsan-
omistajille jarjestamiin tilaisuuksiin. Mikali maanomistajat osoittavat mielenkiintoa, jar-
jestetdan yhdessa metsadkeskuksen kanssa tiedotustilaisuus alueen maanomistajille.

Tarveselvitykseen ryhdytaan maanomistajien tekemasta tarveselvityshakemuksesta.
Hakemuksen kasittelyn yhteydessa keskustellaan hakijoiden kanssa alustavasta alu-
een rajaamisesta, tarpeista ja tavoitteista seka tehdaan tiedusteluja mahdollisesta li-
sakannatuksesta. Taman jalkeen analysoidaan alustavan tarveselvitysalueen kiinteis-
térakenne ja tehddan omistajatietoselvitykset sekad selvitetdan alueen tiestdn, ojituk-
sen ja metsien tila metsakeskukselta ja metsanhoitoyhdistykseltd. Metsakeskukselta
selvitetdan myos alueen metsasuunnittelun tilanne seka alueella mahdollisesti olevat
metsalain mukaiset erityisen arvokkaat alueet. Alueen luonnonsuojelullisia ja kaavoi-
tukseen liittyvia asioita tiedustellaan ymparistokeskukselta ja kaava-asioita lisaksi
alueen kunnasta. Tarveselvityksen kannatusta ja mahdollisia muutostoiveita selvite-
tdan ottamalla yhteytta kaikkiin alueen maanomistajiin esimerkiksi kirjeitse tai puheli-
mitse tai jarjestamalla kokous. Mikali jarjestetdan kokous, kutsutaan siihen myés alu-
een metsaalan organisaatioiden edustajia. Kokouksessa voi olla mukana myos
maanomistaja, joka on ollut mukana jossakin aikaisemmassa tarveselvityshankkees-
sa. Kokouksessa, kirjeessa tai puhelimitse kerrotaan tarveselvityksesta ja tilusjarjes-
telysta seka kysytdan omistajien alustavaa kantaa tarveselvityksen teosta ja alueen
rajauksesta.

Kaikille osapuolille on tarkoitus esittda konkreettisesti, mita osakkaiden esille ottami-
en ongelmien ratkaisemiseksi ja tavoitteiden saavuttamiseksi on tilusjarjestelykeinoin
mahdollista tehda. Tassa yhteydessa arvioidaan mahdollinen palstaluvun muutos
alue - ja kayttoyksikkotasoilla seka muutoksen vaatimat tie- ja perusparannustyot
aluetasolla. Tuodaan esille mahdollisuudet parantaa tulosta maan ostolla ja myynnil-
14, yhteismetsan perustamisella, kulkuoikeuksien selvittamiselld ja uusien teiden ra-
kentamisella seka kohdealueen ja ulkopuolisten alueiden valisilla vaihdoilla. Muiden
viranomaisten kohdealuetta koskevat suunnitelmat ja aikomukset on yleensa jo tassa
vaiheessa aiheellista selvittaa ja ottaa huomioon.

Maanomistajakokouksessa esitellaan tilusjarjestelytoimintaa, tarveselvitysta, kohde-
alueen kiinteistorakenteen tunnuslukuja ja mahdollisesti laadittuja teemakarttoja koh-
dealueesta. Kokoukseen osallistuville asiantuntijoille varataan tilaisuus puheenvuoron
esittdmiseen. Tarveselvityshakemuksen ja alustusten pohjalta keskustellaan ja sovi-
taan, mitd ongelmia ja tavoitteita tarveselvityksessa kasitelldan seka mille alueelle
selvitys kohdistetaan. Kokouksen yhteydessa sovitaan myos maanomistajahaastatte-
luiden tavasta ja ajankohdasta.

Maanomistajahaastattelut tehdaan puhelimitse, henkildkohtaisesti tai kirjeitse. Haas-
tatteluissa selvitetddn maanomistajien mielipiteitd muutostarpeista seka kunkin omis-
tajan metsien kayttotarkoitus, kanta tilusjarjestelyyn, tilan palstojen jarjestelytarpeet,
perusparannustarpeet, kulkuoikeustoiveet, kiinnostus yhteismetsaan liittymiseen ja
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metsien osto- tai myyntihalukkuus. Haastattelun yhteydessa kysytaan maanomistaji-
en suostumus metsakeskukselta mahdollisesti saatavan metsavaratiedon kaytosta
toimituksessa. Metsavaratiedot hankitaan metsakeskukselta sahkdisessd muodossa.
Tiedot siirretdan JAKOon avattuun tarveselvitykseen.

Haastattelujen pohjalta tehddan toimenpide-ehdotus eli alustava jakosuunnitelma se-
ka ojitus- ja tienrakennusehdotukset. Nykytilanteen muutos- ja sailyttamistavoitteille
annetaan toimenpide-ehdotusta laadittaessa yhta iso paino. Myds yhteismetsan
muodostamisen mahdollisuus on pidettavd mielessa. Mukana pyritdan pitdamaan
myds ne asianosaiset, jotka kokevat nykytilanteen sailyttamisen tarkeaksi. Asianosai-
sille esitettava toimenpide-ehdotus sisaltaa yleensa palstaluvun muutoksen, palstojen
sijoitteluperiaatteet, tie- ja kuivatusverkon, muut perusparannukset ja viranomaisyh-
teistydn vaikutukset. Toimenpide-ehdotuksessa esitettyjen toimenpiteiden perusteella
laaditaan arvio hankkeen hyddyista ja kustannuksista. Tilusjarjestelyn valittomat hyo-
dyt voidaan jakaa paaosin kolmeen eri osaan; metsikdiden hakkuista saatavan puu-
tavaran kantohintojen paraneminen ja metsanhoitotdiden kustannusten pienenemi-
nen sekd hakkuuaktiivisuuden ja -mahdollisuuksien lisdantyminen, metsien tuoton
paraneminen mm. perusparannusten ja metsanhoidon aktivoitumisen myota seka ti-
lusjarjestelyn avulla saatava lisaala puunkasvatukselle ja lisaala aktiiviseen metsata-
louskayttoon (esimerkiksi yhteisten alueiden purkaminen). Tarveselvityksen tekija
esittelee maanomistajakokouksessa toteuttamisvaihtoehdot, rahoitus- ja aikataulueh-
dotuksineen ja pyytaa kokouksen kannanoton. Toimenpide-ehdotuksen kasittely ja
tarveselvityksen loppukasittely tapahtuvat yhdessa tai tarvittaessa useammassa ylei-
sessa kokouksessa.

Viimeisen kokouksen yhteydessa tarveselvityksen tekija toteaa toimenpide-esityksen
tuloksen jonka perusteella maanomistajat paattavat, siirretddnkd asia toimituskasitte-
lyyn vai jatetaankd kasittely sikseen. Tarveselvityksen tekija selittdd asianosaisten
toimintamahdollisuudet. Mikali paatetaan siirtya toimituskasittelyyn, tarveselvityksen
tekija pyytaa hakijoita tekemaan toimitushakemuksen. Hakemuksen voivat tassa vai-
heessa allekirjoittaa asianosaiset, jotka haluavat olla toimituksen hakijoina. Toimen-
pide-esitys sisaltaa tarveselvityksen tekijan ndkemyksen toteutettavan hankkeen prio-
risoinnista tai hankkeen toteuttamatta jattdmisestad. Esityksen perusteena ovat
maanmittaustoimiston kanta, toimenpide-esityksen kasittely ja maanomistajakokouk-
sen kannanotto.

Tarveselvityksesta laaditaan tarveselvitysraportti, josta ilmenevat kaikki tarveselvityk-
sen aikana esiin tulleet jatkokasittelyssd mahdollisesti tarvittavat seikat seka tar-
veselvityksen aikana esitetyt toimenpide-ehdotukset seka toteuttamiskelpoisuuskasit-
tely. Tarveselvitysraportissa kaydaan lapi alueen kuvaus, toimenpide-ehdotus ja
hankkeen toteuttamismahdollisuudet, aluerajaus, tilusjarjestelyssa noudatettavat pe-
riaatteet, mahdolliset toimenpiteet, hankkeen kustannukset, hyddyt ja rahoitus,
maanomistajien osuus kustannuksista, mahdollinen aikataulu seka ohjeet jatkon suh-
teen. Tarveselvityksen johtaessa toimitukseen tarveselvitysraportti siirretdan tuotan-
toon toimituksen tekijdille. Mikali hanke paatetaan jattaa toteuttamatta, pitaa raportis-
ta ilmeta syyt hankkeen toteuttamatta jattamiselle. Toteutumatta jaaneen tarveselvi-
tyksen raportti arkistoidaan. Samalle alueelle mydhemmin mahdollisesti haettavan
tarveselvityksen tekemiseen ei ryhdyta elleivat aikaisemman hankkeen hylkaamisen
syyt ole poistuneet.

2.3 Metsanarviointi tilusjarjestelyissa

Suurin osa metsanarviointilaskelmista Suomessa suoritetaan summa-arvomenetel-
malla, jossa valmiiksi laskettuja taulukoita ja kantohintoja hyvaksi kayttaen lasketaan
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yhteen maapohjan tuottoperusteinen arvo (paljaan maan arvo), odotusarvot taimikoil-
le ja nuorille kasvatusmetsille ja korjuukypsalle puustolle hakkuuarvo. Menetelma on
pitkdjanteisen tuottoarvolaskennan sovellus. Se perustuu ns. paljaan maanarvon las-
kentakaavaan (Faustmann 1849), jossa kaytetaan 1-4 prosenttien korkokantoja ja
subjektiivisesti arvioitavia vahennystekijoita.

Kaytannon tila-arvioinneissa kaytetdan harvemmin Tapion taulukkoarvoja sellaise-
naan. Usein jatetdan odotusarvot huomiotta ja samalle puutavaralajille voidaan kayt-
tda kaksoishinnoittelua hakkuutavan mukaan. Toisin sanoen paatehakkuu- ja har-
vennuspuustolle kaytetdan eri kantohintoja.

Vaikka Maanmittauslaitoksessa on metsanarviointi erityisesti maastoinventoinnin
osalta hyvin pitkalle ulkoistettu, niin erityisesti tilusjarjestelyja suorittavissa toimistois-
sa on tarvetta itse kasitella metsatietoa toimitusprosessin eri vaiheissa.

Metsanarviointi kasittaa koko arvonmaaritysprosessin metsan inventoinnista kiinteis-
ton arvon maarittdmiseen. Metséan arvon maarittaminen liittyy arviointitoimituksiin
(halkominen, maantietoimitus ja lunastustoimitus) ja tilusjarjestelytoimituksiin (uusjaot
ja hankeuusjaot).

Metsanarviointi ja jakosuunnittelu uusjaoissa perustuu enimmakseen jyvitysarvioin-
tiin, jossa maapohja jyvitetdan ja jaetaan asianosaisten kesken. Taman jalkeen maa-
ratdan puustokorvaukset. Toimituksissa joudutaan tekemaan jyvitykselle ja puustolle
omat arvo-osa kuviot ja vaikka usein ne ovat rajoiltaan samoja, kaksien arvo-osien
kasittely hidastaa toimitusta. Kokonaisarvotoimituksessa tarvitaan vain kokonaisarvo
arvokohteet. Mainittu menettely keskittyy metsan osa-arvojen kannalta epaoleelliseen
maapohjan hyvyyden maaritykseen. Téman seurauksena ovat usein suuret tilikorva-
ukset. JAKO-jarjestelmassa on mahdollista seurata puustoarvoja samalla jyvitysar-
vojen kanssa, mika on parantanut jakosuunnittelua. KML:n mukaan tilusjarjestelyn
suorittaminen kokonaisarvoihin perustuen on myds mahdollista.

Kokonaisarvoperusteisessa uusjaossa kaytetaan perinteistd summa-arvomenetelmaa
jossa taulukkoarvoista laskettu summa-arvo korjataan kokonaisarvon korjauksella
vastaamaan kohteen markkina-arvoa, jonka perusteella jakosuunnitelma tehdaan.
Mahdolliset erot kokonaisarvoissa maksetaan rahakorvauksena.

Inventointimenetelmana on kuviottainen relaskooppiarviointi tdydennettyna yksinpuin-
luvulla (esim. pienet nauhamaiset kuviot). Aineistoformaattina on yksityismetsatalou-
den metsasuunnittelusysteemi (Solmu/Luotsi). Kuviointi tehdaan vari-infra ortokuville.
Arviointityd tehdaan usein yhteistydssa paikallisen metsakeskuksen ja metsanhoi-
toyhdistyksen metsdammattilaisten kanssa. Samasta aineistosta tehdaan maanomis-
tajille metsasuunnitelmia. Vuonna 2010 metsakeskuksissa otetaan kayttoon uusi
metsavaratietojarjestelma ja siita 2-3 vuoden siirtymaaikana alueellisessa metsavara-
tiedon keruussa luovutaan kattavasta maastoinventoinnista (ent. aluesuunnittelu) ja
siirrytaan kokonaan kaukokartoitusperusteiseen inventointiin, jota tdydennetaan koh-
dennetulla maastoinventoinnilla (kts. kohta 6). Uusi metsavaratietojarjestelma on
ArcGIS-pohjainen, mutta kuviotietojen tunnukset pysyvat paaosin nykyisen Solmu-
suunnittelun mukaisena. Tata valtiorahoitteista perustietoa tarkennetaan tarvittaessa
yksittaiselle maanomistajalle tehtavassa asiakasrahoitteisessa metsasuunnittelussa.

Kuvion rajaus- ja arviointiperusteena ovat puuston kehitysluokka, paapuulaji, puuston
tilavuus (tukkipuu %), maapohja ja metsankasittely. Maastoinventoinnin puuston mit-
taus tehdaan tarkemmin kuin normaalin metsasuunnittelun yhteydessa (enemman
koealoja). Arvioinnin perusteella kuvion puustolle lasketaan puutavaralajeittaiset tila-
vuudet.
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Puustokuviotiedoista on raja-aineiston avulla mahdollista laskea saadut ja luovutetut
puutavaralajit ja niiden arvot sekad taimikkotiedot. Tiedot annetaan maanomistajille
ennakkoon tarkistusta varten.

Puutavaralajit ja taimikot (maapohjat) hinnoitellaan. Puutavaralajien hintaperusteita
mietittdessa pyydetadan lausunnot paikallisilta puunostajilta, metsanhoitoyhdistykselta,
tutkitaan verohallinnon hintoja ja seurataan Metla:n tilastoimia puunhintatietoja seka
kysytaan jako-osakkaiden mielipidetta. Kuviottaisten ja tiloittaisten puutavaramaarien
tultua lasketuksi, jako-osakkaille 1ahetetdan tulosteet tarkistusta varten.

Kuviottaisten ja tiloittaisten puutavaramaarien tultua lasketuksi, jako-osakkaille lahe-
tetdan tulosteet tarkistusta varten.

Toimitusmiesten hintapaatoksen jalkeen vaihtuvien alueiden puuston ja taimikoiden
arvojen erotus lasketaan rahana.

Maanmittauslaitoksen JAKOKii-jarjestelmassa on summa-arvomenetelman sovellus
metsan arvon maarittamiseksi. Muita rinnakkaisia, metsanarviointiin sopivia sovelluk-
sia JAKOKii:ssa ei toistaiseksi ole.

Laajemmat metsanarvioinnit tilataan nykyaan laitoksen ulkopuolelta, etupaassa met-
sakeskuksilta tai metsanhoitoyhdistyksilta. Eraissa laajoissa uusjaoissa on arviointi-
tyota tilattu molemmilta yhdessa. Metsdkeskuksia kaytetdan etenkin silloin kun toimi-
tuksessa on paljon asianosaisia. Aiemmin laajojakin arviointeja on suoritettu maan-
mittaustoimistojen omana tyona, mutta nykyaan keskitytaan 1ahinna arvioinnin tilaa-
jaosaamisen kasvattamiseen. Uusjaoissa tilataan nykyaan puuston arviointi paaosin
laitoksen ulkopuolelta, vireilla kuitenkin on joitakin vanhoja uusjakoja, joissa tama on
tehty toimiston omana tyona.

2.4 Toiminnan laajuudesta

Alueellisesti laajimmat metsanarvioinnit tapahtuvat vireilld olevien uusjakojen ja joi-
denkin lunastustoimitusten yhteydessa (esim. Kuusamon yhteismetsa). Laajimmillaan
uusjakotoimitus voi kasittda jopa yli 10 000 ha metsaa, josta tosin vain osa vaihtaa
omistajaa toimituksessa. Nykyisin tavoitteena on tehostaa toimintaa ja rajoittaa jako-
alueita pienemmiksi, vain pahimpia pirstoutuneita ongelma-alueita koskeviksi. Nykyi-
sin vireille tulevat uusjaot kohdistuvat lahes yksinomaan peltoalueisiin, joiden tilussi-
joituksen parantamista pidetaan kiireellisempana tehtavana kuin metsien.

Toiminnan strategisten lahtokohtien mukaan myos metsatilusjarjestelyja voidaan
aloittaa kysynnan mukaisesti. Niitd voidaan tehda strategiakaudella (2007-2013) ha-
kemuksesta vaikka paapaino on edelleen peltotilusjarjestelyissa. Lisaksi niitéd voidaan
tehda osana muita toimituksia. Lahivuosina parannetaan valmiuksia metsatilusjarjes-
telyjen suorittamiseen mm. tukemalla tutkimusta niiden hyodyista ja toimintamalleista.

2.5 Nykyinen metsédalueiden arviointimenetelm&a JAKOKii:ssa

Metsanarviointi Maanmittauslaitoksen JAKOKii:ssa perustuu summa-
arvomenetelmaan.  Arviointiin tarvittavat puustokuvioiden tiedot saadaan Solmu-
muotoisista metsatalous-suunnitelmatiedoista, jotka ladataan JAKOKii:hin (lite 1).
Tassd vyhteydessa osa Solmun kohdeluokituksista muunnetaan JAKOKii-
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kohdeluokituksiksi. Liitteen 2 taulukoissa on esitetty tarkemmin metsasuunnitelmatie-
tojen tallennusmuodot. JAKOKii:ssa arvioitavat kohteet on tallennettu arvokohteiksi,
jotka muodostuvat yhdesta tai useammasta arvo-osasta. Metsakuvion tiedot tallenne-
taan metsalohkoiksi (kokonaisarvo) tai puusto- ja metsalohkoiksi (jyvitysarvo).

Ladattujen tietojen perusteella valituille arvokohteille voidaan generoida seuraavan
tyyppisia arvo-osia

— Kokonaisarvo- ja puustokohteille
o puutavaralaji
o taimikko
o odotusarvo

— Kokonaisarvo- ja jyvityskohteille
o maapohjan arvo.

Arvokohteille voidaan ladata myds Excel-tiedostosta ominaisuustietoja. Yhdesta tie-
dostosta voi ladata vain yhdelle arvokohdelajille menevia arvo-osia.

2.5.1 Arvioinnin eteneminen

Arviointi alkaa arvokohteiden rajauksella, joka metsasuunnitelmatietojen osalta ta-
pahtuu lataamalla kuvioiden rajat Fingis-tiedostona metsasuunnitelmasta. Ladatta-
vaksi kohde-luokaksi valitaan se kohdeluokka, millaiseksi arvokohteeksi aineisto ha-
lutaan ladata (puusto, kokonaisarvo.) Lopputuloksena kartalla on haluttujen arvokoh-
teiden rajat ja tunnuspisteet, joista muodostetaan alueet.

Taman jalkeen tehdaan arvokohteiden luokitus. Arvokohteiden luokittelun tarkoituk-
sena on saada arvokohteille tulosteiden ja arvokohteiden arvonmuodostuksen edel-
Iyttdmat tiedot. Arvokohteen arvo maaraytyy arvokohteeseen liittyvien arvo-osien pe-
rusteella. Arvokohteiden luokittelussa on mahdollista kayttda kolmea tallennustapaa;
yksitellen, jolloin tallennus tehdaan kuvio kerrallaan, massatallennuksena, jolloin tal-
lennuksessa kaytetddn automaattisia tyOkaluja tai lataamalla siirtotiedosto (esim.
metsasuunnitelmatiedot). Arvokohteille ladataan metsdsuunnitelmasta seuraavat tie-
dot; arvokohdelaji, joka on kokonaisarvo tai puusto ikkunavalinnan mukaan, tunnus,
eli seuraava vapaa arvo-kohdetunnus toimituksessa, nimi muotoa suunnittelualue-
numero-metsasuunnitelmanumero-solmun kuvionumero, lisdominaisuudet (kuviokoh-
taiset tiedot), puusto-ositteet, suunnitellut hakkuut puutavaralajeittain, suunnitellut
metsanhoitotyot ja metsan monimuotoisuustiedot.

Arvo-osien hinnoittelu tapahtuu Excel-sovellukseen pohjautuvalla valineella. Hinnoit-
telu voidaan tehda hinnastoarvona, yksikkdarvona tai annettuna arvona. Toimituksel-
le luodaan hinnasto, mika tallennetaan JAKOKii-tietokantaan. Hinta voi olla kuvio- tai
hehtaarikohtainen. Normaalissa hinnoittelussa hinnaston tekeminen jakaantuu kol-
meen vaiheeseen: hinnoiteltavien tietojen siirtdmiseen Excel-sovellukseen, varsinai-
sen hinnoittelun tekemiseen Excel-sovelluksessa ja hinnoiteltujen tietojen siirtami-
seen ja tallentamiseen JAKOKii-tietokantaan. JAKOKii:ssa voidaan hinnoitella seu-
raavat arvotyypit:

— maapohja

— puusto

— odotusarvot

— taimikot

— metsanhoitotyd
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— erityisarvo

— maa-aines

— ymparistdarvo
— rakennus

— rakenne

— kustannus

— kasvillisuus

— vahinko

— muu korvaus.

Kohteen arvo korjataan markkina-arvoksi kokonaisarvon korjauskertoimella, jonka
kayttaja antaa. Kerroin voidaan antaa koko yksikdlle, tietylle palstalle tai yksikon
maapohjalle, puustolle, rakennukselle tai muulle arvotyypille. Myds arvokohteen ja
arvo-osan arvoa voidaan korjata korjauskertoimella.

JAKOKii:std voidaan tulostaa kohdekuvauksia kiinteistéittain siihen kuuluvista arvo-
kohteista pdf-muodossa. Kiinteistot voivat olla Iahtétilanteesta tai jakosuunnitelmasta.
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METSATILUSJARJESTELYT RUOTSISSA

3.1 Metsatilusjarjestelytoiminnasta ja sita koskevista sdadoksistd Ruotsissa

Maanmittauslaitos Lantmateriet (LM) vastaa Ruotsin kiinteistdjarjestelmasta. Vastuu
kattaa kiinteistdjarjestelman ajantasalla pidon. Kiinteistdjarjestelman tulee lisaksi
edistdd maa- ja vesialueiden tarkoituksenmukaista kayttda. Ruotsin kiinteistbnmuo-
dostamislaissa todetaan, ettd Maanmittauslaitoksen tulee toimia tarkoituksenmukai-
sen kiinteistdjaotuksen puolesta.

Tilusjarjestelyja koskevat paasaannokset ovat Ruotsin kiinteistbnmuodostuslaissa ja
lunastuslaissa (Fastighetsbildningslagen, FBL 1970:988 ja Expropriationslagen, ExpL
1972:719).

Maanomistaja tai yhteisen alueen osakaskunta voivat hakea metsatilusjarjestelya.
Myés laaninhallitus voi hakea tilusjarjestelya, kun se katsoo sen olevan tarkea yleisen
edun kannalta. Ruotsissa ei ole mahdollista tehda tilusjarjestelyn tarveselvitysta
mahdollisella tilusjarjestelyalueella ennen varsinaisen toimituksen suorittamista valti-
on kustannuksella.

Metsatilusjarjestelyjen toteuttamisen tavoitteellinen lapimenoaika Ruotsissa on noin
5-7 vuotta. Toimitusmenettelyyn kuluva aika on samaa tasoa kuin Suomessa, kun
otetaan huomioon huomattavasti suuremmat pinta-alat (Ruotsissa n. 20 000 ha,
Suomessa nykyisin 1 000 - 5 000 ha). Ruotsissa jarjestelyn yhteydessa ei yleensa
paranneta alueen tie- ja kuivatusverkkoa; ainoastaan osoitetaan tarvittavat kulkuoi-
keudet.

Muutoksenhakuun toimitusten eri vaiheissa kiinnitetaan huomiota. Ruotsin menette-
lyssa pyritdan siihen, ettd suurin osa valituksista kasiteltaisiin toimituksen loppuvai-
heessa, mika lyhentaa toimitusaikaa. Ruotsin kiinteistbnmuodostamislaki tukee me-
nettelyd - Suomen kiinteistbnmuodostamislaki antaa asianosaisille mahdollisuuden
hakea toimituksessa tehtyihin paatdksiin muutosta jo toimituksen kestaessa Ruotsia
useammin. Ruotsissa on neliportainen muutoksenhakujarjestelma (toimitusmiehet -
maaoikeus - hovioikeus - Korkein oikeus). Ylimpiin asteisiin menevia valituksia karsi-
taan muutoksenhakuluvin samalla tavalla kuin Suomessakin.

Tilusjarjestelyn edellytyksend Ruotsissa on, etta jarjestelylla saavutetaan sopivampi
kiinteistdjaotus tai muutoin tarkoituksen mukaisempi maankaytto. Lisaksi edellytykse-
na on se, etta jarjestelyn hyddyt ovat sen aiheuttamia kustannuksia ja haittoja suu-
remmat. Metsatilusjarjestelyjen hyoty lasketaan vain maanomistajien kannalta (asian-
tuntijatapaaminen Gavlessa 2008, Norell).

Ruotsissa hyoty lasketaan metsien kasittelykuvioiden suurenemisesta ja rajankaynti-
kustannusten vahenemisesta. Viime aikoina sielld on ryhdytty keskustelemaan yh-
teiskunnallisista hyodyista ja metsataloushyotyjen laajemmasta huomioon ottamises-
ta.

Ymparistonakodkulma saa jatkuvasti kasvavaa huomiota. Tilusjarjestelyjen yhteydessa
tehdaan ymparistonakdkulmat huomioon ottavia metsataloussuunnitelmia.

Tilusjarjestelytoiminta Ruotsissa on keskittynyt Taalainmaalle (Dalarna).Taalain-
maalla on puolet Ruotsin kaikista metsapalstoista. Sielld on noin 1,9 miljoonaa heh-
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taaria tuottavaa metsamaata, josta noin 400 000 hehtaaria on pirstoutunut. Pirstou-
tuminen haittaa selvasti maa- ja metsatalouden tehokasta harjoittamista. Vuotuiset
hakkuut vastaavat vain 75 % metsan kasvusta. Taalainmaalle on ominaista lisksi
laaja metsien yhteisomistus, joka myds haittaa tehokasta metsatalouden toimintaa.

Ruotsissa kiinteistdbn muodostusta tilusjarjestelyissd koskee kiinteistonmuodostamis-
lain (FBL 1970:988) 5 luvun 8 §, jonka mukaan jokaisen muodostettavan kiinteistdon
tulee kokonsa, muotonsa ja rakenteensa kannalta olla tarkoitukseensa sopiva. Har-
kinnassa on otettava huomioon kiinteistén taloudellinen tuotto. Metsatilusjarjestelyis-
sa tdma on Taalainmaalla puustosta riippuen merkinnyt noin viiden hehtaarin minimi-
pinta-alaa. Saados rajoittaa myods tehokkaasti metsakiinteistdjen pirstomista perin-
nénjakojen yhteydessa.

Arvioinnista tilusjarjestelyissd on saadetty ettd Siind laajuudessa kun on tarpeellista
tilusjarjestelyn suorittamiseksi voidaan suorittaa erityinen jyvitysarviointi alueille, jotka
kuuluvat tilusjarjestelyalueeseen. Jyvitysarvo (graderingsvarde) maadritetdan ottaen
erityisesti huomioon alueen tuotto sekd markkina-arvo (FBL 5 kap. 9 §, ExpL 4 kap.

18§).

3.2 Metsatilusjarjestelyjen toimituskustannukset ja rahoitus Ruotsissa

Esimerkkina kustannustasosta esitetdan uusimman, viela tyén alla olevan tilusjarjes-
telyn kustannukset (Leksand Ostra vv. 2004 -2012). Pinta-ala on 26 000 ha ja kiin-
teistdja yhteensa noin 2 500. Toteutuneet ja arvioidut toimituskustannukset ovat yh-
teensa noin 2 900 Kr/ha (275 €/ha). Kustannuksiin ei sisally konsernikustannuksia.
Valtio tukee toimitusta 60 % osuudella (Wernfeldt 2009).

Tieverkoston perusparannuksia voidaan tehda toimituksessa ainoastaan hakkuukyp-
silld alueilla. Niiden kustannuksiin ei ole saatavissa erillistd rahoitusta; suunnittelu- ja
rakentamiskustannukset ovat osa toimituskustannuksia.

Maanmittauslaitos toteuttaa metsatilusjarjestelyn ennalta maarattavaan takuuhintaan.
Takuuhinnan suuruuteen vaikuttavat alueen kiinteistorakenne, maanomistajien luku-
maara ja jarjestelyalueen pinta-ala. Jos jarjestelyn kustannukset ylittavat takuuhin-
nan, jaa ylitys kokonaan maanmittauslaitoksen maksettavaksi (Vitikainen 2006).

Etukateen annettavaa sitovaa kustannusarviota pidetaan ongelmallisena. Aikaisem-
min se on johtanut siihen, etta tilusjarjestelyvaroja on jouduttu kayttdmaan vanhojen
hankkeiden alijgdman kattamiseen. Viime vuosina on paasty parempaan tasapainoon
projektihallintaa tehostamalla ja kustannusarviointia tarkentamalla.

3.3 Tilusjarjestelyprosessi

Prosessin valmisteluty6t voidaan jakaa seuraaviin osiin:

— Jarjestelyalueen rajaaminen
o Kiinteisto- ja omistajatietojen hankkiminen kiinteistotietojarjestelmas-
ta
kiinteistOjen ja palstojen lukumaara
yhteiset alueet ja niiden omistajien lukumaara
kiinteistojen ja palstojen keskipinta-ala
kiinteisto- ja omistajarakenteen analyysi

O O O O
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— Selvitys maanomistajien kiinnostuksesta tilusjarjestelyyn
— Projektin kustannusarvio.

Varsinaisen prosessin kulku voidaan kuvata seuraavasti:

1. Aloituskokous. Mita tilusjarjestely koskee (pirstoutuneet pellot ja metsat). Jarjeste-
lyn ulkopuolelle jaavat (tontit, muut kuin maa- ja metsatalouskiinteistot, kaavoite-
tut alueet, hyvan muotoiset kiinteistot)

2. Asianosaisten toivomusten kuuleminen

3. Mielipidetutkimus jarjestelyn suorittamisesta ja mahdollinen toimitushakemus

4. Kartoitus, ilmakuvatulkinta (tarvittaessa ilmakuvaus) ja alustava metsanarviointi.
Arviointi tilataan metsahallitukselta (Skogsstyrelsen).

5. Alustava jakoehdotus
6. Keskustelu maanomistajien kanssa, mahdollisista muutoksista jakoehdotukseen
ja paatds uudesta kiinteistdjaotuksesta, rasitteista ja oikeusvaikutuksista, yhteis-

alueosuuksista ym.

7. Maastoty6t (uusien rajojen merkitseminen, lopullinen metsanarvionti maastossa).
Tuloksen nayttd asianosaisille ja mahdolliset korjaukset arviointiin.

8. PAaatds korvauksista: metsan/pellon ostot tai niista luopumiset.
9. Paatds kustannusten jakamisesta: toimituskustannukset, apumieskustannukset.

10. Paatos toimituksen lopettamisesta: Kaikista paatdksistd on tiedotettu ja kaikki tekni-
set tyot suoritettu.

11. Toimituksen rekisterodinti (kiinteistdrekisteri ja kiinteistdrekisterikartta).
C—> Uusi rekisteroity kiinteistdjaotus.

Esimerkki eraan tilusjarjestelyn kulusta on esitetty kuvassa 3.

Havdekarta mot undantaana omrdden samt fastighetsbestamninaar 2009-11-06

Aiourhllnina fastiahetskarta 2009-03-06--2011-12-31
Skoasvarderina. preliminar 2008-12-03--2009-03-06
Skoasvaérderina. slutlia 2012-01-01--2012-01-27
Skiftespblanerina 2009-00-13--2010-05-15
Fastiahetsplan 2010-08-01--2011-09-30
Utstaknina nva aranser 2010-10-01--2011-11-04
Karta och beskrivnina 2011-12-09--2112-02-17
Slutsammantrade 2012-02-24

Overklagande, senaste daa fér éverklagande 2012-03-23

Reaistrerina 2012-03-24--2012-10-12
Slutférande: fakturerina. likvidutvéxlina. ranteberaknina m.m. 2012-10-12--2012-12-31

Kuva 3. Esimerkki tilusjarjestelyn kulusta (Leksand Ostra)



18

Ruotsin maanmittauslaitos tekee tilusjarjestelytoiminnassaan yhteisty6ta metsahalli-
tuksen (Skogsstyrelsen, Tapiota vastaava yksityismetsien organisaatio) ja paikallisen
Iaaninhallituksen (Lanstyrelsen) kanssa.

3.4 Metsaninventointi Ruotsissa

Metsaninventointi metsanarviointia vaativissa toimituksissa tehdaan tavallisesti kayt-
tden apuna relaskooppia, korkeusmittaria ja ilmakuvatulkintaa.

Inventoinnin kulku (Metsahallituksen (Skogsstyrelsen) tiedonkeruun ohje metsasuun-
nittelussa 2007) voidaan jakaa kolmeen osaan: esity6t, kenttatyo ja jalkityot.

Esitoissa kerataan etukateistiedot inventointikohteesta, kuten

— mahdolliset aikaisemmat metsasuunnitelmat,

— tiedot kiinteistorekisterista,

— aluetta esittavat kartat,

— tiedot suoritetuista hakkuista,

— tiedot luonnonsuojelu-, kulttuuriymparisté- ja muinaismuistoalueista.

Lisdksi kenttatyon helpottamiseksi suoritetaan ilmakuvatulkinta (mustavalko-, orto-
,vaaravari-ilmakuvat). On mahdollista kayttda tulkintaan kaukokartoitusmateriaalia.
Tulkinnalla selvitetdan kiinteistdjen ja metsikkdkuvioiden rajat. Erdissa tapauksissa
voidaan mitata myos yksittaisten metsikkdkuvioiden puuston korkeudet. Vanhoja il-
makuvia kaytettdessa voidaan kayttaa satelliittidataa niiden paivittamiseksi.

IImakuvatulkinnassa maaritettavét kohteet

Rajojen, teiden, vesistdjen, voimalinjojen, mahdolliset muut puutavaran juonnon es-
teet, tunnetut kasvuston avainbiotoopit, luonnonsuojelualueet, suometsat, selvasti
erottuvat leimikot, tuoreet hakkuut, taimikot.

Kayttamalld nykytekniikkaa voidaan tilusjarjestelyt suorittaa tehokkaasti. Laserkeilaus
on uutta tehokasta nykytekniikkaa. Tavoitteena on arvioinnin perusteena olevan in-
ventointitiedon laadun parantaminen ja kustannusten alentaminen. Laserkeilaukses-
sa alue keilataan lentokoneesta ja lasertekniikan avulla maaritetaan metsikkokuvion
jokaisen yksittdisen puun korkeus, lapimitta sekd puulaji, jonka jalkeen voidaan las-
kea metsikkdkuvion puumaara. Kaytettdvissd on kaksi eri menetelmaa: pinta-
alaperusteinen ja yksinpuin luku. Ruotsin maanmittauslaitos kayttaa molempia. Lek-
sandin tilusjarjestelyssa kaytetdan pinta-alaperusteista ja Alvdalenissa yksinpuin lu-
kua. Laserkeilauslennot ja data-analyysin suorittaa ulkoinen konsultti.

Téassa esimerkkind oleva Ovanmyra/Lenasen, Dalarna tilusjarjestely on ensimmainen
suurempi laserkeilausprojekti Ruotsissa, joka tehtiin pilottiprojektina metsaninventoin-
tia varten kasittden 5000 ha ja 3 008 metsikkOkuviota. Projektin tarkoituksena oli
mm. laserkeilausdatan vertaus perinteisilla menetelmilld saatuun dataan. Inventoin-
nissa kaytettiin ilmakuvia ja laserkeilausta maastotdineen (maastokoealat 122 kpl).
Taulukossa 1 on esitetty eri inventointimenetelmien vertailua. Siita voidaan paatella,
ettd ko. esimerkkitapauksessa laserkeilauksella paastdan tarkempaan lopputulok-
seen, kuin perinteisilla menetelmilla.



19

Maastokoealoilta mitattiin mm:

— sijainti (GPS) 0,5-1 metrin tarkkuudella,

— jokaisen puun rinnankorkeuslapimitta ja puulaji
— koepuiden korkeus

— puiden keskilapimitta

— pohjapinta-ala

— puiden keskipituus

— puumaara.

Laserkeilauksen tietoja:

— lentokorkeus 800 m

— lentonopeus 75 m/s

— keilausleveys 311 m

— pulssitaajuus 33 000 Hz
— lentojonoja 34 kpl

—  mittauksia/m? 1,2

— hinta 150 000 SEK =13 800 € (2,76 €/ha, 5 000 ha), v. 2003

Taulukko 1. Keskivirheiden vertailua eri menetelmien valilla (%)

Perinteiset menetel-

Muuttuja Laserkeilaus mat
Keskipituus 4,2 % 10 %
Keskilapimitta 8,1 % 6-17 %
Pohjapinta-

ala 10,4 % 15-25 %
Puumaara 10,9 % 15-15 %

3.5 Arviointi Ruotsin tilusjarjestelyissa ja kiinteistotoimituksissa

3.5.1 GISOM-ohjelmisto

GISOM-ohjelmisto on kehitetty erityi- GISOM - "hjartat" | datastodet oy

. . o e Hunter
sesti tilusjarjestelyja varten. Sen ra- "
kenne on esitetty kuvassa 4. Program

Crystal BMS
Arcinfo | | ArcView] | Acces | | Reports||  Win APC

Maastoinventointia ja tietojenkasittelya . '
helpottavat  digitaalisten ~ ortokuvien | \ /
kaytto ja mahdollisuus ladata inven- Coverages, Shapefiles, LDB-data, Valuation data, etc.

tointieto suoraan maastotallentimia
apuna kayttden tietokantaan tekevat
maastoinventoinnin ja tietojenkasittelyn

Digital
orto-

Indata photos

tehokkaaksi. Esimerkki GISOMin GIS-
ominaisuuksista on esitetty kuvassa 5.  Kuva 4. GISOM-ohjelmiston rakenne
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Varje liten figur (8, 9, 10)
forses med uppagift om:

Fastighetar «Fastighet/samfallighet
sAgare
* +Bestandsnummer
Skogshestind +Agoslag
+«Bonitet
= «olymfha

+Tradslagsfirdelning

Fastigheter +

r «ardefha, m.m.
Skogsbestand

Slutresultatet beraknas med
hidlp av skarning mellan
gamla fastigheter,
skogsbestandet och nya
fastigheter

Kuva 5. Esimerkki GISOM-ohjelmiston inventointi- ja arviointitiedon kasittelysta.

3.5.2 Metsan arvonmaaritys Bestandsmetoden-ohjelmistolla

Bestandsmetoden (BM) on jarjestelma joka on luotu tukemaan metsakiinteistojen ar-
viointia. Menetelma on kehitetty Ruotsissa, toimeenpanevina voimina ovat olleet sika-
laiset Lantbruksstyrelsen ja Lantmateriverket. BM on arviointijarjestelma joka kayttaa
metsakiinteistdsta odotettavia tuloja/kustannuksia arvioinnin perusteena, eli se on ra-
kenteeltaan tuottoarvomenetelma. BM on osa GISOM-jarjestelmaa.

Arvioinnin perusteena olevat syo6ttétiedot perustuvat kuvioittaiseen metsanarviointiin
seka tilastolliseen kustannus-/hintatietoon. Jarjestelma koostuu kolmesta osasta, jot-
ka eivat orgaanisesti ole erotettavissa toisistaan. 1) Arvioinnin perustan muodostaa
kasvu- ja hakkuusimulaattori, joka simuloi metsan kasvun sekd paate- ja harvennus-
hakkuut, uudistamiset, raivaukset seka muut metsan kasvatukseen liittyvat toimenpi-
teet. 2) Hakkuiden tuottama puusto jaetaan puutavaralajeihin ohjelman saanto- ja
laadutusosassa. 3) Taman jalkeen eri puutavaraijit ja toimenpiteet hinnoitellaan hinta-
ja kustannusmallin avulla. Arvioinnin tuloksena saatava hinta-arvio ilmaistaan tulevien
tulojen ja kustannusten diskontattuna nettonykyarvona.

Kasvu sekd hakkuut, hoitotoimenpiteet, lahikuljetukset jne. simuloidaan kahdelle
puusukupolvelle. Olemassa oleva puusto kasvatetaan paatehakkuuseen asti, jonka
jalkeen BM kasvattaa toisen, kasvupaikalle ihanteellisen puusukupolven. Jos metsa-
kuvio on paljasta maata, jolla ei ole tehty metsan uudistamiseen tahtaavia toimenpi-
teitd, kasvattaa BM suoraan toisen puusukupolven kuviolle. Toisen puusukupolven
kasvattamisen tarkoituksena on tuottaa ja laskea paljaan maan arvo.

Bestandsmetoden (BM-win) toimii itsendisena PC-ohjelmistona, jonka syo6ttétieto voi-
daan tallentaa kayttdliittyman avulla tai ajaa sisdan sahkdisessd muodossa oleva
metsataloussuunnitelma tai suorittaa tallennus maastotallentimelta. BMsta on ole-
massa myds ohjelmistoversio tilusjarjestelyja varten (BM-Struktur).
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3.5.2.1 Jarjestelméan syodttotiedot

BM:n tarvitsemat tiedot on koostettu kahdelle lomakkeelle. Yleiset arviointiperusteet
annetaan Varderingsfoérutsattningar (VF) -lomakkeella ja metsakiinteistén puusto ku-
vataan kenttalomakkeella Faltblankett (FB).

Varderingsfoérutsattningar (VF)

VF-lomakkeella annetaan tietoa metsikbn maantieteellisesta sijainnista, kiinteistétie-
toa, arvioijan tiedot, arviointiajankohta seka muuta vastaavaa arvioinnin taustatietoa.
Varsinaisen arvioinnin perusteeksi annetaan laanitaulukko (puutavaralajien minimila-
pimitat, apteeraustapa seka hinnanmuutosennusteet), puutavaralajien hintataulukko,
hakkuukustannustaulukko seka lahikuljetuskustannustaulukko. Naiden lisaksi anne-
taan tiedot muista kustannuksista kuten viljely- tai muista uudistamiskustannuksista,
raivauskustannuksista, yleisistd kustannuksista jne.

Talla lomakkeella annetaan myds laskennan perusparametrit eli kaytetty diskonttaus-
tapa ja -prosentti. BM kayttda joko kiintedd diskonttauskorkoa normaaliin tapaan tai
ns. liukuvaa diskonttauskorkoa. Liukuvaa diskonttauskorkoa toteutettaessa valitaan
kaksi korkoa. Ensimmaista (yleensa alempaa) prosenttia kaytetdan 0-vuotisten kuvi-
oiden seka toisen puusukupolven diskonttauskorkona. Toista prosenttia kaytetaan
kuvioille, joiden puusto on saavuttanut 100%:n suhteellisen idn eli uudistuskypsyy-
den. Muille ensimmaisen sukupolven eri-ikaisten metsikdiden diskonttauskorko etsi-
taan "korkoviivalta" puuston ika/kiertoaika mukaan.

Faltblankett (FB)

FB on kuvioittaisen inventoinnin kenttdlomake. Tallad lomakkeella annetaan kullekin
kuviolle puustotiedot (ikd, puulajit, lApimitat, tilavuus jne), puuntuotannolliset peruspa-
rametrit (pinta-ala, boniteetti, lahikuljetusetaisyys ym.), mahdolliset kasittelyn ohjaus-
tiedot (hakkuiden ajankohta, harvennusvoimakkuus, poikkeava tukkiosuus yms.) se-
k& metsanhoidolliset ohjaustiedot (toimenpiteet, ajankohdat, poikkeavat kustannuk-
set). Edellisten liséksi voidaan lomakkeelle kirjata tekstimuotoista taustatietoa tai mui-
ta erityishuomioita. Taltd lomakkeelta tallennetut ohjaustiedot ohittavat aina ohjelman
oletusarvot.

3.5.2.2 Laskenta

BM diskonttaa valittua diskonttauskorkoa ja -tapaa noudattaen kaikki kuviolle kohdis-
tuvien toimenpiteiden tuotot ja kustannukset nykyarvoonsa. Tama nykyarvo kuvaa
kiinteistdn tuottoarvoa ja on siten ennuste kiinteiston todennakdiselle kauppahinnalle.
Nykyarvo on jaettu laskentajaksoille 0-3 vuotta, 4-10 vuotta, 10-20 vuotta, 20-30 vuot-
ta, 30-40 vuotta seka 41+ vuotta nykyhetkesta. Tama antaa mahdollisuuden arvioida
heti realisoitavan puuston maaraa. BM-ohjelmistosovelluksen tulostevalikoima on
erittain laaja, joten periaatteessa mika tahansa suure mina tahansa ajankohtana on
selvitettavissa. Esimerkkeja tulosteista on liitteissa 1 ja 2.

3.5.2.3 Huomioita

BM on rakenteeltaan tuottoarvomenetelma. Jarjestelma simuloi metsan kasvun seka
metsassa suoritettavat toimenpiteet pitkélle tulevaisuuteen. Simuloinnin perusteella
voidaan arvioida odotettavissa olevat tulot ja/tai menot sekad maarittda mihin ne ajalli-
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sesti sijoittuvat. Naiden tietojen pohjalta luotu laskelma osoittaa millaisen nettotulovir-
ran metsakiinteisté mahdollistaa omistajalleen ja siten myds mika on kohteen tuotto-
arvo tietylld korkovaatimuksella.

Metsanarvioinnissa tuottoarvomenetelman suurin ongelma on tuottaa luotettavat es-
timaatit kasvulle ja sitd kautta hakkuissa poistetun puuston maaralle. BM noudattaa
tassa yksinkertaista menetelmaa jossa, kasvufunktiot on laadittu valtakunnan metsien
inventoinnista saatujen tietojen perusteella. Aineistopohja on siis erittain laaja. Mene-
telman vahvuus on nimenomaan sen yksinkertaisuus ja siitd johtuva helppo muunnel-
tavuus.

Koska BM perustuu kuvioittaiseen tietoon ja koska kullekin kuviolle on niin haluttaes-
sa mahdollista antaa yksildllinen kasittelyehdotus, voidaan arvioitavana olevan tilan
erityispiirteet tehokkaasti ottaa huomioon. Taten se tarjoaa paremman tydkalun pien-
ten alojen (tyypillisesti kymmenien, korkeintaan muutamien satojen hehtaarien kokoi-
set tilat) arviointiin suhteessa kaytdssa oleviin taulukkomenetelmiin, joiden vahvuus
on erityisesti suurten alojen arvioinnit, joissa yksittaisen kuvion merkitys jaa vahai-
seksi.

Jos arvioitavalla kohteella on suoritettava joitakin valttamattémia erikoistoimenpiteita,
kuten ojitus, tienrakennus tms., voidaan ne BM:ssa hinnoitella ja sijoittaa ajallisesti,
jolloin toimenpiteiden kustannusvaikutus automaattisesti tulee huomioitua hinta-
arviossa.

Koska BM edellyttdad suhteellisen tarkan kuvioittaisen arvioinnin sekd mahdollistaa
hyvinkin poikkeavien olosuhteiden huomioimisen, asettaa se korkeat vaatimukset
kenttatyodlle. Vaikka BM on helppo kayttaa rutiininomaisissa arvioinneissa, edellyttaa
erityiskohteiden ja normaalista poikkeavien kohteiden oikea kasittely ja huomioiminen
hyvaa metsaalan ammattitaitoa. Mainittu ominaisuus on tyypillistd mille tahansa tuot-
toarvopohjaiselle menetelmalle. Toisaalta ei voi edellyttaa, ettd niin kompleksi koko-
naisuus kuin metsat ovat, olisi arvioitavissa taysin vailla metsaalan tuntemusta.
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4 METSATILUSJARJESTELYJEN KEHITTAMINEN SUOMESSA

41 Yleista

Arvioinnin tavoitteena on yleensa metsaalueen kayvan hinnan maarittdminen (mark-
kina-arvo). Lisaksi kysymykseen saattavat tulla korvausten maarittdminen esim. eri-
laisissa lunastustilanteissa ja nauhamaisia kohteita arvioitaessa seka hakkuurajoittei-
den yhteydessa.

Metsatiloista maksettuja kauppahintoja on verrattu Maanmittauslaitoksen ja Metsan-
tutkimuslaitoksen yhteistutkimuksissa summa-arvolaskelmalla arvioituun tulokseen.
Tutkimustulokset osoittavat, ettd summa-arvomenetelmaan perustuvat lasketut arvot
olivat (1995 aineisto) keskimaarin yli kaksinkertaisia maksettuihin kauppahintoihin
verrattuina. Kaytannon arviointitoiminnassa taman suuruisten korjausten luotettava
selittaminen saattaa kohdata vaikeuksia. Ero on selitettavissa silla, ettd metsatiloihin
sijoittaneiden tuottovaatimus (subjektiivinen korko sijoitukselle) on merkittavasti kor-
keampi kuin ne laskentakorot, joita oli kaytetty summa-arvomenetelman omai-
suusosa-arvojen laskemiseksi.

Summa-arvot ovat irrallaan markkinoilla maksetuista kauppahinnoista. Kaytannon ar-
viointiosaaminen on vaihtelevaa ja markkinainformaatiota on toistaiseksi kaytetty va-
han. Lisaksi luotettava tieto kokonaisarvon korjaukseen vaikuttavista tekijoista puut-
tuu.

Metsan kaypaa hintaa arvioitaessa yleisesti kaytetty menetelma Suomessa on sum-
ma-arvomenetelma, jota mydés Maanmittauslaitos useimmiten kayttda. Kaytannossa
on osoittautunut, etta laskettaessa summa-arvomenetelmalla arviointikohteille mark-
kina-arvon estimaatteja paadytdan systemaattisesti yliarvioon, ellei laskettuun sum-
ma-arvoon tehda kokonaisarvon korjausta.

Maanmittaustoimituksiin liittyvaa metsanarviointia on kehitetty viime vuosina jarjes-
tamalla seminaareja ja koulutustilaisuuksia seka yhteistydneuvotteluja eri metsaalan
toimijoiden kanssa.

Tavoitteena on sellaisen asiantuntemuksen varmistaminen, jota tarvitaan arvioinnin
tilaamisessa, tulosten kontrolloimisessa ja metsdomaisuuden markkinaperusteisen
kokonaisarvon maarittdmisessa. Erityisesti on huomattava, ettd kokonaisarvioinnissa
summa-arvomenetelmaa kaytettdessa tapahtuva kokonaisarvon korjaus vaatii hyvaa
ammattitaitoa.

Arviointimenettelyssa suositellaan kaytettavaksi useampaa kuin yhta arviointimene-
telmaa. Summa-arvomenetelman rinnalla voidaan kayttda tuottoarvomenetelmas,
jonka kayttdmisen edellytyksid on tutkitaan ja kehitetddn uuden 2006-07 tehtyjen
metséatilakauppojen aineiston perusteella.

Maanmittauslaitoksessa tehtiin kevaalld 2007 kysely arviointi- ja tilusjarjestelytoimi-
tuksia tekeville insindoreille, koskien metsanarviointimenetelmien kayttéa ja niiden
soveltuvuutta seka mahdollisten uusien menetelmien tarpeellisuutta. Kyselyn tulok-
sen mukaan suurin osa vastaajista oli tyytymatdon summa-arvomenetelman kaytetta-
vyyteen ja toivoi kayttdédn uusia menetelmid, jotka paremmin kuvaisivat kauppahin-
taan vaikuttavia tekijoita metsakiinteistomarkkinoilla.
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ARTO-ydinprosessitiimi on kokouksessaan 18.4.2007 todennut suhtautuvansa myon-
teisesti tuottoarvopohjaisen metsanarviointimenettelyn kehittdmiseen ja sovelluksen
kayttdonottoon Maanmittauslaitoksessa.

Projektitoiminnan johtoryhma on kokouksessaan 7.5.2007 todennut, ettd organisaati-
olla on vahva tahtotila hankkeen eteenpainviemiseksi, ja paatti ettd projektin asetta-
minen otetaan osaksi KEKE:n tulossopimusvalmistelua 2008.

4.2 Tuottoarvomenetelmasta

Kiinteistonmuodostamislain muuttaminen (1998/273) toi mahdollisuuden kokonaisar-
von (tuottoarvon) kayttamiseen halkomisissa ja myds uusjaoissa. Kokonaisarvioinnis-
sa maapohjan lisdksi samalla kertaa arvioidaan kaikki omaisuusosat, joiden koko-
naisarvon perusteella uusjako suoritetaan. Kokonaisarvon kayttamisesta saadut ko-
kemukset halkomistoimituksissa ovat hyvia. Tama nopeuttaa toimituksia ja tekee ne
asianosaisten kannalta helpommin ymmarrettaviksi. Lisadksi summa-arvomenetelmaa
kaytettdessa toimituksissa joudutaan tekemaan jyvitykselle ja puustolle omat arvo-
osakuviot ja vaikka usein ne ovat rajoiltaan samoja, kaksien arvo-osien kasittely hi-
dastaa toimitusta. Kokonaisarvotoimituksessa tarvitaan vain kokonaisarvo-
arvokohteet

Tahan mennessa metsauusjakoja on tehty vain jyvitysperusteisesti. Kokonaisarvope-
rusteisia uusjakoja on syyta kokeilla kokemusten hankkimiseksi. Tarkkuudesta riip-
puen metsakeskusten tekemia tuoreita metsasuunnitelmia voitaisiin kayttaa toimituk-
sen pohjana. Niiden avulla voitaisiin tehda jakotoimitus alusta loppuun. Lisaksi tulisi
tutkia puustonarvioinnin pohjana laserkeilainkuvauksen tuottaman tiedon kaytetta-
vyytta tadydennettynd maastotarkistuksilla.

Metsan, kuten muidenkin tuloa tuottavien kohteiden arvioinnissa tuottoarvomenetel-
ma tarkoittaa metsasta odotettavien tulojen perusteella maaritettavaa arvoa. Tuotto-
arvo-menetelmassa kaytettavaa laskuteknistd menetelmaa kutsutaan nykyarvomene-
telmaksi, jossa tulevaisuudessa odotettavien tulojen ja menojen nykyarvojen erotus
eli tulevat nettotuotot diskontataan nykyarvoksi.

Tuottoarvo kasittdd sekd maan ettd puuston yhtend kokonaisuutena. Laskennassa
kaytettavat tulot ja menot tapahtumahetkineen simuloidaan metsikoille laadituista ke-
hitysennusteista.

Kehitysennusteet oletetaan tassa maaritettdvan METLAssa kehitetyn MOTTI-
metsankasvusimulaattorin avulla. Kaytannossa kehitysennusteita on mahdollista laa-
tia nykyhetkesta hamaan tulevaisuuteen, mutta kehitysennusteet tehdaan vain tietylle
laskenta-ajanjaksolle nykyhetkesta eteenpain. Tyypillinen ajanjakson pituus on yksi
kiertoaika ( noin 80-100 vuotta).

Tulot muodostuvat yleensd vain kahdesta tai kolmesta hakkuilla saatavasta erasta
yhden puusukupolven kiertoajan puitteissa. Menot muodostuvat paaosin useista met-
sanhoitotdista. Menoja muodostuu 1ahinna paatehakkuun jalkeisesta uudistamisesta.
Kun sijoittajat arvostavat enemman lahitulevaisuudessa saatavia tuloja kaukaisem-
pien kustannuksella, on tulo- ja menoajankohtien maarittamisella suuri merkitys lop-
putulokseen.

Mikali laskennassa kaytetaan metsakiinteistomarkkinoilta johdettua, investoinnin si-
saistd korkoa, vastaa nykyarvolaskelman tulos talléin arvioitavan kohteen todenna-
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koistd markkina-arvoa suoraan ilman erillistd korjausta (kokonaisarvon korjaus, tuk-
kualennus).

4.3 Yhteydet muihin hankkeisiin

Bestandsmetoden (BM)

Ruotsissa kehitetty tuottoarvoperusteinen metsanarviointisovellus, joka kayttaa hy-
vaksi mm. metsasuunnitelmatietoa metsanarvioinnissa. BM —menetelmakuvaus ja sil-
Ia suoritetun koetydn analyysi Suomen olosuhteissa suomalaisella aineistolla on jul-
kaistu julkaisussa: Malmi & Mattila - Airaksinen 1999. Metsaalueiden arviointimene-
telmien kehittaminen. Maanmittauslaitos.

Metsakiinteistdjen arviointimenetelmat ja niiden soveltaminen

Hankkeen tarkoituksena oli selvittda kiinteistdarviointimenetelmien soveltuvuutta
metsatilojen kaytannon arviointiin ja laatia hintamalleja arvioinnin sovelluksiksi. Han-
ke oli Metlan ja Maanmittauslaitoksen yhteinen, jossa laskettiin ennustemalleja kay-
van hinnan arvioimiseksi (Metsan hinta Suomessa 1995, Maanmittauslaitoksen jul-
kaisuja nro 88). Hintaestimaatin selittdjana oli ennalta tilalle laskettu summa-arvo.
Mallien avulla saatiin kasitys kokonaisarvon korjauksen suuruudesta, kun tavoitear-
vona on todennakdinen markkina-arvo.

Kauppahinta-aineistosta laskettiin niin ikdan tuloksia kaupan kannattavuudesta sijoi-
tettaessa puustoltaan erilaisiin tiloihin (Korkokanta tuottoarvopohjaisessa metsakiin-
teistdn arvioinnissa, diplomityd, Marko Luukkonen, TKK,M-os 1999, Hannelius 2000).
Kannattavuuden tunnuksena oli sijoituksesta odotettava reaalinen tuottoprosentti. Se
laskettiin maksettujen kauppahintojen ja tavoitehakkuulaskelmalla arvioitujen (yksi
kiertoaika) tulonodotusten perusteella. Laskelmat osoittivat, ettd markkinahintaan os-
tetun metsasijoituksen kannattavuus paranee metsatilan puuston lisdantyessa. Va-
hapuustoisista metsatiloista voi odottaa saavansa Etela-Suomessa pitkan aikavalin
kuluessa 5,5 prosentin reaalikorkoa, puustoltaan noin 100 m3/ha olevista 8 %:n ja
runsaspuustoisista yli 150 m*ha metsétiloista yli 10 %:n korkoa.

Mets&a99

Projektin tehtavana oli laatia esiselvitys tuottoarvopohjaisen metsanarviointimenetel-
man kehittdmismahdollisuuksista osaksi JAKO-tietojarjestelmaa ja erityisesti testata
vuoden 1998 metsanhintatutkimuksessa keratyn hinta-aineiston avulla ruotsalaisen
Bestandsmetodin soveltuvuutta Suomen oloihin. Projektissa selvitettin myos koti-
maisten vaihtoehtojen soveltuvuutta menetelmakehitykseen. Projektin lopputuloksena
syntyi raportti, jossa kuvataan eri kehittdmishankevaihtoehdot.

Kolmas metsén kauppahintatutkimus

Metsakiinteiston kauppahinta ei kaytannéssa useinkaan maaraydy metsanarvonlas-
kennan tulosten mukaan, vaan se perustuu yleensa kaupan osapuolten osin jopa in-
tuitiiviseen kasitykseen metsanomistukseen liittyvista arvoista. Metsasijoituksiin liittyy
arvoja (mm. perinndnjattomotiivi), jotka tekevat kyseisten investointien vertaamisen
muihin vaikeaksi.

Lisaksi metsakiinteiston arviointiin liittyy hyvin pitkat aikajanteet. Tama asettaa omat
vaatimuksensa kaytettaville ennusteille, mutta ennen kaikkea se aiheuttaa ongelmia
diskonttaukseen perustuvien laskelmien kaytdssa. Koska aikajanteet ovat kymmenia
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vuosia ja absoluuttiset tuotot suhteellisen suuria, aikaansaa diskonttauskoron pienikin
muutos ja koronkorkoon perustuva laskenta merkittdvan muutoksen lopputulokseen.
Asia on erityisen merkittava siita syysta, ettd yleensd myyntiin tulevat metsat ovat
nuoria ja siten vahapuustoisia. Talldin merkittdva osa tulonodotuksista sijoittuu pitkal-
le tulevaisuuteen ja kaytettdvan koron merkitys korostuu.

Edelliseen liittyy lisdksi erilaisten kohteiden eri arvostus kaytdnnon kiinteistémarkki-
noilla. Vanha totuus on, ettd huonosta metsasta (vahan puustoa) maksetaan aina lii-
kaa kun taas hyvistd metsistd (paljon hakkuumahdollisuuksia) aina liian vahan.
Kauppahintatutkimusten mukaan tama ilmenee siten, etta sijoittaminen vahapuustoi-
siin kohteisiin tuottaa vahemman kuin investoinnit puustoisiin tiloihin. Jos metsista
maksettaisiin aina "oikea" metsanarvonlaskennan tuloksiin perustuva kauppahinta,
olisi investoinnin sisainen korko saman suuruinen riippumatta kohteen puustosta.

Jos tarkoituksena on luoda arvio metsakiinteiston todennakdiselle kauppahinnalle
vapailla markkinoilla, tulisi edella kuvattu korkokayttaytyminen huomioida arvioinnis-
sa. Siihen vaikuttaa 1ahinna kaupan kohteen puuston tilavuus ja heti realisoitavissa
olevan puustopddoman suuruus (hakkuumahto). Maapohjan boniteetilla on jonkinas-
teinen vaikutus, joskaan tuotoskykya (tai sen puutetta) ei ilmeisesti vapailla markki-
noilla oteta huomioon taysimaaraisend. Edellinen heijastunee kauppahinta-
aineistossa siten, ettd vaikka kauppahinta lisdantyy puuston keskitilavuuden kasva-
essa, investoinnista odotettava sisaisen korko paranee.

Edelliseen viitaten on todettava, ettd metsakiinteistdjen tehokas ja oikeellinen arviointi
edellyttda paitsi hinta- ja kustannustietojen seurantaa myos korkomallin liittamista ar-
viointiprosessiin seka sen jatkuvaa, kauppahintoihin perustuvaa paivittamista.

Maanmittauslaitoksen Metsantutkimuslaitokselta tilaaman, uuteen metsan kauppahin-
tatutkimukseen liittyvdn metsaninventoinnin yhteydessa kerataan ja analysoidaan
tietoa siitd, milld korkokannoilla metsakiinteistdmarkkinoilla kyseisistd kohteista kay-
daan kauppaa. Tieto on tarkea kaytettdessa kehitteilld olevaa MOTTI-sovellusta koh-
teiden todennakoisen markkina-arvon arvioinnissa.

44 MOTTI-metsankasvatussimulaattori

MOTTI-metsankasvatussimulaattori on kehitetty Metsantutkimuslaitoksessa. Sen
avulla voidaan tarkastella ja havainnollistaa metsikon erilaisten kasvatusohjelmien
vaikutuksia puuston kehitykseen, hakkuukertymiin ja kannattavuuteen edellyttaen et-
ta arvioitavan kuvion metsavaratiedot ovat kaytettavissa. MOTTI tuottaa puuston ke-
hitysennusteita kasvu- ja tuotosmallien avulla. MOTTI:n kasvumallit ovat pitkaaikai-
sen tutkimustyon tulos. Ne pohjautuvat laajoihin maastomittauksiin seka inventointi-
koealoilta etta pitkdan seuratuilta kestokokeilta.

Maanmittauslaitos on kehittdmassa uudentyyppistda MOTTI metsénkasvatussimulaat-
toriin perustuvaa tuottoarvopohjaista arviointisovellusta, jota voidaan kayttda joko
JAKOKii-jarjestelman yhteydessa tai erillisend sovelluksena. Sovelluskehitysprojekti
MOTTI/st on asetettu 1.12.2008. MOTTI-sovellus (kuva 6) kayttdad hyvakseen metsa-
suunnitelmasta saatavaa arvioitavan kohteen metsavaratietoa, joka syotetaan
MOTTI-sovellukseen kohteesta tulevaisuudessa todenndkoisesti saatavien nettotu-
losarjojen laskemiseksi. Arvioija maarittaa kaytettavat kustannus- ja hintatiedot seka
korkokannan/korkokannat. Mainittua nettotulosarjaa ja korkokantaa apuna kayttaen
sovellus laskee kohteelle sen tuottoarvon. Kun metsakiinteistomarkkinoilta on saata-
vissa korkotietoa, niin silla laskettu lopputulos vastaa kohteen todennakdista markki-
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na-arvoa. Sovellus mahdollistaa kohteen arvon méaarittamisen suoraan ilman erillisia,
subjektiivisia korjaustekijoita.

MOTTI- metsankasvatussimulaattorilla voidaan liséksi ennustaa vaihtoehtoisten met-
sankasittelyjen vaikutusta puuston kasvuun, tuotokseen (m*ha) ja tuottoon (€/ha). Nain
ollen silla voidaan my6s ennakoida uusjaossa vaihtuvien alueiden puuntuotos seka maa-
rittda tilusjarjestelyn myéta metsikkotasolla parantuneiden kasvuolosuhteiden vaikutus.
Tama mahdollistaa kantorahatulojen vertauksen ennen tilusjarjestelya vallinneeseen ti-
lanteeseen.

INPUT OUTPUT
- JAKOLii-MOTTI

pam—

Masstotieto

- mats3n inventointitedat

Arvolazkel-
— .

Kartts- ja szialdrjaliittyms

JAK Okn / MML

&

Arvo-ozien arvot

s

/

MOTTIkasvusimulaatton ———— .
: SE— - nuztiedat |

Metla

Kuva 6. MOTTI- sovellus.

Hydtyina tuottoarvomenetelmasovelluksen kehittamisesta JAKOKii:hin voidaan pitaa
sita, etta se on summa-arvomenetelmalle rinnakkainen arviointimenetelma, joka var-
mistaa arvioinnin oikeellisuutta. Lisaksi MOTTIn tulosteet - kuvion lahtétiedot, las-
kennassa kaytetyt hinnat ja kustannukset, kasvatusketju, kuvaajia ja tunnuslukuja
puuston kehityksesta (tilavuus, valtapituus, keski-lapimitta) seka tiedot hakkuiden ker-
tymistd ja kokonaistuotoksista kuvioittain - tuottavat lisdinformaatiota arvioijalle ja
asiakkaalle. Valineelld on myos tarkea rooli tutkimuksessa ts. metsakiinteistdmarkki-
noiden analysoinnissa ja seurannassa, johon perinteinen summa-arvomenetelma
markkinoilta irrallaan olevine taulukoineen ei sovellu.
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5 LIMINGAN JA MUHOKSEN KUNTIEN ALUEELLA OLEVAN PAAKALLON METSA-
ALUEEN TARVESELVITYS

Kuva 7. Paakallon alue

Tarveselvitys on laadittu Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimistossa Limingan ja
Muhoksen kuntien alueella sijaitsevan Paakallon metsaalueen tilusjarjestelytarpeesta
(kuva 7). Selvitys perustuu maanomistajille 27.6.2008 toimitettuun toimenpide-
ehdotukseen, siitd annettuun palautteeseen ja palautteen pohjalta laadittuun toteut-
tamiskelpoisuusselvitykseen. Toimenpide-ehdotus pohjautuu Pohjois-Pohjanmaan
metsakeskuksen alueelle tekemaan alueelliseen metsasuunnitelmaan, perusparan-
nussuunnitelmaan ja maanomistajien haastatteluihin.

Selvityksen tarkoituksena on antaa maanomistaijille tietoa mahdollisesta tilusjarjeste-
lyhankkeesta. Lisaksi tarkoituksena on arvioida tilusjarjestelyn tarpeellisuutta, kannat-
tavuutta, mahdollista rahoitusta ja toteuttamisaikataulua seka selvittdad hankkeen
kannatus.
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Paaongelmina Paakallon alueella ovat tilusten pirstaleisuus, palstojen huono muoto
metsatalouden tarpeisiin, kiinteistérajojen epaselvyys seka puutteellinen kuivatus- ja
tieverkko. Alueelta puuttuvat viralliset tieoikeudet Iahes kaikilta tiloilta. Alueen tiloista
0sa on isojaossa rajattu niittytarpeisiin sen aikaisia soiden reuna-alueita mukaillen.
1970-luvulla alueelle tehty metsaojitus on elvyttanyt puuston kasvua, jolloin alkupe-
raisen suon ja kankaan raja on havinnyt. Niittypalstojen rajat ovat nykyisin monin pai-
koin vaikeasti todettavissa maastossa. Lisdksi metsapalstoja on pirstonut alueen Iapi
1950-luvulla rakennettu maantie. Alueen metsaojitus on paaosin yli 30 vuotta vanhaa
ja sen vuoksi alueen ojastot ovat huonokuntoisia ja kaipaavat kunnostusta. Metsatei-
ta alueelle ei ole rakennettu.

Tehdyn selvityksen mukaan voitaisiin noin 930 hehtaarin metsaalueen tilusjarjestely-
alueella metsapalstojen keskikokoa kasvattaa 8,4 hehtaarista 22,7 hehtaariin. Palsta-
koon kasvattamisen lisdksi rakennettavien metsateiden myota alueen keskimaarai-
nen puutavaran metsakuljetusmatka voidaan lyhentaa arviolta 1,2 kilometrista 0,6 ki-
lometriin. Metsaojituksella voidaan lisata alueen metsien kasvua. Palstojen selkiyty-
misen ja koon suurenemisen vuoksi kiinteistérajojen, ojien ja ajourien alle jaa va-
hemman maata, jolloin metsankasvatukselle mahdollinen alue kasvaa.

Hankkeen kokonaiskustannuksiksi arvioidaan 318 000 € (alv 0 %) ja hyddyiksi 341
000 €. Kustannussaasto on 23 000 €, kun hyddyt padomitetaan 30 vuodelle.
Kaytettdessa laskentakorkona 3 % kustannussaasté on 117 000 €.

5.1 Tilastotietoa tarveselvitysalueesta

Metsatalouden maata selvitysalueella on noin 930 ha, josta metsdmaata on 737 ha
(79 %), kitumaata 119 ha (13 %) ja joutomaata 74 ha (8 %). Alue jakaantuu 53 tilalle
112 palstaan. Tilojen keskikoko on 17,5 ha ja palstojen keskikoko on 8,4 ha.

alle 2 ha palstoja on noin 37 %
2 - 5 ha palstoja on noin 26 %

5 - 10 ha palstoja on noin 16 %
yli 10 ha palstoja on noin 21 %.

5.2 Hankkeen mahdollisuudet

Metsapalstojen koolla ja muodolla on suuri merkitys metsatalouden kannattavuuteen.
Metsapalstojen koon kasvattaminen ja sitd myoéta leimikkokoon kasvu ja metsakulje-
tus-matkojen lyhentaminen laskee merkittavasti puunkorjuunkustannuksia. Metsatei-
den rakentaminen ja palstojen jarjesteleminen teihin nahden optimaalisesti korottaa
alueen kantohintoja metsakuljetusmatkan lyhentyessa. Tilusjarjestely ja tiestd mah-
dollistavat Iahes koko alueella kesaleimikoiden toteuttamisen, millda myds on kanto-
hintoja korottava vaikutus. Kunnostusojitus lisda alueen metsankasvua ja metsan
kasvatusala lisaantyy kiinteistoraja-, ajoura- seka metsaoja-alan vahetessa.

Hankkeen mahdollisuudet ovat seuraavat:

— palstakoon kasvattaminen 8,4 ha = 22,7 ha

— metsapalstojen maara voidaan alentaa nykyisestad 112 lohkosta 59:4an
— palstojen muodon parantaminen

— keskimaaraisen metsakuljetusmatkan lyhentadminen 1,2 km =0,6 km

— alueen metsateiden rakentaminen

— alueen peruskuivatuksen parantaminen
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— vaihdot valtion ja yksityisten omistamien metsapalstojen valilla, vaihdoilla edesau-
tetaan laajentamaan luonnonsuojelullisia tavoitteita.

5.3 Metsatilusjarjestelyn hyddyista yleensa

Metsataloudessa hyddyt tulevat hitaasti metsien pitkasta kiertoajasta johtuen. Kierto-
aika Suomessa on n. 100 vuotta ja sina aikana metsikdsta saadaan hakkuutuloja kor-
keintaan 2-4 kertaa. Yleensa metsatalouden tuloja laskettaessa lasketaan tulevien tu-
lojen rahallinen arvo nykypaivaan. Laskenta-aikana kaytetaan yleisesti 30 vuotta ja
laskentakorkona 3 - 5 prosenttia. Metsataloudessa kaytetaan yleisesti 3 %:n korko-
kantaa, mutta maanmittauslaitos kayttaa yleisesti laskelmissaan korkeampaa, 5 %:n
korkokantaa.

5.4 Yhteenveto

Selvityksen mukaan rajatulla alueella on tilusjarjestelytarvetta ja kannatusta hankkeen
toteuttamiselle. Toimenpide-ehdotuksesta antoi palautetta 17 maanomistajaa. Han-
ketta kannattavat omistavat 89 % vastanneiden metsaalasta. Niiden, jotka eivat ha-
lua osallistua hankkeeseen omistuksessa on 2 % vastanneiden metsaalasta.

Tilusjarjestelyhankkeella pystytaan parantamaan alueen tilusrakennetta parantamalla
metsapalstojen muotoa ja suurentamalla palstoja. Liséksi hankkeen yhteydessa on
mahdollista parantaa alueen kuivatusoloja ja kulkuyhteyksia metsapalstoille.

Hanke on yksityisten maanomistajien ja yhteiskunnan kannalta kannattava. Hank-
keella pystytdan merkittdvasti parantamaan alueen metsataloudellista kayttdéa ja met-
sien tuottoa. Lisaksi hankkeella voidaan edistda luonnonsuojelualueen toteuttamista
sekad kehittaa yhteistyodta eri viranomaistoimijoiden ja rahoituslahteiden valilla. Kus-
tannussaastd hankkeesta on noin 23 000 euroa.

Liitteessa 5 on esitetty tarveselvitys ja toimitusmiesten rahoitusesitys kokonaisuudes-
saan.
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LASERKEILAUS

6.1 Taustaa

Metsakeskuksille kehitetdan uutta keskitettya metsavaratietojarjestelmaa, jonka kayt-
téonotto on 2010. Kansallisen metsaohjelman mukaisten tavoitteiden saavuttaminen
metsien hoidossa ja kaytdssa vaatii entista tarkemman ja ajantasaisemman metsalli-
sen tiedonsaannin. Laserkeilauksen kayttd edesauttaa naiden tavoitteiden saavutta-
misessa. Myds julkishallinnon vaatima kustannustehokkuuden lisaaminen suosii la-
serkeilauksen kayttda osana uutta metsavaratietojarjestelmaa.

On arvioitu, etta tiedonkeruun yksikkdkustannuksista voitaisiin sadastaa jopa 40 % siir-
ryttdessa kattavasta maastoinventoinnista kaukokartoitusperusteiseen puustotulkin-
taan ja kohdennettuun maastoinventointiin. Maastotyon osuus pienenee neljanteen
tai jopa viidenteen osaan perinteisiin menetelmiin verrattuna. Laserkeilauksen my6ta
on nykyisella rahoitustasolla mahdollista lisata vuosittain inventoitavan alueen pinta-
alaa nykyisesta noin 1 milj. noin 1,5 milj. hehtaariin. Tavoitteena on myos alle 5 vuot-
ta vanha kattava metsavaratieto, jota varten yksityismetsid myds ajantasaistetaan in-
ventointien valissa tehtyjen toimenpiteiden ja kasvun laskennan avulla. Nykyisellaan
yksityismetsien inventointiin on kohdennettu valtionapua vuosittain n. 16-17 miljoonaa
euroa.

Uudessa kaukokartoitusperusteisessa inventointimallissa hyddynnetaan laserkeilaus-
ta, ilmakuvausta ja tarkkaan mitattuja maastokoealoja (kuvat 8 ja 9). Liséksi kohteet,
joilta ei saada riittavaa tietoa kaukokartoituksella, inventoidaan maastossa (paaosin
uudistusalat ja taimikot). Laser- ja ilmakuvaperusteista inventointia on tutkit-
tu/tutkitaan hankkeissa kuten Mekame, Lakepest, Metsalaser, VMI-laser, Lapin met-
sélaser, Kevatlaser, Metsalaser2 ja NewForest. Lisdksi Tapion ja metsakeskusten
kaynnissa olevassa pilottihankkeessa tehdaan yhteisty6td myos alan kaupallisten
toimijoiden (Blom Kartta Oy ja Arbonaut Oy) seka Metsantutkimuslaitoksen kanssa.
Lopullisessa prosessissa metsakeskus tekee tarvittavat maastotydt ja varsinainen
puustotulkinta hankitaan ostopalveluna.

Inventointi

L e At .
perinteinen tai
amemtun ja |<EI|EIL,IS |Imal<uuaus ja automaatti-

tulkmnan . datan prDSESSDmtl I kuwiointiin

mahdollinen
autumaathkuwumtl

n'u'-r-;n'.l-:n-:lllm $ TAPIO

Kuva 8. Metsakeskusten metsavaratiedon keruun prosessikuvaus.
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+ Inventoinnissa kdytetddn laserkeilaus- ja ilmakuva-aineistoa. Puustotulkinnan
mallinnusaineistoksi tarvitaan lisdéksi maastokoealoja, jotka paikannetaan 1 m
tarkkuudella. Mitataan 500-700 metsikkdkoealaa/inventointialue, joka on 30 000 -
100 000 ha. Mité isompi alue, sen kustannustehokkaampi.

s Laseraineiston korkeusjakaumatietoja ja
ilmakuvien sdvyarvo- ja tekstuuritunnuksia
kdytetddn ennustamaan maastokoealoilta
mitattuja puustotunnuksia koko
inventointialueelle.

All Retumns s

Kuva 9. Kaukokartoitusperusteinen metsien inventointi.

6.2 Laserkeilauksen tarkkuudesta puustotulkinnassa

Erilaisia kaukokartoitusmateriaaleja ja —menetelmia on tutkittu ja testattu yksityismet-
sien kuvioittaiseen metsavaratiedon keruuseen viimeisen viidentoista vuoden aikana.
Kuitenkin vasta 2000-luvulla, kun laserkeilainaineistoa on sovellettu puustotunnusten
estimointiin, on saavutettu tiedon luotettavuudessa taso, joka on riittdva kaytannén
paatoksenteon tukiaineistoksi. Laserkeilainaineisto on lentokoneesta tai helikopterista
kerattava aineisto, joka sisaltda pistemaista korkeustietoa puuston latvuston raken-
teesta. Yhdistettyna ilmakuva-aineistoon laserkeilainaineistosta voidaan estimoida
metsikdn koko puuston tunnukset seka puulajeittaiset puustotunnukset vahintaan yh-
ta luotettavasti kuin maastoarvioinnilla (kuva 10).Tosin kattava taimikoiden tulkinta ei
onnistu keilauksella, vaan osa taimikkokuvioista on inventoitava erikseen maastossa.

Volume

Tutkimuksiin perustuva kuviokohtaisen
suhteellisen keskivirheen (RMSE %)
vaihtelu eri menetelmilld kehitysluokissa 02
(nuori), 03 (varttunut) ja 04 (uud.kypsa).

Kuva Josnsuun yliopisto,
metsitietsellinen tdk

easured, m'ha

Menetelma/ Vtot, Vma, Vku Vip G, N, Dgm, Hgm,
muuttuja kok.til | minty, til. | kuusi, til. | lehtip., til. | ppa rulu keskilpm keskipit.
kuv.maastoarv. | 15-40 | 30-60 30-60 60-100 15-25 | 40-50 | 10-15 10-15
Laserkeilain + <10 25-45 25-45 60-100 <10 15-30 | <10 <10
ilmakuva

¢ TAPIO

Kuva 10. Kaukokartoitusperusteisen metsien inventoinnin tutkimustuloksia (Joensuun yliopisto).
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MML:n korkeusmallituotannossa hyddynnetdan ominaisuuksiltaan taysin vastaavaa
harvapulssilaseria kuin metsatulkinnassa. MML on vuodesta 2008 1ahtien tehnyt kor-
keusmallia harvapulssilaserilla arviolta n. 20 000 km?v. Koko Suomen kattaminen
kestaisi tuolloin n. 15 v. Ainakin eteladisemmassa Suomessa korkeusmallin teossa tul-
taneen kayttdmaan paaasiassa kevataineistoa. Vastaavasti metsakeskusten alueelli-
sen metsavaratiedon keruun vuotuinen tavoitepinta-ala on n. 1,5 milj.ha. Talléin yksi-
tyismetsat voitaisiin inventoida 9 v. kiertoajalla. Jotta tavoiteltu vuotuinen alue yksi-
tyismetsia katetaan, keilauksen bruttoala tulee olemaan suurempi. Hy6dynnettava
nettoala on yleensa n. 2/3 keilattavasta bruttoalasta.

Lahtdkohtaisesti voidaan sanoa, ettd sekd MML ettd metsdorganisaatiot (metsakes-
kukset ja/tai Metsahallitus) tarvitsevat kaytanndssa koko Suomen laseraineistopeiton.
MML:n ensisijaiset I&hivuosien prioriteettialueet ovat paaosin asutuilla alueilla ja ve-
sistdjen ymparilla. Metsatulkinnassa taas ollaan kiinnostuneita enemman ns. "metsa-
Suomesta”, joten luonnollistakin jakoa aineistohankintayhteistyélle 16ytyy.

Tapion vetamassa ja lokakuun lopussa 2009 paattyvassa Kevatlaser MMM-
hankkeessa tarkastellaan MML:n kayttaman kevaalla keilatun aineiston soveltuvuutta
metsien inventointiin ja vastaavasti MML tutkii metsdkeskusten kesalld keilatun ai-
neiston kayttokelpoisuutta maaston korkeusmallituotannossa. Potentiaalia korkeus-
mallituotantoon kesaaineistolla on esim. Lapissa, jossa pintakasvillisuus ja lehtipuut
haittaavat vahemman. Puustotulkinnan osalta tarkastellaan mahdollisuutta, jossa ke-
vatlaseriin yhdistetdan kesan ilmakuvat puulajitunnistusta varten. Tavoitetilan mukai-
silla pinta-aloilla laseraineistojen yhteishankinnoilla voitaisiin paasta satojen tuhansi-
en eurojen kustannussaastoihin vuosittain.

Ruotsissa on todennakdisesti syys-lokakuussa 2009 alkamassa kevatlaser-hanketta
vastaava tutkimus harvapulssilaserilla, mutta kaytdssa olisi keilausdata vain kesaajal-
ta.

Taman projektin koealueet Paakallo ja Karinkanta ovat molemmat MML:n vuoden
2009 laserkeilauksessa mukana. Puustotulkinta ei kuitenkaan ehdi taman projektin
kayttédn aikataulullisista syista. Paakallon alueelta tulkinta on perinteisin menetelmin
tehty, joten sitd kaytetaan projektissa koelaskennan kohteena.

6.3 Puustotulkinnan kustannukset laserkeilauksella

Kaukokartoitusperusteinen metsavarojen inventointi on sitd kustannustehokkaampaa,
mitd suurempia alueita voidaan inventoida. Lentokoneiden paikalle vienti maksaa, jo-
ten yksittaiset inventointialueet ovat metsakeskusten osalta nettoalaltaan vahintaan
50 000 ha, mutta tavoitteena on 100 000 ha tai sitékin isompia alueita. Inventointialat
voidaan jakaa osa-alueisiin, kunhan ne sisaltavat riittdvan saman tyyppista metsas,
jolloin voidaan kayttaa yhteista koeala-aineistoa. Pienemmilla tutkimusalueilla harva-
pulssilaserin kustannus on ollut n. 1 €/ha, mutta laajemmilla alueilla on mahdollista
paasta arviolta 0,5-0,75 €/ha kustannukseen. Kun MML kilpailutti 2008 hyvin laajan
alueen (2 milj.ha), keilauksen yksikkdhinta oli 50 sentin luokkaa.

Kaukokartoitusperusteisen metsien inventoinnin kustannukset riippuvat voimakkaasti
inventoitavasta pinta-alasta, koska kdytdnndssad samat koealamittaukset ja tulkinta-
tyovaiheet joudutaan tekemaan inventointi-alasta riippumatta. Koealat tulee kerata
niin, ettd ne kattavat mahdollisimman hyvin inventoitavan alueen metsien vaihtelun,
eli koealamaara ei ole suoraan sidoksissa alueen pinta-alaan. Nain ollen sama maara
erityyppisia metsia 10ytyy todennakoisesti jo 10 000 ha:n alueelta kuin 100 000 heh-
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taarinkin alueelta. Samoin puustotulkinnassa joudutaan tekemaan samat aineiston
esikasittely-, mallinnus- ja tulkintavaiheet inventointialueen pinta-alasta riippumatta.

Alla on arvioitu karkeasti kaukokartoitusperusteisen metsavaratiedon keruun tdman
hetkisia yksikkdkustannuksia n. 50 000 ha:n inventointialueella, jolta mitataan 500-
700 koealaa (riippuen mitataanko taimikoita) ja jonka kohdennetun maastoinventoin-
nin osuus on 20-25 % pinta-alasta.

— laser- ja ilmakuva-aineisto, yht. n. 1 €/ha (+alv)

— maastokoeala-aineiston mittaus 0,5-1 €/ha (riippuen paivatuotoksesta)

— kuviointi 0,5-1 €/ha (riippuen kaytetdankd hyvaksi automaattista kuviointia)

— peruspuustotulkinta n. 1 €/ha (+alv)

— mahdolliset puustotulkinnan lisaoptiot 0,5-1 €/ha (+alv) (taimikot ja/tai puuta-
varalajit)

— kohdennettu maastoinventointi 1-2 €/ha (riippuen kokonaispinta-alasta ja pai-
vatuotoksesta)

— yhteensa 4,5-7 €/ha

Lisdksi kustannuksia aiheuttavat muut tydvaiheet, kuten aineistojen kasittely, koealo-
jen ennakkosijoittelu, kuviotietojen koostaminen, laskennat, laatukontrolli ja vienti tie-
tokantaan. Vertailuksi mainittakoon, ettd perinteisen kuvioittaisella maastoinventoin-
nilla tehdyn metsavaratietojen keruun keskikustannus on ollut n. 16-17 €/ha, josta
maastotydén osuus on n. 10 €/ha. (Huom! Kustannus ei sisalla metsanomistajien
maksamia tyovaiheita, joilla keratysta tiedosta tuotetaan tilakohtainen metsasuunni-
telma). Kaukokartoitusperusteisen inventointimallin kustannussaastotavoite on 40%
ja uuden metsavaratietojarjestelman myoéta myos toimistotydvaiheet tehostuvat, joten
tahan paastaneen.

Laserkeilausaineiston ja ilmakuvien kayttdon perustuvan puustoinventoinnin tuotta-
minen kohdealueille vaatii seuraavia aineistoja:

— Laserdata, pistetiheys 0,5-1 pist./m? (MML:n korkeusmallituotantoon keratty
aineisto saattaa kayda), ei yli 2 vuotta vanhaa (tarkeinta tasalaatuinen aineis-
to, samat keilausspeksit ja kasvukauden vaihe)

— Orto-oikaistut ilmakuvat, digitaalikameralla otetut, spatiaalinen resoluutio va-
hintdan 0,5 m, ei yli 2 vuotta vanhoja (tarkeintd mahdollisimman tasalaatuinen
iimakuva-aineisto koko alueelta, samat kuvausspeksit ja kasvukauden vaihe).

— Maastokoealat, vahintaan 500 kpl tarkkaan paikannettuja kiinteasateisia 9
metrin ympyrakoealoja, joilta puustotiedot mitattu (tarkeda on, ettei koealalla
ole tehty metsanhoitotoimenpiteitd/hakkuita tai tapahtunut esim. myrskytuhoja
koealamittauksen ja kaukokartoituksen valilla).

— Metsikkokuviointi perustuen joko perinteiseen visuaaliseen ilmakuvatulkintaan
tai laser/ilmakuvaperusteiseen automaattikuviointiin ja visuaaliseen viimeiste-
lyyn (piha-alueiden, siemenpuualojen tms. kuviorajojen siistiminen).

Toimitus sisaltaa:

— Maastokoealojen ennakkosijoittelun (ositettu ryvasotanta), paikannuksen ja
mittauksen seka koealojen puustotietojen laskennan.

— Inventointitulokset hilaruuduille (16x16 m, vastaa koealan kokoa) ja/tai auto-
maattikuvioille (mikrokuviot) seka vyleistettynd lopullisille metsikkdkuvioille.
Puulajeittaiset (manty, kuusi, lehtipuu) seka kokonaistunnukset estimoidaan
seuraaville muuttujille:
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— tilavuus, m*/ha

— pohjapinta-ala, m*ha

— keskilapimitta, cm

— keskipituus, m

— runkoluku, kpl/ha

— ika, v

— paapuulaji (ma-ku-lehti)

— kehitysluokka (Solmu-koodiston mukaan)

Tulkitsija tekee laserkorkeuteen perustuvan erottelun, mikd on avointa, taimikkoa tai
kuuluu varsinaiseen puustotulkintaan. Ohjeellisina raja-arvoina on kaytetty seuraavia
laseraineiston pituuksia: pieni taimikko ja varttunut taimikko 2 m seka varttunut tai-
mikko ja nuori kasvatusmetsa 7 m. Aukot, pienet taimikot ja siemenpuustot eivat kuu-
lu puustotulkinnan piiriin. Inventoinnin kannalta ongelmallisia ovat myds suojus- ja
verhopuustot seka ylispuustoiset taimikot, jotka tiheamman latvuspeiton myota saat-
tavat tulla mukaan puustotulkintaan ylemman puujakson osalta, mutta alla olevasta
taimikosta ei saada riittavaa tietoa. Nama kohteet tulee liittda myds kohdennettuun
maastoinventointiin.

Lisatilauksesta voidaan tehda myoés taimikkoinventointi, jota varten tulee sijoitella ja
mitata myos koealoja (n. 100 kpl). Taimikoiden osalta mielenkiinto on varttuneissa
taimikoissa (2-7 m) ja oleellisinta tietoa kaytannon kannalta on taimikonhoitotarve.
Tulkinnan luotettavuudesta saadaan tarkempaa tietoa esim. Tapion/metsakeskusten
kaynnissa olevan pilotin myota. Estimointi tehdaan kuten varttuneempienkin metsien,
mutta seuraavilla muuttuijilla:

keskipituus, m

— runkoluku, kpl/ha

lehti/havupuuosuus

— mahdollisesti myds tarkempi puulajierottelu (manty, kuusi, lehtipuu)
taimikonhoitotarve

Tilaukseen voidaan liittaa myds automaattikuviointi, jossa on mukana myos puusto-
tulkinnan ulkopuolelle jaavat alueet ja lisdksi kuviointiin voidaan leikata mukaan tilaa-
jan lahettamia aineistoja kuten tiet/linjat ja vesimaski. Toimitukseen kuuluu myés tul-
kitsijan tekema inventoinnin laaturaportti, joka perustuu koealakohtaiseen vertailuun
(mitattu vs. estimoitu).

Metsakeskuskohtaiset inventointialueet valitaan, kaukokartoitus kilpailutetaan ja koe-
alamittaukset suunnitellaan alkuvuodesta ja toteutetaan kesakautena. Kaukokartoi-
tusaineistot toimitetaan yleensa n. 3 kk kuvauksesta/keilauksesta ja puustotulkintaan
tulee varata vahintaan 3 kk siitd, kun kaikki aineistot ovat tulkitsijalla (laser, ilmakuvat,
koealat). Tulkinta tehdaan talvikaudella. Kohdennettu maastoinventointi voidaan aloit-
taa puustotulkinnan jalkeen seuraavana kevaana lumien sulettua. Inventointiprosessi
sijoittuu nain ollen kahdelle vuodelle.

Kustannustehokkainta MML:n kannalta olisi se, ettad tarpeet tuotaisiin esille metsa-
keskuskohtaisesti jo siind vaiheessa kun uusia kaukokartoitusperusteisia inventointi-
alueita valitaan. Metsakeskukset ottavat vuotuisissa aluevalinnoissa mahdollisuuksi-
en mukaan huomioon myos muita toimijoita. Todennakoista on, ettei alueellinen met-
savaratieto sellaisenaan riitd esim. tilusjarjestelyjen vaatimiin metsanarvon maarityk-
siin, vaan metsavaratietoa tulee tarkentaa/tarkistaa kohdennettua maastoinventointia
laajemmin maastossa mm. puuston puutavaralajirakenteen osalta. Mikali taustalla on
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kuitenkin tuore metsavaratieto, tama tyd on huomattavasti helpompaa kuin se, etta
tehtaisiin alueen inventointi kattavasti perinteisena metsasuunnitteluna.

Kaukokartoitusperusteista metsien inventointia voi tilata myos suoraan kaupallisilta
tulkitsijoilta ns. kokonaispakettina (mukaan lukien koealamittaukset). Tassa on kui-
tenkin huomioitava se, ettei pienempien alueiden (nyrkkisdanté alle 30 000 ha) kau-
kokartoitusinventointi ole kustannustehokasta, vaan yksikkohinta kasvaa jyrkasti in-
ventointialueen koon pienentyessa. Lisaksi kaupalliset tulkitsijat eivat tee kohdennet-
tua maastoinventointia ja kaukokartoituksella ei saada kattavaa tietoa.

Kun verrataan perinteisillda menetelmilla suoritetun inventoinnin kustannuksia, niin
esimerkiksi erdassa tapauksessa, jossa oli kaytettavissa metsasuunnitelma, oli met-
sanarvioinnin kustannus 29 €/ha (Pahkakoski). Vastaavasti tapauksessa, jossa met-
sasuunnitelmaa ei ollut kaytettavissa, kustannus oli 56 €/ha (Merikyld). Arvioinnin
pohjana olevalla esitiedolla on siis varteenotettava merkitys kustannuksissa. Kun ver-
rataan edella olevia lukuja, voidaan todeta, etta aikaisemmin mainittu 40 %:n saasto
inventointikustannuksissa olisi mahdollista saavuttaa metsakeskusten uuden metsa-
varatiedonkeruumenetelman avulla. Asia vaatii kuitenkin lisatutkimuksia.
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KOEALUEET JA KOELASKENNAT

Projektissa on valittu kaksi koealuetta, joista Karinkanta on 4 470 ha kokonaisalal-
taan, mista peltoa on n.1 500 ha ja metsatalousmaata n. 2 800 ha. Paakallon ala on
noin 930 ha ja on kokonaan metsatalousmaata (Kuva 11). Koelaskennat suoritetaan
vain Paakallon alueella, koska siihen kaytettavat aineistot ovat jo olemassa. Laserkei-
lausten tulokset eivat ehdi taman projektin kayttoon. Paakallon alue on inventoitu pe-
rinteisilla menetelmilla.

Kuva 11. Paékallon ja Karinkannan alueet.

7.1 Tuottoarvolaskenta

Paakallon koealueella on suoritettu tuotto-arvolaskentaa Metsantutkimuslaitoksen
kehittamalla Motti-sovelluksella. Projektissa Motti-sovelluksesta kaytetty versio on In-
ternetista yleisesti ladattavissa oleva versio 2.0. Kyseinen versio ei ole toiminnoiltaan
yhta laaja, kuin esimerkiksi Metsahallituksen kayttdma sovellus on tai MML:lle kaa-
vailtu sovellus olisi. Tasta syysta laskennan yhteydessa on jouduttu tekemaan joitain
yksinkertaistuksia, jotka mahdollisesti vaikuttavat lopulliseen tulokseen tuottoarvoa
nostavasti. Samasta syysta tuotto- ja summa-arvolaskennan mahdollisia tydaika- ja
lahtéaineistoeroja ei koelaskennan yhteydessa voitu dokumentoida. (Arvio voitaisiin
saada Metsahallitukselta tai Metlalta)

7.2 Laskennan lahtdtiedot ja -oletukset

Tuottoarvolaskennassa kaytettava aineisto on Pohjois-Pohjanmaan metsakeskuksen
tuottama Solmu-aineisto .pmt-muodossa.
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Yksijaksoiset kangasmetsat on laskettu Tapion kangasmaiden hyvan metsanhoi-
tosuositusten mukaisesti Motissa valmiina olevilla kasvatusmalleilla. Metsatalous-
suunnitelman kasittelyehdotuksia ei otettu huomioon kangasmaiden kasvatuksessa,
koska projektin kaytdssa olleessa yleisessa kaytdssa olevassa Motissa ei ollut mah-
dollisuutta lisata tai poistaa toimenpiteitd valmiissa kasvatuksessa. Koska Motin ylei-
sessa versiossa ei laskentahetkelld ollut myoskaan turvemaiden kasvatusmalleja, ei-
kd ohjelma kelpuuttanut turvemaiden osalta alle 4 metrisid puusto-ositteita lasken-
taan, suoritettiin laskenta edella mainittujen kuvioiden osalta seuraavasti:

— Turvemaakuvioilla, joiden puusto-ositteet ylittivat neljan metrin keskipituuden,
kaytettiin turvemaiden harvennusmalleja ja kasvatusohjelmaa seka otettiin huo-
mioon metsataloussuunnitelman kasittelyehdotukset. Mannikdét harvennettiin
useimmiten vain kerran keskivoimakkaalla harvennuksella. Nuoren metsan kun-
nostusta ei omaa kasvatusta kaytettdessa Motissa voinut tehda. Toimenpide jou-
duttiin siksi tekemaan 1.harvennuksena, mika lisasi kuvion tuottoarvoa, koska
NMK-kustannuksia ei tullut kuviolle. Hieskoivut pyrittin kasvatuksissa poista-
maan mahdollisimman nuorena. Puusto uudistaminen turvemailla tapahtui heti
uudistamisjareyden lakirajan saavuttamisen jalkeen.

— Turvemaakuviot, joiden puusto-ositteissa oli alle neljan metrin keskipituutta, muu-
tettiin kuvio-tiedoissa vastaavaksi kangasmaan kasvupaikkatyypiksi lisamaareena
soistunut.

— Kaksijaksoiset metsat kasiteltiin kuviokohtaisilla kasvatuksilla. Kasvatuksen yh-
teydessa tuli kuitenkin virheilmoituksia.

Toinen puustosukupolvi on uudistettu sille puulajille, joka 1.sukupolvessa oli paapuu-
lajina (mikali puulaji oli kasvupaikkaan soveltuva). Koska yleinen Motti ei anna uudis-
taa turvemaita, laskettiin 2. puustosukupolven tuottoarvo kaikille kasvupaikoille vas-
taavana kangasmaana. Uudistaminen ja kasvatus on tehty hyvan metsanhoidon suo-
situsten mukaisesti.

7.3 Hinnat

Laskennassa kaytettavat puutavaralajien hinnat on otettu Metlan Metinfo-
tilastopalvelusta. Hintoihin tehtiin harvennuksille korjaukset paikkakunnan tason mu-
kaan. Alla olevissa taulukoissa kaksi ensimmaista hintaa on harvennuksille ja oike-
anpuoleinen hinta paatehakkuille.

ranty ‘ rauduskoiyu ‘

sahatukki [45.00 4900  [54.00 sahatukki f00 3|00 [42.00
pikkutukki | | [ pikkutukki | | |
Kuitupuu {1400 [1400  [16.00 uitupuu {1200 J1300  |15.00
KLUS| ‘ higskoivu ‘

sahatukki [4800  [4800  [5200 sahatukki {3800 Jasoo 4200
pikkutukki | | | pikkutukki | | |

kuitupuu j2o00  fa0p0  f2400 kuitupuu {1300 1300|1500
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Uudistamisen, varhaisperkauksen, taimikonhoidon, lannoituksen, pystykarsinnan ja
ojituksen kustannukset voi kayttaja syottaa Mottiin. Tassa laskennassa kaytettiin osit-
tain sovelluksessa valmiina olevia karkean tason hintoja ja osittain hintoja, joita on
kaytetty summa-arvon aputaulukoiden laskentaan

Uudistaminen: materiaali tyd
Taimet Siemenet

€/taimi €/ha Istutus €/taimi  Kylvo €/ha
0,12 235 0,12 235
Uudistusalan raivaus €/ha 71,80
Maanmuokkaus €/ha 191

Varhaisperkaus 208,80
Taimikonhoito 313,20

Lannoitus 183

Pystykarsinta 378 *
Qijitus 150

* ei tehty laskenta-alueella

Motti-sovelluksen laskentaan voidaan ottaa mukaan myos kestavan metsatalouden
rahoituslain mukaiset tuet. Paakallon Muhokseen kuuluvalla osalla ei laskennassa
huomioitu tukea.

Puutavaralajien raja-arvot olivat laskennassa oheisen kuvan mukaiset. Pikkutukkia ei
laskettu omana puutavaralajinaan. Laskennassa otettiin huomioon rungon oksaisuu-
desta ym. johtuva laatuvahennys jonka Motti laskee mallintamalla. Raja-arvot ovat
Motti-sovelluksen oletusarvot.

Puutavaralajiluokat

— Tukin wahirnmnais- Fuidun vahirnrais-
latvalSpimitta [cm] |Spimitta [crm]

Mnty 14,50 M anty 7.00
Kuusi 15.50 Fuusi 200
E.00

16,50

Lehtiput LehtipLut

i~ Tukin laatuvahenny:
v Ota kapttocn

[ Laske pikkutukki omana pudtavaralsina  —

kutupdlin minimipituus (mf————————

Kaikki puulajt |3,DU
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7.4 Koelaskennan tulokset (Paakallo)

Koealueen puusto oli inventointihetkelld kehitysluokaltaan suurelta osin nuorta tai
varttunutta kasvatusmetsaa. Kasvupaikkana kuvioilla oli useimmiten kuiva tai kuivah-
ko kangas tai niihin verrattava turvemaan kasvupaikka. Myds kitumaata ja suota oli
laskenta-alueella runsaasti. Paapuulajina kuviolla oli 1&hes aina manty, mukana oli
my0s hieskoivua ja vahan haapaa.

Laskenta tehtiin sekd summa- etta tuottoarvomenetelmilla siten, etta tulokset olivat
vertailukelpoisia keskenaan.

Summa-arvon laskennassa on kokonaisarvon korjaus tehty kehitysluokan perusteella

seuraavasti:
— taimikot -50 %
— nuori kasvatusmetsa ja ylispuustoinen taimikko -40 %
— varttunut kasvatusmetsikko -30 %
— uudistuskypsa metsikkd -10 %
— lisaksi kuvion sijainnin perusteella -5..-25 %.

7.4.1 Kuvioittainen tarkastelu

Ohessa on esitetty summa- ja tuottoarvon vertailun tulokset 100 kuvion osalta. Tar-
kastelu tehtiin yleisesti, kuvion kehitysluokkaan vertaamalla seka kasvupaikkaa ver-
taamalla. Tapion taulukoiden laskennassa Vali-Suomen alueella on kaytetty mannylla
kuivalla kankaalla laskentakorkoa 2,5 - 2,8 ja kuivahkolla kankaalla 2,7 - 3,1. Koealu-
eella kasvupaikka ei vaikuttanut juurikaan siihen, mita laskentakorkoa kayttaen tuot-
toarvo muodostui samaksi kuin summa-arvo, eika sita voinut myoéskaan luotettavasti
tutkia koska kuvioita, joilla on sama kehitysluokka ja kasvupaikka oli vahan. Pieni
korkoa laskeva suunta karummilla kasvupaikoilla oli kuitenkin havaittavissa. Enem-
man korkokantaan vaikutti se, mita kehitysluokkaa kuvion puusto edusti.

Taimikot (kehitysluokat T1 ja T2)

summa- tuotto- tuotto-arvo: tuotto-arvo tuotto-arvo tuotto-arvo tuotto-

arvo arvo:1% 2% 3% 4% 5% arvo:6%
keskiarvo 359 5187 1 366 533 213 75 10
mediaani 382 4 981 1138 419 167 44 12
keskihajonta 161 997 694 405 260 184 144

Yleisesti ottaen summa-arvoa vastaava arvo toteutui tuottoarvolaskennassa kaytetta-
essa korkokantaa kolmen ja neljan prosentin valilla.
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Kuva 12. Tuotto- ja summa-arvot taimikoille kuvioittain. Y-akselilla tuotto €/ha.

Nuoret kasvatusmetsat (kehitysluokka 02)

summa- tuotto- tuotto-arvo:  tuotto-arvo  tuotto-arvo  tuotto-arvo  tuotto-

arvo arvo:1% 2% 3% 4% 5% arvo:6%
keskiarvo 606 7 333 2 649 1347 766 475 273
mediaani 538 7 503 2 543 1236 734 403 229
keskihajonta 322 2 406 1243 789 573 471 539

Nuorissa kasvatusmetsissa summa-arvon mukainen arvo on saatu kayttden korko-
kantaa 4 ja 5 %:n valilla, lahempana viitta prosenttia.

7000
A 2%
6000 A
A X 3%
5000
X 4%
4000
® 5%
3000
4 summa
2000
+ 6%
1000
——Lin. (4 %)
0
— Lin. (5 %)
-1000 ( )
—— Lin.(summa
-2000 +
Kuva 13. Summa- ja tuottoarvot nuorten kasvatusmetsien kuvioilla.
Varttuneet kasvatusmetsat (kehitysluokka 03)
summa- tuotto- tuotto-arvo:  tuotto-arvo  tuotto-arvo  tuotto-arvo  tuotto-
arvo arvo:1% 2% 3% 4% 5% arvo:6%
keskiarvo 567 8 204 3 264 1742 1000 594 357
mediaani 525 8 189 3253 1704 1050 670 423

keskihajonta 180 2 058 885 557 408 317 255
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Varttuneissa kasvatusmetsikbissa tuottoarvon korkokanta, joka toteuttaa summa-
arvon, vaihteli neljan ja kuuden prosentin valilla. Rehevammilld kasvupaikoilla sum-
ma-arvon toteutti 5 - 6 prosentin laskentakorko, kun taas karummilla kasvupaikoilla
korkokanta sijoittui 4 ja 5 prosentin valille.

6000
2%
5000 & w3y
4000 £ 4%
® 5%
3000
6%
2000 ¢ summa
I 1 0,
1000 Lin. (4 %)
—— Lin. (5 %)
0

Kuva 14. Summa- ja tuottoarvo varttuneen kasvatusmetsan kuvioilla.

Uudistuskypséat metsikot (kehitysluokka 4)

summa- tuotto- tuotto-arvo:  tuotto-arvo  tuotto-arvo  tuotto-arvo  tuotto-

arvo arvo:1% 2% 3% 4% 5% arvo:6%
keskiarvo 778 7204 3012 1673 1 001 623 397
mediaani 823 7637 3069 1804 1 051 628 440
keskihajonta 221 1559 885 573 400 299 240

Uudistuskypsissad metsissa summa-arvon toteuttava laskentakorko pysyi 4 - 5 % valil-
14, l[@hempana viitta prosenttia kuten karumpien kasvupaikkojen nuorilla kasvatus-
metsilla. Aineistossa oli 1ahinnd kuivan ja kuivahkon kankaan kasvupaikkoja, joten
kasvupaikkatekijaa ei tuloksen tarkastelussa voida ottaa huomioon.

5000
A 2%
4000 > 3%
£ 4%
3000
® 5%
2000 6%
€ summa
1000
— Lin. (4 %)
0] Lin. (5 %)
——Lin. (summa)
-1000

Kuva 15. Summa- ja tuottoarvot uudistuskypsilla kuvioilla.
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Niiden kitumaiden osalta, joista oli puustotiedot ja siten tuottoarvon laskeminen oli
mahdollista, joskaan ei luotettavaa, koska Motti-sovellus on suunniteltu laskemaan
vain metsamaan tuottoarvoa, korkokanta vaihteli kahden ja neljan prosentin valilla.
Kaikkein huonokasvuisempia kitumaita ei sovelluksella ollut edes mahdollista kasvat-

taa.

7.4.2 Tilakohtainen vertailu

summa- tuotto- tuotto- tuotto-arvo  tuotto-
_arvo arvo:1% arvo: 2% tuotto-arvo 3% 5% arvo:6%
keskiarvo 513 4 633 1898 911 339 229
mediaani 446 4 861 1823 871 311 200
keskihajonta 268 2 311 1265 528 252 202

Myds tilakohtaisessa tarkastelussa voidaan huomata samantapaista korkokayttayty-
mista kuin kuviokohtaisessa tarkastelussa nahtiin. Taimikkovaltaisilla tiloilla saatu
summa-arvo toteutuu tuottoarvolaskennassa korkokannoilla 4 - 3 %, kun taas tiloilla,
joiden puusto on varttuneempaa, summa-arvo toteutuu korkokannoilla 6 - 3,5 %. Sil-
14, oliko tilalla enemman turve- kuin kangasmaata, ei ollut juurikaan merkitysta sum-

ma-arvon toteuttavaan korkokantaan.

2400 -
2300 -
2200 -
2100 -
2000 -
1900 -
1800 -
1700 -
1600 4 W
1500 - X
1400 - i
1300 -
1200 { |
1100 4
1000 {

900 -

800 -

700 | &

600 -

500 | T

400
300
200
100 ~

-100 -

Korke 3%

Korke 4%

Korke5 %

Korke 6 %
summa-arvo

Lin. {Korke 3 %)

2 kaud. liuk. keskiarve
{Korko3%)

Lin. {Kerke 4%}

2 kaud. liuk, keskiarve

(Korko 4%}
Lin. {Kerke 5 %)

Kuva 16. Tilakohtaiset tuottoarvot eri korkokannoilla sekd summa-arvo. Kaaviossa havaittava
tuottoarvojen lasku oikealle saattaa johtua siita, ettd kaavion oikeaan reunaan on sijoittuneet
Muhoksen tilat. Nailla, toisin kuin Limingan tiloilla, ei ole tuotto-arvoa laskettaessa otettu huo-

mioon Kestavan metsatalouden rahoituslain mukaisia tukia.
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JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSIA

8.1 Aineistoyhteistyd

Metsakeskusten uusi metsavaratietojarjestelma 2010 luo jatkossa perustan met-
sanarvioinnille metsanarviointia kasittavissa laajempialaisissa toimituksissa. Inven-
tointitiedon laadun paraneminen saastaa laitoksen omia kenttainventointikustannuk-
sia. Tavoitteeksi voidaan asettaa, ettd Maanmittauslaitos ja metsakeskukset vaihtavat
alueellista tietoa keskenaan irrottamiskustannuksella. Lisaksi kustannussaastoja koi-
tuu yhteistydsta (aineistojen vaihto) laitoksen ja metsdkeskusten valilla.

8.2 Laserkeilaukset

Laserkeilaus kuuluu osana edelld mainittuun metsakeskusten uuden metsavaratieto-
jarjestelman inventointeihin, joten sen tuottama hydty realisoituu mainitussa jarjes-
telmassa. Maanmittauslaitoksen ei kustannussyista kannattane tilata erillisia tiettyyn
tilusjarjestelykohteeseen kohdistuvia laserkeilauslentoja. Maanmittauslaitos tekee
omia laserkeilauslentoja myds omiin tarkoituksiinsa. Koska keilauslentojen hyédyn-
tdminen toimitustuotannon metsaninventointivaiheessa tuo saastoja, on syyta huomi-
oida tama uusia metsaninventointeja suunniteltaessa. Tapauksesta riippuen keilaus-
lentojonoja voidaan sovittaa laitoksen metsanarviointitarpeita silmalla pitaen. Myos
laitoksen omien keilauslentojen dataa voitaneen kayttda metsakeskusten suorittamis-
sa inventoinneissa.

Laserkeilausta Ruotsissa on ensimmaisen kerran kaytetty Ovanmyra / Lenasen / Da-
larna-metsatilusjarjestelyssa. Laserkeilauksen kayttéon oton tarkoituksena ovat in-
ventoinnin kustannussaastot ja inventointidatan tarkkuuden parantaminen. Laserkei-
lauksen kustannukset ovat samaa luokkaa, kuin Suomessa, samoin tarkkuus.

Ero Suomen ja Ruotsin metsaninventointiin liittyvassa laserkeilausprosessissa on, et-
td Suomessa se on osa valtakunnallisen metsasuunnittelutiedon keruuta. Ruotsissa
toiminta on kulloiseenkin maanmittauslaitoksen (LMV) hankkeeseen sidottu, metsa-
hallituksen (Skogsstyrelsen) hallinnoima, erikseen tilattava tehtava, jonka kustannuk-
set sisallytetdan hankkeen kustannuksiin.

8.3 Koelaskenta

Koealueella suoritettiin laskenta tuottoarvomenetelmalla, jossa eri korkokannoilla las-
kettiin kohteiden nykyarvot. Lisaksi suoritettiin perinteinen summa-arvolaskenta.
Summa-arvomenetelmaa sovellettaessa tavoitearvona oli kohteiden todennakodinen
markkina-arvo. Eri menetelmilld laskettuja tuloksia verrattaessa saatiin nakemys siita,
mita korkokantaa vastaa summa-arvomenetelmalla saatu kokonaisarvon korjauksella
korjaamaton ja toisaalta korjattu summa-arvo. Tulokset viittaavat siihen, etta koealu-
eella tuottoarvomenetelmalla lasketut hinnat vastaavat summa-arvomenetelmalla ar-
vioituja kaypia hintoja taimikkovaltaisilla tiloilla keskimaarin 3-4 %:n korkokannoilla.
Kun puusto oli varttuneempaa korkokanta oli 3,5-6 %. Tama tieto on yhdenmukaista
aikaisemmin Suomessa tehtyjen metsanhintatutkimusten tulosten kanssa. Ruotsa-
laisten Bestandsmetodin sovellusohjeissakin suositellaan vastaavanlaista menettelya
ts. alemman korkokannan kayttoa taimikkometsia arvioitaessa ja korkeamman vart-
tuneemman metsan arvioinnissa. Tassa tarkoituksessa Bestandsmetodissa on mah-
dollisuus kayttaa ns. liukuvaa korkoa (glidande ranta)
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Tuottoarvomenetelma todettiin kayttdkelpoiseksi menetelmaksi metsan markkina-
arvon maarittdmisessa sekad substanssi- ettd tekniikkatasolla. Sen kayttd edellyttaa
kuitenkin arviointihetken korkonakemysta ts. tietoa siita, milld korolla metsakiinteis-
tomarkkinoilla kdydaan kauppaa arvioitavaa kohdetta vastaavista kohteista. Tahan
kysymykseen tuo lisdvalaistusta meneillddn oleva koko maan kattava metsanhinta-
tutkimus. Samassa yhteydessa saadaan tietoa myds korkokannan/-kantojen ja koko-
naisarvon korjauksen keskindisesta riippuvuudesta. Niin ikddn meneillddn oleva
MOTTI/st-projekti luo valineen metsan tuottoarvon laskemiseksi JAKO-ymparistossa.
Projektin maaraaika on 31.5.2010. MOTTI-laskennalla on paljon yhteista ruotsalais-
ten yleisesti kayttaman tuottoarvopohjaisen Bestandsmetodin kanssa.

Tyomaaraltdan nyt kaytetyt tuotto- ja summa-arvomenetelma eivat oleellisesti poik-
kea toisistaan. Koetydssa tuottoarvolaskentaa "Netti-Mottia” kaytettdessa tosin hait-
tasi se, etta siina jokaisen metsikkokuvion tiedot jouduttiin laskemaan erikseen. Kehit-
teilla olevassa sovelluksessa kuvioittainen laskenta tapahtuu yhdella komennolla no-
peuttaen oleellisesti laskentaa-

8.4 Metsadtilusjarjestelyn tarveselvitys

Pohjois-Pohjanmaalla sijaitsevan Paakallon alueen metsatilusjarjestelyjen mukaisen
tarveselvitystyon ja siitd johdetun tarveselvityksen toimintaohjeen olevan kayttokel-
poisen myos jatkossa.

8.5 Suosituksia

Projekti suosittelee metsakeskusten uuden metsavaratietojarjestelman 2010 tietojen
ja tuottoarvolaskennan (MOTTI JAKOnN osana) kayttéa laajemmissa metsanarviointia
sisaltavissa toimituksissa. Yhteistyd metsdkeskusten kanssa antaa toiminnalle lisaar-
voa. Lisdksi metsatilusjarjestelyjen tarveselvitysvaiheessa on suositeltavaa kayttaa
edelld mainittua tarveselvitysohjetta kuhunkin tapaukseen soveltuvin osin.

Laserkeilausta kaytetdan hyvaksi inventoitaessa metsakeskusten metsavaratietojar-
jestelman 2010 tietoja, joten erillisten keilausten suorittaminen Maanmittauslaitoksen
tarpeisiin ei liene kustannussyista tarpeen. Sen sijaan laitoksen omia keilauslentoja
kannattaa hyodyntdad mahdollisuuksien mukaan. Data voisi olla my6s metsakeskus-
ten kaytettavissa.

Projektin koealueilla Karikannassa ja Paakallon alueella olisi syyta suorittaa koetoita,
joissa verrattaisiin laserkeilausdatan ja perinteisillda menetelmillad inventoidun datan
tarkkuutta. Naissa laserdata olisi nimenomaan MML:n omista kevatkeilauksista. Li-
saksi olisi hyva tutkia myos arviointimenetelman vaikutusta jarjestelyn tulokseen, kun
koealueen jarjestelyn tilit on laskettu (jyvitys/tilikorvaukset - kokonaisarviointi).
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LITTEET

Liite 1: Bestdndsmetodin laskentakaavio

1.1 Berdkningsflode

For berikning krévs att indata registrerats i form av Filtblanketter (FB), Varderingsforut-
sittning (VF) och Tabeller. Filtblankettsuppgifter kan komma frin annat system via kon-
vertering till BM. Det gér dven bra att importera filtuppgifter frin BM-PC.,

Sjalva berdkningen sker i ett antal steg s.k. moduler. Dessa beniimns Tillvixt, Utbyte, Brutto-
virde, Drivningskostnad, Skogsvard och Diskontering efter den huvudsakliga beriknings-
proceduren som utfdrs. De delresultat som riiknas ut i varje modul redovisas i analyslistor
R30-37. Efter modulerna sker en sammanstéllning av resultat f6r rapporterna RO1-R135.
Sammanstillningen av rapporter sker i ett antal berfkningsmoduler. Vid sammanstiillningen
sker dven ett omfattande berdkningsarbete for att kunna redovisa intressanta uppgifier om hela
objektet. I berdkningsmodulerna riknas alla uppgifter per hektar. Det r forst i resultat-
sammanstéiliningen som omrikning gors till avdelningsareal. Mindre avvikelser kan forekom-
ma i berdkningarna till £3ljd av avrundningar i systemet.

INDATA
Filtblanketter
Virderingsforutsittningar
Tabeller

l

BERAKNING
Tillvixt
Uthyte
Bruttovirde
Drivningskostnad
Skogsvérd
Diskontering

|

RESULTAT
Rapporter
Analyslhistor

e & & & @

Figur 1. Berdkningsflode
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VARDERINGSOBJEKT
FASTIGET: EXEMPEL Lanskod : X
Socken  : HEDESUNDA Varderingsman : LARS OHLEN
Kommun  : GAVLE Faltarbete : 890824
varderingstidpunkt : 890828
AcosLac SKOGSEGENSKAFPER Invent.tidp. Ar 7
Prod mark: 4.2 ha Virkesftrrdd m3sk 5271 3450
Imp. : 3.2 ha Virkesforrad m3sk/ha: 131 86
Aker : 2.7 ha Trédsiag, T, G, L,%: 3953 8 3755 8
Betesmark: C.0 ha
Ovr.dgosl: 1.3 ha Medelbon. m3sk/ha, &r: 5.8
Tot.areal: 47.4 ha Ldp.tillv m3sk/ha, r: 4.5
VIRKESVARDEN, medeltal
PERICD TALL GRAN 1oV BRUTTO~
tim. topp~ tim. mav tim, topp- tim. mav mav/ | VARDE
kr/ matt and. kx/. kr/ wmatt and. kr/ |kr
m3to om % m3£pb m3to am % m3fpbim3fpb | kr/m3sk
1-3 399 19.6 65 225 407  19.7 64 255 | 225 251
4-10 0 0.0 0 0 0 0.0 0 0 | 225 200
11-20 415 21.3 71 225 400 16.7 48 255 | 225 265
21-30 0 0.0 0 0 400 15.9 40 255 | 225 227
KOSTNADER, medeltal
PERIOD | HUGGN-och TERR. - INDIR.- |DRIVN.- | SKOGSVARDSKOSTNADER
TRP . KOSTNADER DRIVN.- |KOSTN. FORYNGRING ROJNING OVR.ATG
Slutavy Gallr KOSTN. medelt | kr/ha kr/ha kr/ha
kr/m3fpb kr/m3fpb | kr/m3fpb|kr/m3fph
1-3 74 183 13 89 2347 2400 0
4-10 145 0] - 13 158 6300 2400 0
11-20 80 158 i3 100 0 2400 0]
21-30 0 170 13 183 0 0 1000
VARDEBERAKNING Diskentering 5.0 $.
PERIOD AVVERK- ROTNETTO, kr SKOGSV-  ALLM. SKOGS- NUVARDE
NING . KOSTN. OMKOSTN | NETTO
m3sk /m3sk | totalt kr kr kr kr
1-3 2747 168 462268 47080 7235 407953 370011
4-10 122 61 7398 58389 16883 -67874 -48296
11-20 795 170 135491 33840 24119 77532 37460
21-30 388 62 24170 1800 24119 -1749 ~416
31-40 3436 153 524871 35427 24119 465325 84420
41+ - - — - - -- 86051
SUMMA NUVARDE KR 529230
IMPEDIMENT AVRUNDAT VARDE KR 529000
Avv volym 120 m3sk Medelvirde per ha 13164 kr
Virkesvarde 14822 kr Medelvirde per m3sk 100 kr
Markvirde 320 kx Summa véarde av skog och
Summa virde 15142 kr impediment (avrundat) 544000 kr
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Liite 3: Metsatietojen lataus JAKOKii:hin

Metsikkokuvion tiedot ladataan JAKOKii:hin arvokohteiksi. Puustotiedot ladataan ar-
vokohteen puusto-ositteisiin. Metsan monimuotoisuudelle, puustohakkuulle, hakkuun
puutavaralajitiedoille ja metsanhoitotyétiedoille on omat taulut, joihin vastaavat met-

sasuunnitelmatiedot tallennetaan.

£ Metson Monimucloisuus )

Puistohekkuu

(Puustohakkuun puutovarelagt )

: Metsanhoitotyo

P Arvo Omanaisuus)

{Arvokohicen Ruja)




Liite 4: JAKOKii:n tallennusmuodot
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Arvokohde

| ||tyyppi ||ta||ennusmuoto||selitys |

|tunnus ||kokonaisluku||JAKO ||generoidaan |

larvokohdelajikoodi |lkokonaisluku|[JAKO |lAnnetaan ennen latausta |
suunnittelualueen numero+-

nimi merkkijono [[JAKO +metsasuunnitelmanumero+kuvion
numero

|pinta_ala_lahdeaineistosta||merkkijono ||JAKO ||So|musta |

|tunnuspiste ||piste ||JAKO

||koordinaatit solmusta

Iselitys |[teksti lJAKO

||So|mun kuvion teksti

Arvo-ominaisuus

|kentté ]tyyppi

]tallennusmuoto |se|itys

arvo-ominaisuuslajikoodi kokonaisluku JAKO

ks. Lisattavat
ominaisuustietueet

arvo-

|arvo_ominaisuusalalajikoodi\kokonaisluku \JAKO

|ominaisuus|ajin arvo

ominaisuuden_arvo merkkijono Solmu
kerroin merkkijono ei tallenneta
: boolean- .
voimassa . ei tallenneta
tyyppinen

‘Liséttévét arvo-ominaisuustietueet

‘arvo_ominaisuuslaji ‘koodi
‘paaryhma ‘3005
lalaryhma 3006
kasvupaikkaluokka 13007
maalaji 3008
‘kuivatustilanne ‘3009
laika_ojituksesta 3010
kehitysluokka 13001
‘metsikon_laatu ‘301 1
puulaji 3002
‘kuvion_saavutettavuus ‘301 2




Puusto-ositetiedot
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tyyppi tallennusmuoto
ika kokonaisluku  |Solmu
pohjapinta_ala liukuluku Solmu
runkoluku kokonaisluku  |Solmu
keskilapimitta liukuluku Solmu
keskipituus liukuluku Solmu
tukkiosuus kokonaisluku  |Solmu
puustojaksolajikoodi kokonaisluku |JAKO tarkoittaa jaksoa
puulajikoodi kokonaisluku |JAKO
tilavuus liukuluku Solmu
kayttdpuuosuus kokonaisluku  |Solmu
kasvu liukuluku Solmu
|puulajin_syntytapalajikoodi ‘kokonaisluku |JAKO tarkoittaa syntytapaa
Puustohakkuutiedot
|kentté |tyyppi ‘tallennusmuoto
|hakkuun_vaihtoehto |kokonais|uku ‘Solmu
}\/aihtoehtokoodi |kokonais|uku ‘Solmu
|kasittelyn_ehdottomuuskoodi |kokonaisluku ‘Solmu
hakkuutapakoodi kokonaisluku JAKO
hakkuun_kiireellisyyskoodi  |kokonaisluku JAKO
|hakkuun_ohjauskoodi |kokonaisluku ‘JAKO
|kertyma |kokonaisluku ‘Solmu
|energiapuukertyma |kokonaisluku ‘Solmu

Hakkuun puutavaralajitiedot

| |tyyppi ‘tallennusmuoto
|arvo_osa|ajikoodi |kokonaisluku ‘JAKO
|osuus |merkkijono ‘Solmu




Metsanhoitotyoétiedot

|kentté |tyyppi ‘tallennusmuoto
|hoidon_vaihtoehto |kokonaisluku ‘Solmu
|hakkuun_vaihtoehto |kokonais|uku ‘Solmu
|kasittelyn_paavaihtoehtokoodi |kokonais|uku ‘Solmu
|kasittelyn_ehdottomuuskoodi |kokonais|uku ‘Solmu
|arvo_osa|ajikoodi |kokonaisluku ‘JAKO
|metsanhoidon_kiireelIisyyskoodi |kokonaisluku ‘JAKO

|se|itys |teksti ‘Solmu

Metsan monimuotoisuustiedot

|kentté ‘tyyppi ‘tallennusmuoto
|metsan_monimuotoisuuskoodi ‘kokonaisluku ‘Solmu
|metsan_monimuotoisuuden_maare ‘kokonaisluku ‘Solmu

|ti|avuus ‘kokonaisluku ‘ei tallenneta
|metsan_monimuotoisuuden_laji ‘kokonaisluku ‘ei tallenneta
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Limingan ja Muhoksen kuntien alueella sijaitsevan Paakallon
metsaalueen tarveselvitys ja toimitusmiesten rahoitusesitys




JOHDANTO
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Tama tarveselvitys on laadittu Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimistossa Limin-
gan ja Muhoksen kuntien alueella sijaitsevan Paakallon metsaalueen tilusjarjestely-
tarpeesta. Selvitys perustuu maanomistaijille 27.6.2008 toimitettuun toimenpide-
ehdotukseen, siitd annettuun palautteeseen ja palautteen pohjalta laadittuun toteut-
tamiskelpoisuusselvitykseen. Toimenpide-ehdotus pohjautuu Pohjois-Pohjanmaan
metsadkeskuksen alueelle tekemaan alueelliseen metsasuunnitelmaan ja peruspa-
rannussuunnitelmaan seka maanomistajien haastatteluihin.

Selvityksen tarkoituksena on antaa maanomistaijille tietoa mahdollisesta tilusjarjes-
telyhankkeesta. Lisaksi tarkoituksena on arvioida tilusjarjestelyn tarpeellisuutta,
kannattavuutta, mahdollista rahoitusta ja toteuttamisaikataulua seka selvittda hank-
keen kannatus.

Paaongelmina Paakallon alueella ovat tilusten pirstaleisuus, palstojen huono muoto
metsatalouden tarpeisiin, kiinteistdrajojen epaselvyys seka puutteellinen kuivatus- ja
tieverkko. Alueelta puuttuvat viralliset tieoikeudet lahes kaikilta tiloilta. Alueen tiloista
osa on isojaossa rajattu niittytarpeisiin sen aikaisia soiden reuna-alueita mukaillen.
1970-luvulla alueelle tehty metsaojitus on elvyttanyt puuston kasvua, jolloin alkupe-
raisen suon ja kankaan raja on havinnyt. Niittypalstojen rajat ovat nykyisin monin
paikoin vaikeasti todettavissa maastossa. Lisaksi metsapalstoja on pirstonut alueen
lapi 1950-luvulla rakennettu maantie. Alueen metsaojitus on paaosin yli 30 vuotta
vanhaa ja sen vuoksi alueen ojastot ovat huonokuntoisia ja kaipaavat kunnostusta.
Metsateita alueelle ei ole rakennettu.

Tehdyn selvityksen mukaan voitaisiin noin 930 hehtaarin metsaalueen tilusjarjeste-
lyalueella metsapalstojen keskikokoa kasvattaa 8,4 hehtaarista 22,7 hehtaariin.
Palstakoon kasvattamisen lisaksi rakennettavien metsateiden myota alueen keski-
maarainen puutavaran metsakuljetusmatka voidaan lyhentaa arviolta 1,2 kilometris-
ta 0,6 kilometriin. Metsaojituksella voidaan lisdta alueen metsien kasvua. Palstojen
selkiytymisen ja koon suurenemisen vuoksi Kiinteistorajojen, ojien ja ajourien alle
jaa vahemman maata, jolloin metsankasvatukselle mahdollinen alue kasvaa.

Toimituksen yhteydessa olisi mahdollista suorittaa tilusten jarjestelyja Metsahallituk-
sen metsatalousosaston, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen ja yksityisten
maanomistajien maiden valilla tavoitteena tarveselvitysalueen vieressa olevan Suu-
ren Venenevan suojelualueen laajennus suojelualueen ekologiselle rajalle Tyrna-
vanjokeen. Suojelualueen laajennus tilusjarjestelyn avulla tapahtuisi yhteiskunnan
kannalta edullisesti ja samalla maanomistajien tavoitteiden mukaisesti.

Hankkeen kokonaiskustannuksiksi arvioidaan 318 000 € (alv 0 %) ja hyddyiksi 341
000 €. Kustannussaastd on 23 000 €, kun hyodyt padomitetaan 30 vuodelle.
Kaytettdessa laskentakorkona 3 % kustannussaasté on 117 000 €.

Raportissa esitetyt perusparannustarpeiden arviot perustuvat osittain maanomistaji-
en nakemykseen, osin karttatarkasteluun seka Metsékeskus Pohjois-Pohjanmaan
tekemaan alustavaan suunnitelmaan. Niiden mitoitus arvioidaan hankkeen tarkoi-
tuksenmukaisen toteuttamisen kannalta riittdvaksi. Toimitusvaiheessa perusparan-
nukset selvitetdan tarkemmin kohdekohtaisesti.

Taman tarveselvityksen kannessa olevassa kartassa on ehdotettu aluerajaus.

Paakallon alueen tilusjarjestelyhanke on tarkea alueen metsatalouden kannalta. Ti-
lusjarjestelylla pystytdan pysyvasti ja merkittdvasti parantamaan metsatalouden
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toimintaedellytyksia alueella. Samalla pystytdan vastaamaan metsatalouden raken-
nekehityksen asettamiin haasteisiin ja parantamaan alueen puuntuotannon mahdol-
lisuuksia. Normaalin teollisuuden kayttdaman puun lisaksi alueen aktiivimaanviljelyti-
loilla on kiinnostusta hyddyntaa alueen nuorten metsien runsaita energiapuuvaroja
omissa tuotanto- ja talouskeskuksissaan ja kuntien kaukolampélaitoksissa, kunhan
vain tilojen rajat ja kulkuoikeudet saadaan selviksi.

Hankkeen onnistumisen kannalta on tarkeaa, etta kohdealue on sopivan kokoinen
ja mahdollisimman yhtenainen. Ehdotettu aluerajaus mahdollistaa jarkevan tilusten
jarjestelyn ja on lisdksi sellainen, ettd mahdollisesti hankkeen yhteydessa toteutet-
tavat perusparannushankkeet ovat joustavasti toteutettavissa.

Hankkeen yhteydessé on tavoitteen luoda uusi toimintatapa yhteistydssa Metsékes-
kus Pohjois-Pohjanmaan kanssa perusparannushankkeiden toteuttamiseksi tilusjar-
jestelytoimituksen yhteydessa Kestavan metsatalouden rahoituslain mukaisella ra-
hoituksella.

Edella esitetyn perusteella tarveselvitysalueella tilusjarjestely on mahdollista suorit-
taa. Hankkeella on maanomistajien laaja kannatus. Hanke on yksityisten maanomis-
tajien ja yhteiskunnan kannalta taloudellisesti kannattava. Hankkeella on lisaksi
merkitysta luonnonsuojelun kannalta. Esitetty tilusjarjestelyhanke on Paakallon alu-
een metsatalouden kehittamisen ja elinvoimaisuuden kannalta tarkea.

YLEISTIETOA MUHOKSESTA JA TYRNAVASTA SEKA PAAKALLON ALUEESTA

Tarveselvitysalue kuuluu osaksi Limingan ja osaksi Muhoksen kuntaan. Alueen
maanomistajat sen sijaan ovat tyrnavalaisia ja muhoslaisia.

Tyrnava ja Muhos kuuluvat Oulun I&aniin, Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan. Tyrnava
sijaitsee n. 30 km Oulusta kaakkoon ja Muhos n. 35 km Oulusta kaakkoon. Tyrnava
on muuttovoittokunta, jonka asukasmaara on viimeisen 30 vuoden aikana lahes kak-
sinkertaistunut. Vuoden 2008 alussa asukkaita oli 6 087. Myds Muhos on muuttovoit-
tokunta, asukkaita vuoden 2008 alussa oli 8751. Pinta-alaltaan Tyrnava kunta on
noin 490 km?ja Muhos 784 km?.

Tyrnavan viljelytasanko, lakeus, on valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue. Tyr-
nava tunnetaan perunapitajana, mutta maanviljelyksen lisaksi Tyrnavalle on sijoittu-

nut myos teollisuusyrityksia. Tyrnavan metsaalueet sijaitsevat paaosin kunnan kaak-
koisnurkassa ja osa alueista, kuten Paakallon alue, on siirtynyt maa-alueena Limin-

gan kuntaan.

Muhoksen kunnan halki virtaava Oulujoki halkoo myds maisemaa. Joen etelapuolella
alkavat Pohjanmaan laajat tasangot ja pohjoispuolella Kainuun vaarat yhtenaisine
metsineen.

Paakallon tarveselvitysalue sijaitsee Tyrnavan keskustasta noin 35 km kaakkoon pain
ja 31 km Muhoksen keskustasta etelaan. Alueen poikki kulkee Kylmalan paikallistie ja
alueen |api virtaa Tyrnavanjoki. Alueella ei ole peltoja eika rakennuksia.

Paakallon tarveselvitysalue on pelkastaan metsatalousaluetta. Alueella on 41:n
maanomistajan tilat tai tilan palstoja. Maanomistajista 11 on aktiivimaatalouden har-
joittajia.
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Tyrnavan maatalouden tulot olivat vuonna 2005 noin 19,9 miljoonaa €. Tyrnavan si-
jaluku oli Suomen kunnista 12 ja Pohjois-Pohjanmaan kunnista toinen. Muhoksen
maatalouden tulot olivat vastaavasti noin 11,4 miljoonaa € Tilastokeskuksen interne-
tissa julkaistavan tilaston Maatilayritys: Veronalaiset tulot, menot, varat ja velat
maakunnittain ja kunnittain, vuodet 2004-2006, mukaan.

Metsatalouden harjoittajien taloudellinen tilanne Muhoksella ja Tyrnavalla
Tilastokeskuksen Maa- ja metsatalousyritysten taloustilasto 2007:n mukaan Muhok-

sen ja Tyrnavan kuntien sekd Pohjois-Pohjanmaan maakunnan metsatalouden har-
joittajien metsatalouden taloudelliset tunnusluvut ovat seuraavat:

Pohjois-Pohjanmaa Muhos Tyrnava
Metsaverovelvolliset 24339 529 427
Metsatalouden tuet 38 € 18 € 106 €
Metsatalouden nettotulos 2814 € 2153 € 1573 €
Puunmyyntitulot yhteensa 4523 € 3431 € 2499 €
Metsatalouden poistot 204 € 166 € 132 €
Metsatalouden vuosimenot 1060 € 790 € 699 €
Metsaala 39 ha 31 ha 18 ha

Muhoslaisten ja tyrnavalaisten metsatalouden harjoittajien puunmyyntitulot ja metsa-
talouden nettotulos on Tilastokeskuksen tietojen perusteella maakunnan keskitasoa
alhaisempi. Tilakoko on myds maakunnan keskikokoa pienempi. Metsdmaan puuston
keskitilavuus molemmissa kunnissa on n. 70 m®ha, kun se koko maakunnassa on n.
81 m%ha. (VMI9)

Tilastotietoa tarveselvitysalueesta

Metsatalouden maata selvitysalueella on noin 930 ha, josta metsamaata on 737 ha
(79 %), kitumaata 119 ha (13 %) ja joutomaata 74 ha (8 %). Alue jakaantuu 53 tilalle
112 palstaan. Tilojen keskikoko on 17,5 ha ja palstojen keskikoko on 8,4 ha.

- alle 2 ha palstoja on noin 37 %
- 2 -5 ha palstoja on noin 26 %

- 5-10 ha palstoja on noin 16 %
- yli 10 ha palstoja on noin 21 %

Alle 2 ha:n palstat
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Selvitysalueen metsat ovat paaosin ojitettua turvemaata ja puusto mantyvaltaista
nuorta metsaa. Hankalan tilusrakenteen ja teiden puuttumisen vuoksi metsien hoitoa
on alueella tehty vahan. Metsakeskus Pohjois-Pohjanmaan on laatinut alueelle osin
tata selvitysta varten alueellisen metsasuunnitelman vuonna 2007. Maanomistajilta
saadun luvan perusteella metsakeskus on luovuttanut suunnitelmatiedot maanmitta-
ustoimistolle tarveselvityksen ja mahdollisen toimituksen kayttoon.

TILUSJARJESTELYSSA NOUDATETTAVAT PERIAATTEET

Tilusjarjestely on toimitus, jossa tiluksia jarjestelemalla parannetaan tilussijoitusta ja
edistetaan kiinteistdjen kayttdd. Pienet ja huononmuotoiset palstat pyritdan yhdista-
maan metsatalouden kannalta tarkoituksenmukaisen kokoisiksi ja muotoisiksi, mah-
dollisimman yhtenaisiksi alueiksi.

Tilusjarjestelyn toimitusmiehina toimivat kaksi uskottua miesta ja toimitusinsin®ori.
Lisaksi maanomistajat valitsevat joukostaan toimitsijat, jotka avustavat toimitusmiehia
hankkeen toteuttamiseen liittyvissa asioissa. Tilusjarjestelyn kuluessa toimitusmiehet
kuulevat maanomistajia useaan otteeseen. Tilusjarjestely tehddan maanomistajien,
maanmittaustoimiston ja muiden maankayton asiantuntijoiden yhteistydbhankkeena.

Tilusjarjestelyn jakosuunnittelu tehdaan maanomistajien toivomusten pohjalta. Ke-
nenkdan tilannetta ei huononneta. Jéarjestely toteutetaan siten, ettd metsépalstoja
vaihdetaan ja/tai muotoillaan paremman mallisiksi jarkevan kiinteistdjaotuksen ai-
kaansaamiseksi. Vaihdettavat alueet arvioidaan kayvan kokonaisarvonsa pohjalta ja
muutokset metsanomistuksen arvon suhteen pyritddn minimoimaan. Vahaiset muu-
tokset arvoissa korvataan rahalla. Nykytilanteen sailyttaminen tietyilla palstoilla on
my6s mahdollista.

Liséksi toimituksen yhteydessa on mahdollista, pienehkdjen tilojen osalta maanomis-
tajan niin halutessa, lunastaa tila kayvasta arvosta ja jakaa lunastettu alue lisdmaaksi
sitd haluaville tiloille.

HANKKEEN MAHDOLLISUUDET

Metsapalstojen koolla ja muodolla on suuri merkitys metsatalouden kannattavuuteen.
Metsapalstojen koon kasvattaminen ja sita myota leimikkokoon kasvu ja metsakulje-
tusmatkojen lyhentdminen laskee merkittavasti puunkorjuunkustannuksia. Metsatei-
den rakentaminen ja palstojen jarjesteleminen teihin nahden optimaalisesti korottaa
alueen kantohintoja metsakuljetusmatkan lyhentyessa. Tilusjarjestely ja tiestd mah-
dollistavat Iahes koko alueella kesaleimikoiden toteuttamisen, millda myds on kanto-
hintoja korottava vaikutus. Kunnostusoijitus lisda alueen metsankasvua ja metsan
kasvatusala lisaantyy kiinteistoraja-, ajoura- seka metsaoja-alan vahetessa.

Tilusjarjestelylla on mahdollista yhtendistad maantien ja Tyrnavanjoen valisella alu-
eella Metsahallituksen metsatalousosaston ja yksityisten omistamat metsapalstat
paaosin joen pohjoispuolelle ja siirtéd ympéaristokeskuksen palstat Tyrnavajoen ete-
l&puolelle. Tama mahdollistaisi Suuren Venenevan suojelualueen laajennuksen suo-
jelualueen ekologiselle rajalle Tyrnavanjokeen.

Hankkeen yhteydessa on tavoitteen luoda uusi toimintatapa yhteistydssa Metsakes-
kus Pohjois-Pohjanmaan kanssa perusparannushankkeiden toteuttamiseksi tilusjar-
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jestelytoimituksen yhteydessa Kestavan metsatalouden rahoituslain mukaisella rahoi-
tuksella.

Hankkeen mahdollisuudet ovat seuraavat:

— palstakoon kasvattaminen 8,4 ha = 22,7 ha

— metsapalstojen maara voidaan vahentaa nykyisesta 112 lohkosta 59:4an

— palstojen muodon parantaminen

— keskimaaraisen metsakuljetusmatkan lyhentdminen 1,2 km =0,6 km

— alueen metsateiden rakentaminen

— alueen peruskuivatuksen parantaminen

— vaihdot valtion ja yksityisten omistamien metsapalstojen valilla edistaisivat luon-
nonsuojelullisia tavoitteita

ALUERAJAUS

Taman tarveselvityksen kannessa on ehdotettu aluerajaus.

Aluerajaus on muotoutunut tarveselvityksen yhteydessa tehtyjen maanomistajahaas-
tattelujen perusteella.

Hankkeen onnistumisen kannalta on tarkeaa, ettd kohdealue on riittdvan suuri ja
mahdollisimman yhtenainen. Ehdotettu aluerajaus mahdollistaa tilusten tarkoituk-
senmukaisen jarjestelyn ja on lisaksi sellainen, ettd mahdollisesti hankkeen yhtey-
dessa toteutettavat perusparannushankkeet ovat joustavasti toteutettavissa.

MAHDOLLISIA TOIMENPITEITA

Metsaoijitus

Metsaojituksen kunnostus parantaa alueen metsien kasvua.

Metsakeskus Pohjois-Pohjanmaan tekeman alustavan selvityksen ja maanomistajien
haastattelujen perusteella alueella tarvitaan arviolta 490 ha:n alalle metsaojituksen
perkausta ja/tai tdydennysojitusta.

Ojituksen yhteydessa on mahdollista tehda kulkua parantavia piennartasanteita.
Alustavasti piennartasanteiden tarve olisi 3000 m.

Tiet ja tieoikeudet

Alueelta puuttuvat kokonaan metsatiet. Toimituksen yhteydessa on mahdollista ra-
kentaa alueelle metsatalouden kayttoon metsateita, jotka vastaavat kulutuskestavyy-
deltdan nykyistd metsataloudessa kaytettavaa kalustoa.

Metsakeskus Pohjois-Pohjanmaan tekeman alustavan selvityksen ja maanomistajien
haastattelujen perusteella alueella tarvitaan arviolta 4,4 km aluetietasoista metsatieta.

Lisaksi hankkeen yhteydessa jarjestettaisiin kaikille palstoille asianmukaiset tieoikeu-
det seka perustettaisiin yksityisteiden tiekunnat ja tehtaisiin teiden yksikdinnit.
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Muuta

Hankkeen yhteydessa on mahdollista toteuttaa mm. halkomiset, tilusvaihdot, tilojen
yhdistamiset ja alueella olevien yhteisten alueiden osakasselvitykset. Tilojen yhteiset
alueet voidaan myds purkaa ja liittda niiden alueet osakastiloihin kunkin osakastilan
osuuden mukaisen arvon perusteella. Alueella oleva pieni vahaarvoinen palsta voi-
daan omistajan niin halutessa lunastaa ja antaa lisdmaana jollekin toiselle toimituk-
sessa mukana olevalle tilalle.

HANKKEEN KANNATUS

Maanomistajilta ovat antaneet tarveselvityksesta palautetta kahdenkeskisissa neuvot-
teluissa, puhelimitse, kyselylomakkeiden valitykselld ja kahdessa yhteistilaisuudessa.
Alueen kaikki 41 maanomistajaa haastateltiin elokuussa 2007, 36 maanomistajaa
henkilokohtaisesti ja loput puhelimitse. Toimenpide-ehdotukseen pyydettiin kirjallista
palautetta kesdkuussa 2008 ja siitéd antoi palautetta 17 maanomistajaa.

Haastatteluissa 41 maanomistajasta kaksi vastusti mahdollista tilusjarjestelya. Heidan
tilojensa pinta-ala on yhteensa 9,5 hehtaaria (1,0 % koko tarveselvitysalasta). Haas-
tatteluissa kysyttiin myds metsanomistajien kiinnostusta yhteismetsan perustamiseen
mahdolliselle tilusjarjestelyalueelle. Yhteismetsasta oli kiinnostunut 17 tilaa, joiden
yhteispinta-ala on vain n. 100 hehtaaria.

Toimenpide-ehdotuksesta antamassaan palautteessa kaksi maanomistajaa vastusti
tilusjarjestelya, yksi halusi lisaa tietoa asiasta ja 14 halusi tilusjarjestelya. Pinta-
alallisesti vastanneet edustavat 625 hehtaaria eli 67 % koko tarveselvitysalasta. Han-
ketta kannattaneiden 14 maanomistajan omistama pinta-ala on 555 ha (89 % vastan-
neiden alasta) ja kahden hanketta vastustaneen omistama pinta-ala on 15 ha (2 %
vastanneiden alasta).

Kesakuussa 2009 uusjakoa haki 8 alueen maanomistajaa. Heidan tilojensa pinta-ala
on yhteensa 303 hehtaaria.

HANKKEEN KUSTANNUKSET

Tilusjarjestely 1180 €/ha x 930 ha 167000 €
(maanomistajien osuus 10 °/c|, eli 16 700 € eli 18 €/ha) (180 €/ha)
Perusparannukset:
uudet metsatiet 4,4 km x 15000 €/km 66000 €
(71 €/ha)
Kunnostusojitus (490 ha) 137200 m x 0,6 €/m 83000 €
Piennartasanne 3000 m x 0,7 €/m 2000 €
(91 €/ha)
Tie- ja kuivatusverkoston perusparannus yhteensa (alv. 0 %) 151000 €
(maanomistajien osuus 45 °/c|> - 60 % eli noin 77 600 €, 83 €/ha) (162 €/ha)
Koko hankkeen kustannukset yhteensa 318000 €
(maanomistajien osuus noin 94 300 € eli 101 €/ha) (342 €/ha)
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Tie- ja kuivatusverkon perusparannustdiden suunnittelu ja toteutus on tarkoitus tehda
kestavan metsatalouden rahoituslain (Kemera) mukaisella tuella omina hankkeinaan
tilusjarjestelytoimituksen yhteydessa.

HANKKEEN HYODYT

Tilusjarjestely

Metsaojitus

Tilusjarjestelyhyodyt syntyvat palstakoon kasvusta ja palstan muodon paranemisesta.
Palstakoon kasvaessa metsakuvioiden pinta-alat kasvavat, jolloin myds leimikoiden
koko kasvaa ja ne tulevat paremman muotoisiksi. Leimikkokoon kasvu vahentaa kor-
juukuluja, mika puolestaan nostaa leimikosta maksettavia kantohintoja. Metsapalstan
keskikokoa voidaan selvitysalueella kasvattaa 8,4 hehtaarista 22,7 hehtaariin.

Tilusjarjestely yhdessa rakennettavien metsateiden kanssa kasvattaa alueen sulan-
maan aikana korjattavien leimikoiden pinta-alaa. Talla on varsinkin viimeaikaisten leu-
tojen talvien myo6ta entista suurempi vaikutus puusta maksettavaan kantohintaan.
MyGs ojituksen yhteydessa tehtavilla piennartasanteilla voidaan lisata sulanmaan ai-
kaista puunkorjuuta.

Tilusjarjestelylla ja rakennettavilla metsateilla voidaan vahentaa metsanhoitokuluja.
Palstalle kulkeminen nopeutuu, kdvelymatkat lyhenevat ja palstalle padsee metsan-
hoitotdihin tarvittavilla koneilla helpommin. Hoitoty6t tehostuvat ja ovat siten edulli-
sempia.

Aiemmista metsatilusjarjestelyista tehtyjen selvitysten mukaan jarjesteltavan alueen
hakkuut ja metsanhoidon aktiivisuus lisdantyvat parempien olosuhteiden myo6ta. Met-
santutkimuslaitoksen selvityksen mukaan metsikén tuottoa voidaan nostaa 300 €/ha
metsilibn kiertoajalle, jos hoitotydt ja ensiharvennukset tehdaan ajallaan, (A. Ahtikoski
2005)".

Palstojen muodon paranemisen ja kasvun myo6ta tilarajojen, ajourien ja ojien alle jaa
vahemman maata kuin nykyisessa tilanteessa. Ehdotetulla tilusjarjestelytoimituksella
alueen metsan kasvullinen pinta-ala kasvaa n. 2 %.

Tilojen yhteiset alueet ovat yleensa metsankayton ulkopuolella usein epaselvien
omistussuhteiden takia. Jos jarjestelyalueen kaksi yhteista aluetta puretaan ja liite-
tdan niiden maat osuuden mukaisesti alueen tiloihin, saadaan metsankaytdn piiriin
1,8 ha lisdd maata. Maanomistajahaastattelujen yhteydessa ilmeni halukkuutta luo-
pua pienista ja hankalista erillisista niittypalstoista. Myds tallaiset palstat ovat usein
metsataloudellisen kayton ulkopuolella. Toimituksessa niittypalstat voidaan lunastaa
ja jakaa ne lisamaata haluaville. Jarjestelyalueella on em. alueita n. 9 ha.

ULahde: Ahtikoski Anssi 2005. Pohjois-Pohjanmaan metsatalouden kannattavuus.
Loppuraportti Pohjois-Pohjanmaan TE-keskukselle.

Alueen kunnostusoijituksella, joka toteutetaan vanhojen ojien perkauksena ja tayden-
nysojituksena, saadaan alueen metsdnkasvu paranemaan. Metsantutkimuslaitoksen
selvityksen mukaan kasvunlisdys on Pohjois-Suomen rameilla 0,3 - 1,3 m3/ha ojite-
tun alueen ravinteisuudesta riippuen ( H. Hokka 1997)%. Paékallon alueen metsé-
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maan suot ovat paaosin keskiravinteisia ohutturpeisia suursaratason rameita, joiden
kasvunlisays on n. 0,9 m3/ha.

Jahde: Hokka Hannu 1997. Models for predicting growth and yield in drained peat-
lands stands in Finland. Metsantutkimuslaitoksen tiedonantoja 651. Vaitdskirja.

Tiestdn rakentaminen vahentda matka-aikoja seka kulku- ja kuljetuskustannuksia
seka tehostaa metsaalueiden kayttdéa. Metsateilla saadaan lisattya alueen ymparivuo-
tiseen puunkorjuuseen soveltuvaa aluetta. Metsateiden rakentaminen nostaa alueen
kantohintoja ja alentaa metsanhoitotéiden kustannuksia.

On huomioitava, etta esimerkiksi kiinteistorajoiltaan rikkonaiselle alueelle tehdyn met-
saautotieverkon hyddyt puunkorjuulle ovat huomattavasti pienemmat verrattuna tilan-
teeseen, jossa tien rakentaminen tehdadan yhdessa palstojen jarjestelyjen kanssa.
Yhdistetyssa toteutuksessa saadaan lahikuljetusmatkat optimoitua parhaalla tavalla
ja sulanmaan aikaisten hakkuiden mahdollisuus voidaan maksimoida.

Hankkeella voidaan edistaa luonnonsuojelualueen toteuttamista. Tilusjarjestelyt
mahdollistaisivat Suuren Venenevan suojelualueen laajentamisen suojelualueen
luonnolliselle ekologiselle rajalle Tyrnavanjokeen. Tata hyotya ei ole arvioitu hyoty-
laskelmissa.

Metsatilusjarjestelyn hyodyista yleensa

Metsataloudessa hyddyt tulevat hitaasti metsien pitkasta kiertoajasta johtuen. Kierto-
aika Suomessa on n. 100 vuotta ja sind aikana metsikdstad saadaan hakkuutuloja kor-
keintaan 2-4 kertaa. Yleensa metsatalouden tuloja laskettaessa lasketaan tulevien tu-
lojen rahallinen arvo nykypaivaan. Laskenta-aikana kaytetaan yleisesti 30 vuotta ja
laskentakorkona 3 - 5 prosenttia. Metsataloudessa kaytetaan yleisesti 3 %:n korko-
kantaa, mutta maanmittauslaitos kayttaa yleisesti laskelmissaan korkeampaa, 5 %:n
korkokantaa.

Tassa selvityksessa laaditun Tilusjarjestelyn ja perusparannusten hyddyt-taulukon tu-
losten laskennassa on kaytetty laskenta-aikana 30 vuotta ja 5 %:n korkokantaa. Las-
kennan lahdeaineistona on kaytetty Metsakeskus Pohjois-Pohjanmaan tarveselvitys-
alueelle vuonna 2007 laatiman alueellisen metsasuunnitelman tietoja. Laskennalliset
hyodyt on esitetty hehtaarikohtaisesti vertailun helpottamiseksi aiemmin tassa selvi-
tyksessa esitettyihin kustannuksiin.

Hydtyjen tarkemmat selvitykset ja laskelmat on esitelty erillisena liitteena (liite 1).
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Paakallon alue

Hyodyt €/ha
korkokanta
5%
Teiden hyoty 49
Ojituksen hyoty 146
Perus_parannushyt')dyt yh- 195
teensa
Parantuneet korjuuolosuhteet 24
Sulanmaanaikaiset leimikot 8
Taimikonhoidon kulus&asto 11
Lisdantyneet hakkuut 88
Metsanhoidon aktiivisuuden 13
lisddntyminen
Metsankasvatusalan lisdantymi- 18
nen
Yhteisten alueiden purkaminen 7
ja niittypalstojen jarjestdminen
T!'IUSJarjestelyhyodyt yhteen- 169
sa
Kaikki hyodyt yhteensa 364

Taulukko: Tilusjarjestelyn ja perusparannusten hyodyt

Paakallon alueen tilusjarjestely- ja perusparannushyédyt ovat yhteensa 341 000 €
(364 €/ha), josta perusparannushy6ty on 181 000 € (195 €/ha) ja tilusjarjestelyhyoty
160 000 € (169 €/ha).

Paakallon alueen verottomat tilusjarjestely- ja perusparannuskustannukset ovat yh-
teensa 318 000 € (342 €/ha), josta perusparannuskustannus on 151 000 € (162 €/ha)
ja tilusjarjestelykustannus 167 000 € (180 €/ha).

Paakallon alueen laskennalliset hyddyt ovat 23 000 € (25 €/ha).

Kaytettaessa laskelmissa 3 %:n korkokantaa tilusjarjestely- ja perusparannushyddyt
ovat yhteensa 435 000 € (467 €/ha), josta perusparannushyoéty on 231 000 € (248
€/ha) ja tilusjarjestelyhydty 204 000 € (219 €/ha). Toimituksen laskennalliset hyddyt
ovat tallin 117 000 € (125 €/ha).

HANKKEEN RAHOITUS

Tilusjarjestelyyn siirryttdessa maanomistajien hakemuksesta toimitusmiehet hakevat
maa- ja metsatalousministerion rahoituspaatosta valtion osallistumisesta tilusjarjeste-
lyhankkeen kustannuksiin. Aiemmin annettujen paatésten mukaisesti tilusjarjestely ja
sen yhteydessa tehtavat perusparannukset on maksettu jaon aikana valtion varoilla.
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Taman hankkeen osalta Metsakeskus Pohjois-Pohjanmaa on lupautunut rahoitta-
maan perusparannushankkeet Kestavan metsatalouden rahoituslain (KEMERA) mu-
kaisella rahoituksella. Toimituskustannusten osalta toimitusmiehet hakevat paatoksen
maa- ja metsatalousministeriolta valtion osallistumisesta tilusjarjestelyhankkeen kus-
tannuksiin.

Uusjaon toimituskustannukset tulee maksaa hankkeen lopettamisen jalkeen. Toimi-
tuskustannusten maanomistajien osuus ositellaan niille, jotka hankkeesta ovat hyoty-
neet.

MAANOMISTAJIEN OSUUS KUSTANNUKSISTA

Maanomistajien maksuosuudeksi hankkeiden kustannuksista esitetaan:

— Toimituskustannukset 10 %
— Metsaojitus (Kemera) 55 %
— Metsatiet (Kemera) 40 %

Hankkeen verolliset kokonaiskustannukset olisivat noin 388 000 €, joista maanomis-
tajien osuus olisi 119 000 €. Perusparannushankkeiden osalta verottomat kustannuk-
set olisivat noin 151 000 €, joista maaomistajien osuus olisi 78 000 €.

Kunnostusojituksen kustannusarvio on noin 85 000 € (alv 0 %). Eli maanomistajien
veroton osuus on noin 77 €/ha.

Tiehankkeiden kustannusarvio on noin 66 000 € (alv 0 %). Eli maanomistajien vero-
ton osuus on noin 9 000 €/km.

Toimituskustannukset tilusjarjestelysta ovat arviolta noin 167 000 €. Eli maanomista-
jien osuus toimituskustannuksista on noin 18 €/ha.

MAHDOLLINEN AIKATAULU
Mikali ehdotettu hanke paatetaan toteuttaa, voitaisiin se toteuttaa vuosina 2010-2012.

Alla olevassa taulukossa on esitetty hankkeen alustava aikataulu tydvaiheineen.
Mahdolliset oikeuskasittelyt voivat vaikuttaa hankkeen aikatauluun.

Tehtavan 2010 2011 2012
tanvittavat senitykoet —

Tilusten arviointi .

Jakosuunnittelu L
Metséaojtus

Tiesuunnittelu I

Teiden rakentaminen I
Tilusten vaihtuminen *
Lopetustoimenpiteet F




63

YHTEENVETO

Selvityksen mukaan rajatulla alueella on tilusjarjestelytarvetta ja kannatusta hank-
keen toteuttamiselle. Toimenpide-ehdotuksesta antoi palautetta 17 maanomistajaa.
Hanketta kannattavat omistavat 89 % vastanneiden metsaalasta. Niiden, jotka eivat
halua osallistua hankkeeseen omistuksessa on 2 % vastanneiden metsaalasta.

Tilusjarjestelyhankkeella pystytdan parantamaan alueen tilusrakennetta parantamalla
metsapalstojen muotoa ja suurentamalla palstoja. Lisaksi hankkeen yhteydessa on
mahdollista parantaa alueen kuivatusoloja ja kulkuyhteyksia metsapalstoille.

Hanke on yksityisten maanomistajien ja yhteiskunnan kannalta kannattava. Hank-
keella pystytaan merkittavasti parantamaan alueen metsataloudellista kayttoa ja met-
sien tuottoa. Lisdksi hankkeella voidaan edistaa luonnonsuojelualueen toteuttamista
seka kehittaa yhteistyota eri viranomaistoimijoiden ja rahoituslahteiden valilla. Kus-
tannussaasto hankkeesta on noin 23 000 euroa.

TILUSJARJESTELYHANKKEEN RAHOITUS

Rahoituksen hakeminen

Tilusjarjestelyn toteuttamiskelpoisuusselvityksen esitystilaisuudessa 8.5.2009 maan-
omistajat esittivat rahoitusanomuksen tekemista maa- ja metsatalousministerioon.
Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimistolle annettiin tilaisuudessa 8 maanomistajan
allekirjoittama hakemus uusjakotoimituksen suorittamiseksi.

Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimisto on 24.8.2009 toimitusnumerolla 2009-
324697 maarannyt maanmittausinsinori (DI) Pekka Tormin toimitusinsindoriksi.

Tilusjarjestelyhankkeen kustannukset ja rahoitus

Tilusjarjestelyhankkeen toimenpiteet, niiden laajuus ja kustannukset seka hankkeesta
arvioitu hyoty on esitetty maanomistajille kokouksessa 8.5.2009. Selvitysvaiheessa
laadittuja periaatteita on pidetty lIahtokohtana tilusjarjestelyhankkeen ja siind suunni-
teltujen toimenpiteiden laajuutta ja kustannuksia arvioitaessa.

Maanomistajien hakeman tilusjarjestelyn toimituskustannukset rahoitetaan jaon aika-
na valtion varoista uusjakojen tukemislain mukaisesti ja perusparannushankkeet ra-
hoitetaan Kestavan metsatalouden rahoituslain mukaisella rahoituksella sekd maan-
omistajien rahoituksella.

Seuraavassa taulukossa on arvioitu hankkeen verottomien kustannusten jakautumi-
nen:
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Osakkaat

Toimenpide kustannus  Waltion
Tarkeimpien teiden rakentaminen 66 000 €
Metsdojitus+piennartiet 55 000 €

Kiinteistatoimitusmaksu 167 000 £

39600 €
38280 €
16 700 €

Yhteensa 318 000 £

B4 550 €

Tilusjarjestelyn verottomat kokonaiskustannukset, kun hankkeen toteutusaste on tay-
sin kattava, ovat noin 318 000 euroa, josta jako-osakkaiden osuus on arvion mukaan
noin 95 000 euroa. Mikali hankkeen toteutusaste on alempi, vahenevat seka valtion
avustussumma etta jako-osakkaiden maksuosuus. Toteutumisaste riippuu tilusjarjes-
telyssa paatettavien hankkeiden maarasta ja laajuudesta sekd maanomistajien lopul-

lisesta kiinnostuksesta hankkeeseen.

Toimituskustannuksesta ja perusparannushankkeista jako-osakkaiden maksettavaksi

jéava osuus ositellaan jako-osakkaiden kesken kunkin saaman hyédyn mukaan.
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TOIMITUSMIESTEN ESITYS VALTION OSALLISTUMISESTA HANKKEEN KUSTANNUKSIIN

Toimitusmiehet esittavat, ettd maa- ja metsatalousministerié antaisi uusjakojen tuke-
mislain (24/81) 6 §:n mukaisen ennakkopaatoksen valtion osallistumisesta Limingan
ja Muhoksen kuntien alueella olevan Paakallon tilusjarjestelytoimituksen kustannuk-
siin ennen kuin kysymys jaon toimeenpanosta ratkaistaan.

Tilusjarjestelyn tarveselvityksessa Paakallon uusjakohanke on todettu kannattavaksi
ja toimitusmiehet ovat todenneet silla olevan myos riittdvan kannatuksen maanomis-
tajien keskuudessa. Hankkeella on lisdksi luonnonsuojelullista merkitystd Suuren Ve-
nenevan suojelualueen laajentamisella suojelualueen ekologiselle rajalle Tyrnavanjo-
keen.

Toimitusmiehet esittavat kaytettavaksi | tason mukaista tukitasoa. Hankkeen saaman
kannatuksen perusteella voidaan arvioida saavutettavan hyva tulos suhteessa nykyti-
laan ja optimaaliseen tilanteeseen verrattuna. Paakallon alueella on mahdollisuus
huomattavaan tilussijoituksen parantamiseen, joka yhdessa kuivatus- ja tieverkon pa-
rantamisen kanssa lisaa alueen metsatalouden tuottoa ja kannattavuutta ja sita kaut-
ta luo edellytyksia alueen taloudellisten olojen kehittymiselle. Hanke on tarkea yleisen
edun ja paikkakunnan olojen parantamisen kannalta. Lisdksi hankkeeseen yhdiste-
tdan kehittdmisnakodkulmia metsatalousviranomaisten kanssa.

Tukirahoitusta esitetddn mydnnettavaksi kiinteistétoimitusmaksun kattamiseksi. Toi-
mitusmiehet katsovat, etta edellytykset tilusjarjestelyn suorittamiselle ovat olemassa.

Valtion lopulliseksi meno-osuudeksi kiinteistotoimitusmaksusta toimitusmiehet esitta-

vat:
Kustannus Valtion avustus
€ % €
Kiinteistotoimitusmaksu 167 000 90 % 150 300
Yhteensa 167 000 150 300

Tarvittava rahamaara perustuu tarveselvityksessa arvioidun todennakdisen jarjeste-
lyalueen kustannuksiin.

Oulussa 1.9.2009

Toimitusinsindori Pekka Tormi
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Paékallon metsaalue
Tilusjarjestelytoimituksesta saatavien rahallisten hyotyjen laskentaperusteet

Tilusjarjestelytoimituksen hyddyt voidaan jakaa paaosin kolmeen eri osaan. Hyoétyteki-
j6ita ovat:

1. Metsikdiden hakkuista saatavan puutavaran kantohintojen paraneminen, metsan-
hoitotdiden  kustannusten pieneneminen sekd hakkuuaktiivisuuden ja -
mahdollisuuksien lisdantyminen. "Metsistd enemmén rahaa” (Kohdat 1a - 1e)

2. Metsien tuoton paraneminen mm. perusparannusten ja metsanhoidon aktivoitumi-
sen myo6ta. "Enemmén kéyttépuuta saatavissa” (Kohdat 2a - 2b)

3. Tilusjarjestelyn avulla saatava lisdala puunkasvatukseen ja aktiiviseen metsatalo-
uskayttoon. "Lisdd metsdmaata” (Kohdat 3a - 3b)

la. Lahikuljetusmatkan ja leimikon koon vaikutus kantohintaan

Palstojen muodon muuttaminen esimerkiksi kapeista ja pitkistd nauhamaisista pals-
toista suorakaiteen muotoisiksi palstoiksi metsaautotien varrelle lyhentaa yleensa
huomattavasti puutavaran lahikuljetusmatkaa ja kasvattaa palstan kasittelykuvioiden
pinta-alaa. Kasittelykuvioita voidaan suurentaa myds, kun saman omistajan erilldan
olevia palstoja tai rekisteritiloja yhdistetaan tilusjarjestelylla fyysisesti mahdollisimman
suuriksi kokonaisuuksiksi. Esimerkkina edelld mainitusta voidaan soveltaa Metsate-
hon (Poikela 2007; Vakeva ym. 2001) selvitysta puutavaran lahikuljetusmatkan pituu-
den vaikutusta kuljetuskustannuksiin seka leimikon koon vaikutusta korjuukustannuk-
siin.

Seuraavassa A. Poikelan esimerkkilaskelma korjuun kustannussaastésta sovellettuna
uusjakoon; oletetaan Iahikuljetuksen keskimaaraisen matkan leimikolta valivarastolle
ennen uusjakoa olevan 1000 m, jolloin harvennushakkuulla ajokoneen tuotos on 7,32
m*/h. Koneen tuntikustannus on 60 euroa. Talldin puutavaran ajon kustannus on 8,20
€/m®. Jos leimikon keskikoko harvennuksessa on 100 m?, niin koneellisen korjuun te-
kokustannus on 10,88 €/m? ja yksikkdkustannukset yhteensa ovat 19,08 €/m°.

Mikali jaon jalkeen lahikuljetuksen keskimaarainen matka leimikolta valivarastolle on
300 m, on harvennushakkuulla ajokoneen tuotos 10,63 m*/h. Koneen tuntikustannus
on 60 euroa, jolloin puutavaran ajon kustannus 5,65 €/m?®. Jos leimikon keskikoko
harvennuksessa nousee 200 mZiin, niin koneellisen korjuun tekokustannus on 9,23
€/m?®, jolloin yksikkdkustannukset yhteensa ovat 14,88 €/m?>. Ero korjuukuluissa ennen
ja jalkeen tilusjarjestelyn on kaikkiaan 4,2 € / m®.

Todellisten korjuukulujen saasto ei aina nay suoraviivaisesti metsanomistajille mak-
settavassa kantohinnassa. Leimikoille maksetaan keskimaaraisia hintoja ottamatta
huomioon korjuuolosuhteita, eli tehdaan puukauppaa "tappiollisesti” todella huonoissa
korjuuolosuhteissa pienehkéilla puumaarilla ja otetaan tappiota takaisin paremmissa
leimikoissa isommilla puumaarilla. Tasta johtuen tilusjarjestelyjen myoéta tullutta puun-
korjuun saastéa eivat maanomistajat saa kokonaisuutena hydédykseen kantohinnois-
sa.

lin kunnan Pahkakosken ja Siikajoen kunnan Merikylan metsauusjakojen osalta met-
sdalan toimijoiden arviot parantuneiden korjuuolosuhteiden vaikutuksesta kantohin-
taan olivat 1 — 3 €m°.
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(Tassa selvityksessa metsaalan toimijoilla tarkoitetaan lissa ja Siikajoella tyoskentele-
via kolmen suurimman puuta ostavan metsayhtion, paikallisten metsanhoitoyhdistys-
ten ja Metsakeskus Pohjois-Pohjanmaa toimihenkil6ita.)

Paakallon alueen keskimaarainen kestava hakkuumaarda on vuonna 2007 laaditun
alueellisen metsasuunnitelman mukaan 2,0 m*ha/v ja metsamaata alueella on 735
ha. Talldin kestava hakkuuméaéra on 735 ha x 2,0 m%ha = 1470 m®\v. Korjuukustan-
nuksissa koituva saasto, kaytettdessa 1,0 €/m° vaikutusta kantohintaan, on 1,0 €m?® x
1470 m3/v = 1470 €y, Jjoka paéomitettuna 30 vuodelle 5 % korolla on 1470 x 15,3725
= 22597 €. Kun tama jaetaan kokonaisalalla 930 ha, saadaan hyddyksi 24 €/ha.

1b. Metsatiet

Metsateiden rakentamisen perusteina pidetdan mm. tien vaikutuspiirissa olevien lei-
mikoiden puunhankinnan kustannussaastoja, metsanhoidon kulusaastdja seka kesa-
korjuukelpoisen hakkuualan lisdantymistd. Ennen mainittujen asioiden seurauksena
kantorahatulot paranevat. (Saarinen ym. 2001 ja 2002)

Pahkakoskella ja Merikylalla toimijat arvioivat metséateiden rakentamisen tuomaksi
keskiméaéaraiseksi kantohinnan lisdykseksi 2 €/m?®, jolloin Pa&kallon alueella hyddyksi
tulisi 49 €/ha (2€ x 1470 m*/v = 2940 €, 2940€ x 15.3725 = 45195 €, 45195 € / 930 ha
= 48,60 €/ha).

1c. Ympaérivuotinen korjuu

Metsateiden ja tilusjarjestelyn aiheuttamana valittdmana kantohintaa korottavana teki-
jana voidaan pitaa sulanmaan aikaisten korjuukelpoisten leimikkojen kokonaispinta-
alan lisdantymista. On huomioitava, ettd esimerkiksi nauhatila-alueelle tehdyn metsa-
autotieverkon hyodyt puunkorjuulle ovat huomattavasti pienemmat verrattuna tilan-
teeseen, jossa tien rakentaminen tehdaan yhdessa palstojen jarjestelyjen kanssa.
Yhdistetyssa toteutuksessa saadaan lahikuljetusmatkat optimoitua parhaalla tavalla ja
sulanmaan aikaisten hakkuiden mahdollisuus voidaan maksimoida. Lisakapasiteettia
tulee myos kunnostusojituksen yhteydessa tehtavien piennartasanteiden myota. Puu-
nostajien arvion mukaan kesaleimikoista maksetaan 2 — 3 €/m® lisahintaa. Jopa 10
€/m*, mikali kyseessa on iso tukkivaltainen leimikko.

Padkallon alueelle rakennetaan metséatieta 4,4 km. Karkeana arviona voidaan todeta,
etta tiestd n. 100 m molemmin puolin olisi kelvollista sulanmaanaikaiseen puunkor-
juuseen. Palstojen jarjestelyjen ja piennarteiden avulla kesakorjuukelpoinen ala olisi
yhteensd 127 hehtaaria. Jos liséhintana keséleimikoiden puille kéytetéén 2 €/ m?®
kestavan hakkuumaaran 2,0 m*/ha/v mukaan hyéty olisi 127 ha:n pinta-alalla lasket-
tuna 8 €ha (127 ha x 2,0 m¥%ha/v x 2,0 €m® =508 €/v, 508 €/v x 15.3725 = 7809 €,
7809 €/ 930 ha = 8,39 €/ha).

1d. Metsanhoito ja -korjuu

Valittomina hyotyina tilusjarjestelysta, varsinkin aktiiviselle metsanomistajalle, voidaan
pitda sita, ettd valittdbmien metsanhoidon kustannusten voidaan olettaa pienenevan
palstojen paremman muodon, kuvioiden isomman koon ja kulkemismatkan lyhenemi-
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sen myo6ta. Hoidon tuoton paranemisena voidaan pitaa myos sita, etta tilusjarjestelyn
myo6ta kasittelykuvioiden koon kasvulla varmistetaan hoitotoille kestdvan metsatalou-
den tuet. Tukisdannoissa on paasaantoisesti rahoitettavien tdiden osalta yhden heh-
taarin minimikoko (joissakin tapauksissa 0,5 ha).

Kustannussaastoa tulee esimerkiksi taimikonhoidossa, maanmuokkauksessa, met-
sanviljelyssa, nuorenmetsanhoidossa sekd harvennushakkuiden mekaanisessa en-
nakkoraivauksessa. Metsantutkimuslaitoksen metsanhoidon kustannustehokkuuden
ja laadun tutkimus- ja kehittamisohjelman 2007-2011 tutkimusraportin mukaan keski-
maarainen kulusaastd seka metsuri ettd konetydssa on noin 10 % kuvion koon kas-
vun myota.

Taimikonhoitoa tekevilta urakoitsijoilta saadun tiedon perusteella taimikonhoidon kes-
kimaarainen taksa on 160 €/ha ja tiluksilla, joiden olosuhteet oletettiin tilusjarjestely-
alueiden lahtdtilanteen kaltaisiksi, taksa arvioitiin 10 % korkeammaksi eli 176 €/ha.
Vastaavasti omatoimiselle metsédnomistajalle voidaan ajatella tulevan hyoétya vastaa-
valla tavalla.

Paakallon alueella, jossa hoitot6itd tarvitsevia kohteita on alueellisen metsasuunni-
telman mukaan 440 ha, kdytettdessa 16 €/ha hoitokustannusten erona, tulee hyodyk-
si 11 €/ha. (Hoitotditd kymmenelle seuraavalle vuodelle 440 ha x 16 €/ha = 7040€ eli
704 €/v, 704 €/ha x 15.3725 =10822 €, 10822 € /930 ha = 11,64 €/ha).

le. Hakkuuaktiivisuuden ja -mahdollisuuksien lisddntyminen

Seka Pahkakoskella etta Merikylalla ennen uusjakoa tehdyissa selvityksissa tuli esille,
ettd hakkuumahdollisuuksien kayttd on alueilla alhainen ja yhtena jaon hydtyna pidet-
tiin hakkuumahdollisuuksien lisdantymista. Tilusjarjestelyn myoéta tilojen metsallisten
olosuhteinen paraneminen lisasi maanomistajien aktiivisuutta tehda tai teettda hak-
kuita palstoillaan.

Alueellisen metsasuunnitelman mukaan P&akallon alueella seuraavan 10-
vuotiskauden kestava hakkuumé&ara on 17905 m®. Normaaliolosuhteissa tasté toteu-
tuu vuoteen 2017 mennessa 14145 m® eli 79 prosenttia. Paakallon nykyisissa olosuh-
teissa toteutuma on varovaisesti arvioiden vain 64 prosenttia, jolloin hakkuuméaaré on
11459 m°. Erotus olisi 2686 m* kymmenessa vuodessa eli 268 m*/v. Paakallon alu-
een puutavaralajeilla painotettu (tukkiprosentti 9 %) keskikantohinta on 20 €/m®. Kan-
torahatulojen menetys 20 €/m* keskihinnalla laskien olisi talléin 5360 €/v, joka p&a-
omitettuna on 82396 € ja hehtaarikohtaisena 88 €/ha.

2a. Metsien tuoton paraneminen metsaojituksen mydta

Selkein metsan tuottoa lisdava toimenpide on metsaojitus, joka nykyisin on paaosin
kunnostusojitusta. Metsantutkimuslaitoksen tutkimusten mukaan kunnostusojituksen
my6ta metsén kasvu lisdantyy keskimaarin rameilld 0,6 — 1,0 m*ha/v (Ahti & Paiva-
nen 1997; Olkinuora 1990; Lauhanen & Ahti 2000; Penttila & Honkanen 1986). Poh-
jois-Suomessa Hannu Hoékan mukaan (1997) kasvunlisa rameilld on 0,3 — 1,3
m®halv. Korpisoilla kasvunlisa on 1,5 - 1,9 m®halv kunnostusojittamattomiin kohtei-
siin verrattuna. (Lauhanen ym. 1998) Uudisojitusalueilla kasvun lisdys on vield suu-
rempi.

Paakallon alueella, jossa on ehdotettu tehtdvaksi kunnostusojitusta 490 ha ja ojitettu-
jen soiden ollessa paaosin keskiravinteisia ohutturpeisia suursaratason rameita, voi-
daan ojituksen tuomana lisdkasvuna pitaa 0,9 m°/halv. Lisékasvu ojitusalueella on
490 ha x 0,9 m*/ha/v = 441 m*/v. Péaékallon alueen keskikantohinnalla 20 €/m?® laskien
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kantoraha-arvo on 8820 €/v, joka on pddomitettuna 135585 €. Hyoty koko jakoalueen
hehtaaria kohti 746 €.

2b. Metséan tuoton paraneminen metsanhoidon aktiivisuuden lisaéantymisen
myota

Ahtikosken (2002 ja 2005) tekemien selvitysten mukaan mikali metsanomistaja tekee
taimikonhoidon ja nuorenmetsanhoidon ajallaan metsanhoitosuositusten mukaisesti,
se lisda puuntuotosta ja parantaa tulevaa tukkisaantoa. Laskennallisesti lisdtuotto on
n. 300 €/ha metsan koko kiertoajalle (100 v) eli 3 €/halv.

Kaytannon toimijoiden mukaan Pahkakosken ja Siikajoen tapaisilla kiinteistérakenne-
alueilla ovat metsanhoidon toteutusprosentit erityisen alhaisia kiinteistdrakenteen
pirstoutuneisuudesta ja huonoista kulkuyhteyksista johtuen. Osaltaan tata vahvistaa
vasta julkaistu valtakunnan metsien 10. inventoinnin tulokset, joiden mukaan koko
Pohjois-Pohjanmaan metsakeskuksen alueella taimikonhoitoa pitaisi tehda 2,3 kertaa
nykyistd tasoa enemman ja nuorenmetsan hoitoa 2,8 kertaa enemman (Korhonen
ym. 2007).

Toimijoiden mukaan jo uusjaon yhteydessa taimikonhoidot ja ensiharvennukset li-
saantyvat. Alueelle tehdaan toimituksen yhteydessa kattava kunnostusojitus, jonka
yhteydessa ojalinjoja auki hakattaessa omistajat tekevat tai teettdvat samalla myds
koko alueelle tarvittavat hoitotoimenpiteet. Toiminta muistuttaa Kemera-lain uudis-
tusesityksessa (Kestavan metsatalouden rahoituslaki 544/2007) esitettya suometsien
hoitoa, jossa ohjeena on tehda alueelle kunnostusojituksen yhteydessa samalla kaikki
tarvittavat metsahoitotoimet ja tastd tydstd metsanomistajaa palkitaan korotetulla
Kemera-tuella. Uusjakoalueilla hoitotdiden tekoaktiivisuus ei lopu toimituksen paatty-
miseen, vaan kiinnostus uusille paremmin kaytettavissa oleville palstoille on pysynyt
ymparoivaa aluetta korkeampana.

Paakallon alueella toimijoiden arvion mukaan jaa nykyisessa tilanteessa taimikoiden
ja nuorenmetsdn hoidoista koko 544 ha:n pinta-alasta tekematta 50 % eli 272 ha.
Tasta seuraa tuoton menetyksena 816 € (272 ha x 3,0 €/ha), joka pddomitettuna on
12544 € ja hehtaarikohtaisena tuoton menetyksena 13 €/ha.

3a. Lisdalaa puunkasvatukselle

Tilusjarjestelylld voidaan saada lisdd maata metsankasvatukseen, jonka myota met-
sasta saatavat tuotot kasvavat. Tilojen rajojen, metsaojien ja metsatalouden vaatimi-
en ajourien alle jaa epaedullisissa kiinteistooloissa usein enemman maata kuin pa-
remmin metsataloudelle sopivissa palstoissa.

Esimerkiksi nauhatilalla, joka on 7 km pitkd ja 40 m leved, ja jonka palstan ala on 28
ha, on rajalinjaa 14080 m, mika on alana 1,06 ha. Ajouran tarve (ajouran leveys 4 m)
kahdelle koko palstan pituiselle ajouralle on 14000 m, mikd on alana 5,6 ha. Tilan
alasta on metsankasvatuksen ulkopuolella yhteensa 6,66 ha eli n. 24 %.

Jos tilusjarjestelylla kyseinen tila muotoillaan samansuuruiseksi suorakaiteen muotoi-
seksi palstaksi eli palstan leveys on 400 m ja pituus 700 m, on rajalinjaa talléin 2200
m vastaten 0,17 hehtaarin pinta-alaa. Ajouran tarve 16:lle palstan pituuden mukaisel-
le ajouralle on 11200 m, mik& on alana 4,48 ha. Tilan alasta on metsankasvatuksen
ulkopuolella yhteensa 4,48 ha eli n. 17 %. Esimerkissa tilusjarjestelyn avulla on lisatty
metsankasvatusalaa 2,01 ha eli n. 7 % tilan koko alasta.
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Paikkatietosovelluksella laskien, ottaen huomioon alueiden ojalinjat ja rajat ennen ja
jalkeen jaon todellisen tilanteen mukaan seka ajourat teoreettisen mallin mukaan,
metsadnkasvatusala kasvaisi Paakallon alueella 2 %. Pirstoutuneen tilan useille erilli-
sille palstoille tarvittavat kulku-urat toisten kiinteistdjen kautta vahentavat myds met-
sankasvatusalaa. Naita "ylimaaraisia” uria ei ole laskelmassa huomioitu.

Paéakallon alueella, laskien 2 %:n metséankasvatusalan lisayksella, lisaalaksi tulee 18
ha. Alueen keskikasvu on 3,1 m®ha/v eli lisakasvu on 55 m®/v. Tama kerrottuna kes-
kikantohinnalla 20 € saadaan lisékasvun arvoksi 1100 €/v, joka on padomitettuna
16909 €. Hehtaarituotto lisaéantyy 18 €.

3b. Lisdalaa aktiiviseen metsatalouskayttdéon tilojen yhteisten alueiden purka-
misen ja niittypalstojen kasittelyn avulla

Pahkakoskella ja Merikylalla tehtyjen selvitysten perusteella seka maanomistajat etta
toimijat pitivat alueilla olleita jarjestaytymattémia talojen yhteisia palstoja metsatalou-
den ulkopuolella olevina alueina. Merikylalla oli yhteisten lisdksi paljon pienia, kapeita
ja usein monihaaraisia niittypalstoja. Myds naita alueita pidettiin paaosin metsatalou-
den ulkopuolisina alueina. Nama alueet ovat useimmiten kuitenkin metsdmaata, kos-
ka esimerkiksi 1960- ja 1970-lukujen teho-ojituksen aikana palstojen Iapi on tehty oji-
tusta tai ainakin ojat kierretty jollakin tarkkuudella tilan rajoja mydéten.

Tilusjarjestelyn yhteydessa yhteiset alueet on mahdollista purkaa ja liittdd osuudet
osakastiloihin, yhteismetsaan tai lunastaa alue. Purku on tilusjarjestelyn yhteydessa
edullinen maanomistajan kannalta. Mikali alueen yhteisomistusta ei pureta, sille laadi-
taan ajantasainen osakasluettelo. Osakasluettelo antaa osakastiloille mahdollisuuden
jarjestaa alueen hallinto toimivaksi.

Niittypalstat voidaan liittdd saman omistajan jakoalueella olevan isomman palstan yh-
teyteen. Pienet ja vahaarvoiset palstat voidaan lunastaa ja liittdd ne ymparoéivaan ti-
laan. Niittypalstat voidaan myds siirtaa jakoalueella muutamaan paikkaan ja muotoilla
saannollisen muotoisiksi "puutarhapalstoiksi”.

Paakallon alueella tilojen yhteisia alueita on 1,8 ha ja niittypalstoja, jotka voidaan jar-
jestella paremmin metsatalouden kayttéon, on 9,7 ha. Yhteensa néaita alueita on 11,5
ha. Jos kaikki yhteiset puretaan ja liitetdan joko osakastiloihin tai lunastetaan ja niitty-
palstat muotoillaan uudelleen tai lunastetaan, voidaan sanoa, ettd jaon myota 11,5 ha
siirtyy metsatalouden kayttdon. Alueen kestéava hakkuumé&ara on 2,0 m*halv eli li-
saantyneet hakkuumahdollisuudet ovat 23 m®v (11,5 ha x 2,0 m*ha/v). Tdméan arvo
on 460 €/v (23 m°Iv x 20 €), joka pa&omitettuna on 7071 €. Hehtaarituotto lisdantyy 7
€/ ha.
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Liite 6 Muistio vierailusta Leksandiin

Maanmittauslaitoksen (MML) METI tyéryhman ja Ruotsin maanmittauslaitoksen, Lantmate-
riet (LM) yhteistyétapaaminen 25-26.6.2009, Leksandissa. Mukana myds osanottajia Taa-
lainmaan laaninhallituksesta ja Skogsstyrelsenista.

25.6.2009

Osanottajat:

Yhteisty6tapaamisen aloitus:

Markku Airaksinen,
Mikko Honkanen,
Maija Laati,

Mikko Marjomaa,
Olli Sirkia,

Jarkko Tammi,
Anders Wernfeldt,
Goran lvarsson,
David Gunnars,
Hans-Olov Ohlsson,
Christer Nystrom,
Lennart Séderberg,
Asa West,

Jack Zinderland,
Johan Tidigs,

Karin Bystrom,
Marcus Larsson,

Maanmittauslaitos
Maanmittauslaitos
Maanmittauslaitos
Maanmittauslaitos
Maanmittauslaitos
Maanmittauslaitos
Lantmateriet
Lantmateriet
Lantmateriet
Lantmateriet
Lantmateriet
Lantmateriet
Lansstyrelsen i Dalarna
Lansstyrelsen i Dalarna
Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen

Anders Wernfeld ja Mikko Marjomaa avasivat tapaamisen, paivien kieleksi sovittiin
ruotsi ja tarvittaessa englanti. Anders Wernfeld esitteli Leksandin maanmittaustoi-
miston ja sielld tapahtuvan uusjakotoiminnan, todeten paikkakunnan olevan "Ruot-
sin uusjakokeskus”. Ruotsissa tydskentelee uusjakojen parissa vain alle 20 henki-
I64. Anders toivoikin Gavlen paakonttorin ottavan enemman vastuuta esimerkiksi
uusjakojen kehittdmis- ja tukitehtavistda Suomen mallin mukaisesti. Géran lvarson
kertoi uusjakotyossa esimerkiksi Hollannissa tyoskentelevan 1500 henkiloa.

Suoritettiin osanottajien esittdytyminen.

Jack Zinderland Taalainmaan laaninhallitus:

Kertoi tilustenhajaannuksesta Ruotsista ja erityisesti tilanteesta Taalainmaalla. Tas-
sa yhteydessa tuli esiin ruotsalaisten kiinnostus Suomessa tehtyyn koko valtakun-
nan tilanteen kartoitukseen. Laaninhallitus on voimakkaasti mukana uusjakotoimin-
nassa, koska historiallisista seikoista johtuen Taalainmaalla on puolet kaikista Ruot-
sin palstoista. Alueella ei ole tehty isonjaon jalkeen ns. lagaskiftead vaan tilat on jaet-
tu kaikkien perillisten kesken usein viela sovintojaoilla.

Malungissa on meneillaan laaninhallituksen vetamana vapaaehtoisten tilusvaihtojen
kokeiluhanke, joka ei kuitenkaan viela ole saavuttanut uusjaon kaltaista tehoa.
Varmlannissa on paikoitellen samanlaista tilusrakennetta, mutta koko maan tilanne
on epaselva, koska asiaa ei ole kartoitettu muuten kuin suullisesti I1daninhallitusten
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virkamiehilta, joista suurin osa ei pitanyt asiaa ongelmana. Jackin mielesta tilanne
olisi kuitenkin selvitettava, kuten Suomessa on tehty MEKIRA projektin puitteissa.
Taalainmaalla on vield 350 000 ha uusjaon tarpeessa olevaa maata, jotka pitaisi
saada 20 vuodessa tuottavaksi metsdmaaksi. Esim. Alvsdalenissa on kymmenia
omistajia yhdella kiinteistéilla ja namakin yhteisomistukset pitaisi selvittaa.
Laaninhallitus tekee paljon yhteisty6tda mm. LRF:n ja Mellanskogin maanomistajajar-
jestdjen kanssa, joilla on oma EU-rahoitteinen hanke maanomistajien aktivoimiseksi
uusjakoihin.

Nuorempi polvi on innostuneempi asiasta ja uusi maatalousministeri on asettunut
voimakkaasti tukemaan tilusjarjestelyja alueella. Ministeri on kdynnistanyt mm. EU-
hankkeen, jossa suunnitellaan pitkantahtaimen uusjako-ohjelmaa Taalainmaalle.
Myds ilmastonmuutos (biopolttoaineet) ja Iahimetsateollisuuden puuntarve ovat alu-
eellisesti lisanneet metsienkayton tehostamisen kiinnostusta.

Laaninhallitus on hyvin aktiivinen uusjakoalueiden maanostotoiminnassa.

Lennart Séderberg ja Goéran lvarsson, LM:

Esittelivat kdynnissa olevan Leksand Ostra uusjakohankkeen ja uusjakojen projekti-
seurannan. Lennart on toimituksen projektipaallikkd, jonka tehtavana on hallita uus-
jaon aikataulutus, resurssit ja taloudellinen seuranta. Apuna hanella on johtoryhma.
Nyt on menossa toimituksen 26 000 ha jaonsuunnittelu, joka on valmis 15.5.2010.
Kokouksia pidetaan vahan silla toimitusinsinéoéri (Goran Ivarsson) tekee runsaasti
asiaan liittyvia "kansliapaatoksia. Esim. tielinjauksista. Goran kertoi, etta Ruotsissa
teitd rakennetaan vain niihin metsiin, joista saatava hakkuutulo ylittda rakentamis-
kustannukset.

Goran kertoi uusjaon pitavan sisallaan paaosin nelja suurta vaihetta: 1. Kartanteko
2. Arviointi. 3. Jakosuunnittelu 4. Lopputyot laskutuksineen ja rekisterdinteineen.
Goran korosti aikataulutusten merkitysta kaikkien osavaiheiden sujuvalle etenemi-
selle.

Inventointikulut ovat olleet Leksand Ostrassa 500 SEK/ha. Budjetoitu 60,5 milj. SEK
eli n. 233 SEK/ha nyt inventointikulut 12,8 miljoonaa miinuksella, mika aiheuttaa
paineita takuuhintaan.

Markku Airaksinen, MML:

Esitys kasitteli metsien tarveselvityksia metsdmailla Suomessa. Anders Wernfeldt toi
esille seikan, ettd Marjomaan virkamiesvaihdon yhteydessa esittelema suomalainen
tarveselvitysprosessi tullaan ottamaan osaksi ruotsalaista toimitusmenettelya.
Sovittiin, ettd Mikko Marjomaa keraa kaiken paivilla esitetyn aineiston, tallentaa ne
cd-levyille ja toimittaa seka ruotsalaiselle ettd suomalaiselle osapuolelle.

Marcus Larsson, Skogsstyrelsen:

Marcus on nykyisin téissa Skogsstyrelsenilla, mutta aikaisempi tausta on hanella
Lantmaterietin tyontekijana. Marcus kertoi Ruotsissa kaytdssa olevasta puuston- ja
maanarvioinnista seka arvojen maaraytymisesta. Ruotsissa otetaan maalle ensin
"kallmark” arvo johon lisataan erilaisia muuttujia, kuljetusmatkaa, boniteettia, met-
sanhoitoa ym. Kysymys on ensisijassa maapohjan tuottokykyyn perustuvasta arvos-
ta (graderingsvarde).

Todennakoéisen markkina-arvon laskennassa apuna BMS ohjelmistoa, joka on so-
vellus yleisemmin Ruotsissa kaytettavasta Bestandsmetodista (BM).

Toimituksessa voi arvo erota 5-10 % ennen ja jalkeen arvosta, mutta omistaja voi
halutessaan my6s myyda osuutensa tai haluta yli osuutensa lopulliseen jakosuunni-
telmaan.
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— Markkina-arvo, marknadsvarde voidaan laskea myds toimituskohtaisesti.

Markku Airaksinen, MML:

Markku Airaksisen toinen esitys koski METI- ryhman tyon esittelya. Esille nousi tar-
kedna asiana metsanarvioinnin menetelmat. Tarkoitus on mm. verrata maiden vali-
sia eroja ty6tavoissa. Osana mm. laserskannauksen kaytto arvioinnissa.
Arvioinneista todettiin ruotsalaisten kayttavan ns, Bestandmetodia ja Suomessa ole-
van kaytdéssa vanha summa-arvomenetelma. Ruotsissa pohditaan miten voitaisiin
hyddyntaa kiinteistdjen markkina- ja verotusarvoja. Marcus toi esille mm. metsas-
tysoikeuksien arvioimisen.

MOTTI ohjelman katsottiin lahenevan Suomessa ruotsalaisten Bestadmetodia.

Anders Wernfeldt, LM:

Anders kertoi uusjakojen rahoituksen muodostumisen Ruotsissa, jossa merkillepan-
tavaa oli paitsi LM:n kautta tuleva avustus, myos vuosittain 1adninhallituksen ohjaa-
mat metsien kaytonparantamiseen tulevat varat. My6s maanomistajilla on kaikkiin
uusjakohankkeisiin 40-50 % maksuosuus.

LM:n paajohtaja paattaa ns. nedsattningsmedel rahan, viime vuosina ollut n. 6 milj.
SEK/ vuosi. Lisédksi on tullut em. l&aninhallituksen hallinnoima maatalousministerién
lisdraha metsientilan parantamiseksi Taalainmaalla n. 3,6 milj. SEK/vuosi eli yh-
teensa n. 9,6 milj. SEK uusjakotoimintaan. Leksandin toimiston osuus nykyisin n. 7-
8 milj. SEK/vuosi/projekti.

Kaytiin keskustelua suomalaisten toimitusten rahoituksesta.

Marcus Larsson, Johan Tidigs ja Karin Bystrdm, Skogsstyrelsen:

Skogstyrelsenin esityksessa kaytiin 1api yksityiskohtaisesti laserskannauksen kayttd met-
sanarvioinnissa.

Karin kertoi kokemuksistaan kaytannon arviointitydssa todeten relaskooppiarvioinnin
mm. aiheuttaneen paljon ns. henkilokohtaisia virheita. Naita olivat mm. kuutioiden
yliarvioinnit, puulajisuhde virheet ja kartan piirtdmisestd moneen kertaan seuraavat
virheet.

Lennot on suorittanut alueella norjalainen Trevista 800 metrin lentokorkeudella.
Maasto- ja vertailuaineistoa on toimittanut Skogsstyrelsen.

Maastotytontekija lataa aineiston ArcGIS shapefilena repussa olevaan kannettavaan
tietokoneeseen, joka on kytketty kaddessa olevaan maastotallennusosaan. Maasto-
tallentimella tehdaan korjausmerkinnat ja mahdolliset muutokset esim. kuvionrajoi-
hin maastotyon yhteydessa. Maastossa on mukana valmiina tieto kuvion kokonais-
puustomaarasta (keskivolyymi) ja keskilapimitta. Keskimaarainen paivatydomaara on
ollut n. 20-30 ha/pva, johon laserskannaus verrattuna relaskooppiarviointiin on tuo-
nut 50 % lisdyksen.

Pikselikokona on kaytetty 18x18 metria. Ruuduilla on voitu maastotoiden yhteydes-
sa jakaa varisymboleja hyvaksikayttaen valmiita kuvioita pienemmiksi.
Puulajijakauma taytyy tarkistaa viela manuaalisesti paikanpaalla.

Maastotdiden yhteydessa on Ruotsissa tdydennetty myds kohteen metsdsuunnitel-
matiedot.

Puumallikuvan on tehnyt Skogsstyrelsen.

Tukkipuuosuus tulee BMS-ohjelmasta.

Laserkuvan etuna mm. varjojen puuttuminen vrt. ilmakuva.
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— Maastotallentimella ja tydasemalla voi myos yhdistella erilaisia taustakarttoja laser-
skannausaineistoon esim. avainbiotoopeista tai kulttuuriarvoista.

— Vertailuaineistoa ja alueita on ollut (kts. Excel kontrol laserdata), jolloin on havaittu,
etta kuutiot yleisesti samansuuntaisia, mutta Iapimitoissa on eroja verrattuna relas-
kooppimittaukseen

— Leksandin alue on Ruotsissa edellakavija puustonarvioinnissa laserskannaamalla ja
Id&ninhallitus on alkanut kokeilemaan Taalainmaalla myds uusia halvempia mene-
telmia esim. kulttuuriarvojen selvittdmiseksi.

— Suomessa tutkitaan Olli Sirkidn mukaan ns. "’kdyhanmiehenskannausta” eli korke-
usmalliskannauksen hyvaksikayttéa arvioinnissa. Ruotsissa my6és mm. Sveaskog
kokeilee menetelmaa.

— Arvioinnin laatu on parantunut laserskannauksen myota.

— Laaninhallitus on saastanyt arviointikuluissa aikaisempiin menetelmiin verrattuna jo-
pa 50 %.

— Marcus esitteli Johan Holmgrenin tekeman vaitoskirjan tuloksia Ovanmyran ja Le-
nasenin alueilta, jossa verrattiin relaskooppi- ja laserskannausarviointien tuloksia.

— Marcus esitteli lisaksi erilaisia metodeja mm. ympyrametodia suhteessa ruutuaineis-
toon ja totesi senkin toimivan.

— Taalainmaalla kaytetddn skannausta nykyisin jo laajasti mm. avainbiotoppien ja kult-
tuuriarvojen kartoituksessa ja valtakunnanmetsien inventoinneissa.

Hans-Olov Ohlsson, LM:

— Ohlsson naytti uusjacissa kaytettavaa Arc GIS/View tyokalua esimerkkina Leksand
Ostra uusjako.

Paiva paatettiin yhteiseen vapaamuotoiseen illanviettoon Rattvikissa.

26.6.2009,
Osanottajat MML, LM ja Lanstyrelsen (Kuva 17).
Goran lvarsson, LM:

— Goran lvarsson kertoi uusjaoissa nykyisin perustettavan erittain vahan yhteismetsia.
Aiemmin eri lakien ja jakojen yhteydessa toiminta on ollut aktiivisempaa. Nykyisin
FBL 6 kap. 2 §:n mukaan tilusjarjestelyssa mukana oleva metsaalue voidaan muo-
dostaa yhteismetsaksi, jos toimenpide lisdd metsan hyddyntamista ja se ei kuulu
maatalouskiinteistodn eika sellaiseen metsakiinteistoon, jolla harjoitetaan taloudelli-
sesti tyydyttavaa metsataloutta.

— Gagnefin uusjaossa on perustettu alle 20 ha:n metsatilojen yhteismetsa 1990-
luvulla. Yhteismetsassa on kolmessa palstassa n. 500 ha metsaa ja osakkaita on 53
kappaletta. Osakkaat ovat ostaneet lisdksi yhden palstan jaon jalkeen. Ongelmana
on kuitenkin puutteellinen yhteismetsan hallinto ja mm. rahojen tilityksen ja osakkai-
den kotitarve puun saannin kanssa on ollut suuria ongelmia. Kaikki osakkaat eivat
myoskaan omista metsastysoikeutta ja 15 osakasta ei ole saanut tilityksia koko ai-
kana myydysta puusta. Osuuksia onkin myyty n. 10 000 SEK hintaan. Ostoa seuraa
maanmittaustoimitus, jonka kustannukset ylittdvat kauppahinnan.

— Ns. ensamhetsskog ei edellytd perustamaan yhdistysta hallinnoimaan maaomai-
suutta, mutta jos yli puolet osakkaista vaatii, yhdistys taytyy perustaa.

— Isojaon yhteydessa 1800-luvun lopussa on perustettu ns. besparingsskogeja, jotka
saattavat olla hyvinkin suuria mm. Falunissa 16 000 ha ja Alvdalenissa 55 000 ha.
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Nama perustettiin kylan vanhoista yhteisista metsista. Naiden hallinto pelaa paaosin
ja ne on kirjattu osuusluetteloineen maarekisteriin.

— Kolmantena yhteistenmetsien muotona on ns. kylanyhteiset (bysamfallighetsskog),
joita on erotettu jonkin verran yhteisiin tarpeisiin. Naiden metsien hakkuutulo ei ta-
vallisesti palaudu osakkaille vaan ne kaytetaan paaasiallisesti esim. kylatalojen ylla-
pitoon, juhannusjuhliin tai metsastysseuran tarpeisiin.

— Uutena yhteisten alueiden muotona on ns. naturvardssamfallighet, jollaisen perus-
tamalla pyritdan suojelemaan joko luonto- ja kulttuurikohteita uusjaon yhteydessa.
Kohteesta muodostetaan yhteinen, jonka osakastilat voivat hyédyntaa kohteen ar-
voa metsasertifioinnin yhteydessa.

Markku Airaksinen, MML:

— Markku esitteli Suomessa tehdyn MEKIRA-projektin, joka heratti ruotsalaisissa suur-
ta kiinnostusta heidan omien valtakunnallisten inventointien suorittamiseksi. Esille
nousi ajatus MEKIRARN tuotteistamisesta ja viennin mahdollisuudesta. Maija Laati
kertoi koko Ruotsin MEKIRA-laskennan vievan noin pari viikkoa.

Asa West, Lansstyrelsen Dalarna:

—  Projektisuunnittelija Asa West esitteli vetdmaénsa Taalainmaan uusjakojen kehitta-
mishanketta, jossa laaditaan pitkan aikavalin suunnitelma uusjakojen alueelliseen
lapivientiin laanissa.

— Tarkeana seikkana Asa toi esiin sen, etta kiinteistérakenne on osa infrastruktuuria
siind missa tiet tai muut yhteiskunnalle tarkeat kohteet. Naiden tulisi vastata nykyis-
ta tarvetta eika edustaa esim. 1700-luvun maankayton vaatimuksia. Sama tarkaste-
lu pitaisi tehda koko valtakunnassa ja LM:n ottaa vastuu asiasta.

— Asan projektin painopistealueet: 1. Tilusten hajanaisuuden kartoitus 2. Tehokkaampi
tilusjarjestelyprosessi. 3. Puuvaranto riittdvaksi alueen teollisuudelle. 4. Luonnon ja
kulttuurin huomioonottaminen tilusjarjestelyissa. 5. Maanomistajien aktivointi. 6.
Alue ja yhteiskunnallisten hy6tyjen selvittdminen. 7. Kansainvaliset kokemukset ti-
lusjarjestelyista 8. EU-rahoituksen kaytto tilusjarjestelyihin.

— Yhteisty6 LRF:n (maanomistajajarjestd) kanssa aktiivista projektissa.

— Tarkoitus on, etta laaninhallituksella olisi vahva rooli tulevaisuuden tilusjarjestelyjen
tarveselvityksissa (forstudie) seka esim. nautinta- ja kiinteistorekisterikarttojen pa-
rantamisessa tilusjarjestelyalueilla. Hankkeiden rahoitusta mm. EU-varoin tutkitaan.

Mikko Marjomaa, MML ja Anders Wernfeld, LM:

— Mikko ja Anders kavivat esityksessaan lapi Mikko Marjomaan kolme kuukautta kes-
tanytta pohjoismaista virkamiesvaihtoa Leksandin maanmittaustoimistolla.

— Molemmat osapuolet totesivat juuri tallaisen pitkdkestoisen vaihdon tuovan huomat-
tavan edun verrattuna lyhyeen tydvierailuun.

— Vaihdon ajankohta sattui molempien osapuolten kannalta ihanteelliseen aikaan,
koska tilusjarjestelyjen uutta prosessikuvausta ryhdyttiin Ruotsissa juuri tekemaan
ja se tyostettiin vaihdon aikana. Lisaksi alkoi Taalainmaan tilusjarjestelyjen kehitta-
misprojekti, jossa Marjomaa sai olla koko vaihdon ajan mukana. Naissa kahdessa
projektissa sekd Leksand Ostra uusjakotoimituksessa yhdessa mukana ollen saivat
virkamiesvaihdossa molemmat osapuolet mielestaan todella hyvan annin toisiltaan.

Todettiin paivien anti molempia osapuolia kehittavaksi ja esitettiin ajatus, ettad yhteispoh-
joismaiset uusjakojen kehittdmistapaamiset pitaisi saada sdanndlliseksi osaksi molempien
maiden prosesseja. Varsinkin tallaiset hyvin valmistellut "tdsmatapaamiset” tarkasti rajatuil-
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la aiheilla antavat paljon molemmille osapuolille. Mietittin myds muiden pohjoismaiden
osallistumista mahdollisiin kokoontumisiin.

Kokoontumisen jarjestelyihin ja tilaisuuteen osallistuneena muistion kirjasi Mikko Marjomaa.

B, R, ¥,

Kuva 17. Leksandin tapaamisen osallistujia.
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